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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen BoKlok Tornseglaren i Hoganas, Hagands kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 24 juli 2017 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under augusti ménad 2018. Inflyttning berdknas ske i
december 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsfarvarv pa upprattat képekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader odyl grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj ménad 2018.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 16 januari 2018.

BoKiok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beltper pé lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Dérefter forvarvar BoKlok Housing AB de
osélda lagenheterna.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld borgensforbindelse.

Projektet finansieras av SBAB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Spénet 5 Héganis Kommun

Adress: Midgardsgatan 1A-G, 3 A-E, 7
Tomtens areal: ca 6010 m?

Bostadsarea: Cirka 2548 m?

Bygalov: Erholls 2017-10-17

Antal bostadslagenheter: 36 ldgenheteri tva flerbostadshus.

Husets utformning: 1 st flerbostadshus med 3 vaningsplan och 1 st flerbostadshus med 4
vaningsplan. P4 omradet finns miljsrum, undercentral (som de delar med
BRF Boklok Svalan ) forrdd och parkeringsplatser. Féreningen har fler &n
ett bostadshus som &r s placerade s& att zndamalsenlig samverkan kan

ske mellan bostadsrittshavarna.

Sophantering: Behéllare finns i miljérum.

TV/data/telefoni: Lagenheterna utrustas med kanalisation for fiber.

Parkering: Foreningen disponerar 41 parkeringsplatser och 2 hkp samt 30 st forrad,
Gemensamhets- Fastigheten ingdr i en gemensamhetsanlaggning som omfattar
anlaggning: kommunikationsomrade, parkering lek-och grényta, boulebana och

géngvagar samt byggnad fér vdrmeanldggning, vatten och elcentral.

Hoganids Spanet Ga:1. Deltagande fastigheter &r Spanet 5 och 6.
Andelstal Spanet 5 36/64 och Spanet 6 28/36.

Fastigheten belastas av ledningsritt avseende vatten-aviopp, starkstrom
och tele.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

GRUNDKONSTRUKTION

Grundkonstruktion under huvudbyggnad utférs med kant- mittférstyvad och radonsakrad balkgrund p& mark, med
mellanliggande isolering, isolerade kantelement, markskivor och erforderlig randisolering.

Komplementbyggnader utférs med 100 mm kantforstyvad betongplatta pd mark med isolerade markskivor och
randisolering dadr detta erfordras.

HUSSTOMME

Volymelement av trdregelstomme i ldgenhetshus.
Barande yttervdggsstomme av trireglar i komplementbyggnader.

YTTERVAGGAR I HUVUDBYGGNAD
\Jaggar av gips p3 tréregelstomme med mellanliggande isclering av mineralull. Vatrumsskiva vid badrum.
Fasadbeklddnad av fibercement/trapanel.

YTTERVAGGAR I KOMPLEMENTBYGGNAD
Védggar av traregelstomme, Komplettering med skiva, vindskyddspapp och mellanliggande isolering av mineralull vid
UC. Vissa vdggar utfores med brandkrav enligt brandskyddsdokumentation. Fasadbeklddnad av trédpanel.

GAVLAR

Véaggar av traregelstomme. Fasadbeklddnad av fibercement.

INNERVAGG (EJ BARANDE)

Vaggar av gips pé traregelstomme. Vatrumsskiva vid badrum.

MODULSKILJANDE VAGG (BARANDE)
Véaggar av gips pd traregelstomme med mellanliggande isolering av mineralull. V3trumsskiva vid badrum. Dubbla
stommar separerade av luftspalt.

LAGENHETSSKILJANDE VAGGAR
Viggar av gips pa triregelstomme med mellanliggande isolering av mineralull. V3trumsskiva vid badrum. Dubbla
stommar separerade av luftspalt.

BJALKLAG I HUVUDBYGGNAD

Bottenbjélklag best8ende av sp&nskiva p tréregelstomme med randisolering av mineralull och underliggande
fuktskydd.

Mellanbjélklag bestdende av spanskiva pd tréregelstomme med mellanliggande av mineralull och takskiva.

Takbjélklag bestiende av tréiregelstomme med mellanliggande av mineralull och takskiva,

YTTERTAK I HUVUDBYGGNAD

Tak bestdende av barverk av trd med underlagstak av board och takbeldggning av betongpannor.

YTTERTAK I KOMPLEMENTBYGGNAD

Tak best8ende av bérverk av trd med underlagstak tré belagt med sedum/papp. Komplettering med gipsskiva och
mellanliggande isolering av mineralull vid UC och vissa forr&d enligt brandskyddsdokumentationen.

TAKKOMPLETTERING

Utvandiga takluckor och ventilationshuvar pd huvudbyggnad.
Regnvattensystem, taksdkerhetsanordningar och sndrasskydd monteras.
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TRAPPA, LOFTGANG, ENTREDACK OCH BALKONGER

Trappa av galvaniserat stdl. Loftgdng, och balkenger uppbyggd av gummiklddd KL-skiva med tryckimpregnerad trall.
Entrédéck tryckimpregnerad trall. Samtliga récken utférs i galvaniserat stl med handledare i rostfritt stil. Trappa i
trapphus utférs i tréd med plansteg av betong, handledare av ek och racken av stdl.

FONSTER, YTTERDORRAR

Fonster och fénsterdérrar
Aluminiumklddda trafénster (U=1,2 W/m2 K) med 3-glas isolerruta.

Ytterddrrar
Malat tra

Ovrigt
Innerddrrar i ldgenheter, slata vita.
Dérrar i trapphus av aluminium.
Postboxar i trapphus.
Utvédndiga armaturer p3 fasad vid entréer.
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RUMSBESKRIVNING

BADRUM
Plastmatta med uppdragen sockel

v Kakel

T Takskiva

L Daorrfoder och taklister

I Spegel med glashylla
Duschdraperistang
Handduksknoppar
Kommod under tvattstall
Toalettpappershéllare
Tvattmaskin
Forberett for torktumiare
Handdukstork

EL Armatur dver spegel
Takspottar

VS Tvattstall
Tvattstéllsblandare (1-grepps)
WC-stol (med lock och ring)
Duschblandare (termostat)
Duschanordning (sting och tvilkopp)
Golvbrunn
Tvéattmaskinsaviopp med golvvattenlds

ENTRE/KAPPRUM
Laminatgolv

Y Vitmalat

T Takskiva

L Sockellister, dorrfoder och taklister

I Kapphylla
Garderob inkl. inredning (Lgh 4:a, 3:a, 2:a)

0 Mediauttag

FORRAD
Laminatgolv

Y Vitmalat

T Takskiva

L Sockellister, dérrfoder och taklister

I Hyllplan och kladdstdng

EL/VVS Garderobsarmatur
Lagenhetscentral
Multimediacentral
Vattenkopplingsskap
FTX-aggregat

KOK

G Laminatgolv

v Vitmalat
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Gré
Vit (20x20 cm)
vitlackerad al.pl8t

Vit

Vinklad/levereras lost

Vit

Lysrérsarmatur
4 st

Ekménstrat

Vit
Vit

Vit
1 st (50x201 cm)

Ekménstrat

Ingen underbehandling
Vit

Vit

Vit

Vit

Vit
Vit

Ekménstrat



Stankskydd av kakel

Gra (10x30 cm)
Vit

Vit

Vit

Vit

Ljus Ekmdnstrad
Vit

Sten Azul Cascais

Vit
Vit
Vit

Rostfri

Ekmé&nstrat

Vit
Vit

Sten Azul Cascais

Ekmonstrat

Vit
Vit

Sten Azul Cascais
Vit

T Takskiva
L Sockellister, dorrfoder och taklister
1 Skdpstommar
Luckor och Iadfronter
Laminatbankskiva
Stadskap
Fénsterbank (infalld)
Lackageskydd i diskbanksskdp
Lackageskydd under kyl/frys
EL Ledlistarmatur under dverskap
Induktionshall
Inbyggnadsugn
Spisflakt med belysning
Kyl/Frys
Forberett for Diskmaskin
WS Inbyggnadsdiskbidnk med 2 hoar
Diskbédnksblandare (1-grepps)
s} Mediauttag
VARDAGSRUM
G Laminatgolv
vV Vitma&lat
T Takskiva
L Sockellister, dorrfoder och taklister
I Fénsterbank (infalld)
0 Mediauttag
Brandvarnare
SOVRUM/ARBETSRUM
G Laminatgolv
\% Vitmalat
T Takskiva
L Sockellister, dérrfoder och taklister
1 Fonsterbank (infalld)
Garderober inkl. inredning
4Rok: sov 1 (2 st 50%201), sov 2 (2 st 50%236), arbetsrum (1 st 50*236)
3Rok: sov 1 (2 st 50*%201), sov2/arbetsrum (2 st 50*236)
2Rok: sov 1 (2 st 50*201)
6 Mediauttag
BALKONG/ALTAN
G Tratrall
Y Fasad
T -
I Balkongrécke av galvaniserat stdl med handledare i rostfritt st
o] Eluttag



TRAPPHUS

G Plastmatta

% vitmalat

T Takskiva

E. Sockellister, dorrfoder och taklister
I Postboxar

Tidningsklammor
Anslagstavla

0] Frénluftsfakt
Hiss

Sida 8

Mbrkgra

Vit

Vit



KORTFATTAD VVS-BESKRIVNING

Vatten

Inkommande vatten med centralmétare (vattenméatarkonsol) placeras i utvédndig undercentral.
All vatteninstallation i bostadshus ar koncentrerad till bad, tvatt och kok.

I kok installeras diskbdnk och forberedelse for diskmaskin.

Diskbdanksblandare med diskmaskinsavstangning.

I WC/dusch installeras duschutrustning, handfat, WC-stol samt tvattmaskin.
Forberedelse for torktumlare.

Samtliga vattenrér i badrum utfors med synlig forlaggning.

Varme

Uppvarmning med vattenradiatorer,

Fordelning ut till radiatorer sker i golvbjélklag.

Inkommande fjdrrvdrme med centralmé&tare placeras i utvandig undercentral

Avlopp
Spillvatten ansluts till kommunal ledning.
Lokalt omhdndertagande av dagvatten.

Ventilation
FTX-aggregat i forrad.

Frénluft i bad och kok, i 6vriga rum tillférs luft via kanaler eller spaltventiler. Till- och frénluftsdon placeras i viaggar
eller inkladnader. Separat koksflakt

KORTFATTAD EL-BESKRIVNING

Inkommande elservis placeras i matarsk3p pd gavel, dar dven fordelning placeras.
Varje ldgenhet har egen gruppcentral med automatsakringar for personskydd.

Fasta armaturer i kék, badrum och kladkammare monteras.
Utvédndigt monteras belysning vid entréer och trappa/loftgdng.

Fast inredning i kdk och bad ansluts.
Forberett for anslutning av torktumlare samt diskmaskin.

I utvandiga forr&d och miljishus monteras belysning invandigt och utvandigt.
Multimediauttag placeras i varje sovrum, vardagsrum och hall

Multimediacentral placeras i forrad.

KORTFATTAD HISS-BESKRIVNING

SKANSKA Bostadshiss (KONE MonoSpace)

Linhiss med hastighet 1 m/sek och lastkapacitet 630 kg/8 personer
Automatiska teleskopskjutddrrar

Korgvédggar av laminerad metall med gummimatta pd golvet
Belysning, handledare och spegel enligt standard.

Energimatning

Energimdtare fér uppvdrmning, energimdtare for vvc, tappvarmvattenmaéatare, innetemperaturlogger.
Digital fidrravldsning
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervdrdesskatt, fastighetsskatt 78 700 000
t o m vardedretsamt képeskilling for fastigheten
Likviditetsreserv 50 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 78 750 000 !

lvarav avskrivningsunderlag 64 012 000 kronor.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden forsdakrad
genom Skanskas entreprenadfdrsakring.

Taxeringsvardet har annu gj faststdllts men beraknas till cirka 27 000 000 kronor
for byggnad och 5 000 000 kr fér mark. Totalt 32 000 000 kr.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation 6ver |13n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av 18n. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltrddesdag.

For finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med SBAB.
Sakerhet fér lanen &r pantbrev.

Avskrivning for [6pande rdkenskapsar antas ske enligt en rak avskrivhingsplan pd 100 &r. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer

att bli negativt.

L&n? BeloppBindningstid Rantesats 2 Rante-|Amortering 3 Kapital-

kostnad kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 1 11 280 000 5 ar J\];"% 2,00 225 600 135 360 360 960

Lén 2 11 280 000 3ar|lyd ) 3,000 338400 0 338 400

L&n 3 11 280 000 1&r|/, 23 3,40 383520 0 383 520

Summa 33 840 000 947 520 135 360 1 082 880
Insatser 44 910 000
Summa Finansiering| 78 750 000

[
Summa ér1* varav amortering 135 360 1 082 880

1 vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av l&nen bli aktuell.

2 R&ntor for 1dn 1-3 &r hogre dn den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska

planens upprattande.

* Amortering beraknas ske enligt en 50- &rig serieplan med en &rlig upprakningsfaktor om 5,55%.

* Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregdende sida 1 082 880
Avsattningar

Avsattning till fastighetsunderhall, 40 kr per m? bostadsarea 101 920
Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 40 000

Arvode till styrelse 26 000

Arvode till revisorer 17 000

Omkostnader stdmma, kreditupplysning 6 000

Uppvdrmning 190 000
Vattenfdrbrukning 85 000

Elférbrukning 35 000
Renhdllning/Sophantering 60 000
Sotning,besiktningar (ovk,garantier) 10 800

Snéréining 10 000

Lokalvard 2 trapphus 25 000
Trédgédrdsskétsel 3 500

Hissar 2 hissar 20 000

Forsdkringar 35 000
GA/samfallighetsférening 4 000

Lépande underhéll 58 000

Driftreserv 18 000

Summa Driftskostnader ?, kr 643 300
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostdder? 0

Summa skatter, kr 0

Summa berdknade drliga kostnader exkl. avskrivningar, men 1 828 100
inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avgar amorteringar -135 360
Avgar avsattningar -101 920
Avskrivningar (K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 3r) 640 120
Summa berédknade arliga bokféringsméssiga kostnader, kr 2230 940

! Ovanstdende driftskostnader &r beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av ldgenhetern
utformning, foreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli h
eller lagre an det berdaknade vdrdet.

2 F6r bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med véardedret i kontraktssumman. Enligt nuvar.
regler utgdr ingen kommunal fastighetsavgift fér bostdder under &r 1-15 efter faststallt virdedr.
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. BERAENING AV FORENINGENS ARLIG4 INTAKTER

I enlighet med vad som fSreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lépande verksambet inkluderande bl.a. amorteringar
och avsittningar tickas av arsavgifter som ftordelas efter bostadsritteras andelstal.

Arsavgifter 1732 640
Hyresintikter parkering ! 54 000
Iyresintikter forrad 2 ) _ 45000
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 1 831 640 kr

Det finns 43 st parkeringsplatser har antas att 30 st 4r uthyrda 4 1 800 kr/ar.
*Det [inns 36 st {orrid hir antas att 30 st ér uthyrda 4 1 500 ke/dr.

I nedanstdende tabell 1amnas en specifikation dver samiliga ligenheters beriknade insatser,
andelstal, drsavgitier etc.
Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Mark Insats Andels- Arsavgift Mainads-
nr  area. ca rum ' Balkong * tal avgitt *
(m”) (kr) %) (hr) (kr)
A24RG 55 2 rok B 895 000 2,159 37408 3117
A23RG 35 2 rok B 845 000 2,159 37408 3117
A22RG 55 2 rok B 795 000 2,159 37 408 317
A2IRG 55 2 rok M 1075 000 2159 37408 3117
A34SB 72 3rok B 1355 000 2,826 48 964 4 080
A3358 72 3rok B 1280 000 2,826 48 964 4 080
A328RB 72 3rok B 1180 000 2,826 48 904 4080
A3ISB 72 3rok M 1485 000 2.826 48 964 4 080
AJ4RA 72 3 rok B 1355000 2.826 48 964 4 080
AJ3RA 72 3 rok B 1280 000 2.826 48 964 4 080
A3ZRA 72 3 rok B 1180 000 2,826 48 964 4 080
A3TRA 72 3rok M 1435 000 2,826 48 904 4080
Ad4S 85 4 rok B 1 550 000 3,336 57 801 4817
A438 85 4 rok B 1475 000 3,336 57 801 4817
A428 85 4 rok B 1 375 000 3,336 57 801 4817
A418 85 4 rok M 1675 000 3,336 57 801 4817
A248 a8 2 rok B 995 000 2,159 37 408 3117
A238 35 2 rok B 945 000 2,159 37408 317
A228 55 2 rok B 875 000 2,159 37 408 3117
A21S 55 2 rok M 1075000 2,159 37 408 3117
A448G 8s 4 rok B 1 575 000 3.336 57801 4817
Ad3SG 85 4rok B 14935000 3.336 37801 4817
Ad25G 83 4 rok B 1395000 3336 57 801 4 817
A418G 85 4 rok M 1795 000 3336 57 801 4817
NB43RG 85 4 rok B 1395 000 3,336 57 801 4817
B42ZRG 85 4 rok B 1275 000 3,336 57 R01 4817
B41RG 83 4 rok M 1 550000 3.336 57 8M 4817
B338B 72 3rok B 1275 000 2,826 48 964 4 080
B328B 72 3 rok B 1 175000 2,826 48 964 4080
NBI1SH T2 3 rok M 1345 000 2.826 48 964 4 080
B33RA 72 3 rok B 1275 000 2.826 48 964 4 080
B32RA 72 3rok B 1175000 2,826 48 964 4080
B31RA 72 3rok M 1295000 2,826 48 964 4080
B2358G 55 2rok B 945 000 2,139 37408 3z
B228G 53 2 rok B 825000 2,159 37408 3117
B21SG 35 2rok M 995 000 2,159 37408 3117
diff’ -0,009 -135
SUMMA 1548 44 910 (00 100,000 1732 640

' RoK — Rum och Kok
* M — Mark B — Ralkong T figenheterna pé (drsta viiningen ligger pi markplan med uteplats och upplaten mark.
¥ Méanadsavgift & 1. Kostnad for hushallsel, bredband, TV och telefoni tillkommer.
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F. NYCKELTAL?'

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Insatser per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Beldning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), dr 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushdllsel)

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsattning till underhdlisfond och avskrivningar per kvadratmeter
bostadsarea (BOA), &r 1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avséttning till underhdllsfond och amortering ar 1:

! Nyckeltalen anger genomsnittliga varden.
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30 907 kr
17 626 kr
13 281 kr

680 kr

252 kr

61 kr

291 kr

53 kr

93 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Art Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar 11 Ar 16

Arsavgifter efter schablon 1732 640 1767 293 1802639 1838691 1 875 465 1912975 2112Q078| 2331905
Arssvgift kr/m? 680 694 707 722 736 751 829 915
Ovriga intdicer

Hyresintikter 99 000 99 000 99 000 99 000 99 000 99 00O 99 g0g 99 000
Summa intékter 1831 640 1866 293 1901 639 1937691 1974 465 2011 975 2211 078 | 2 430 905
Drifiskostnader 643 300 656 166 669 289 682675 696 329 710 255 784 179 865 797
COvriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 o] 0 0 0 0 0 65894

Summa Qg 1] 1] 0 0 o o 65894

Kapitalkostnader

Réntor 947 520 943 730 939 729 935 507 931 050 1058 681 1026 979 985 448

Avskrivningar 640 120 640 120 640 120 640 120 640 120 640 120 640 120 640 120
Sumha kestriader ‘R 2309401 2240016 T Z 29 AIG U AFE 302 A IGT 4G [ rn i A4 SY T2 55T 259
 Arets resultat - =399 300 =373 TA3 |00 347500 =320 610 =293 034 | =280 200100 =126 3541
Ackumulerat resultat -399 300 -773023 -1 120 523 -1441 134 -1 734 168 -2 131249 -3654 391 -4 392018
Avsattning for underhall (yttre fond)

Avsattning till underhdlisfond 101 920 103 958 106 038 108158 110321 112528 124 240 137 171

Ackumulerad avsattning till underh&lisfond 101 520 205878 311916 420074 530 356 642 924 1240 235| 1899716
Kassaflide frin den lpande verksamheten

Erets resultat -399 300 -373723 -347 500 -320611 -293 034 -397 082 -240 200 -126 354

Erets avskrivning 640 120 640 120 640 120 640120 640120 ©40 120 540 120 640 120
K flode fore fil ieringsverk hete, 240 820 266 397 292 620 319 509 347 086 243038 399 920 513 766

Likviditetsresery 50 000 B o £ & % o 7]

Amorteringar -135 360 -142 872 -150 802 -159171 -168 005 -177 330 -232 313 -304 343
Arats kassaflsde e o2 155 460 2123:524 1:818[ o i1 3 o b B5 2080167 6071000209 423
Kassabehdlining inkl. fondavsattning 155 460 278 9894 420 802 760 221 825930 1457 724 2550812
Léneskuld 33840000 33 704 640 33561 768 33 410966 33251 754 33083789 32093 107 30 795 254
Férutsattningar

Arsavgifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per 3r.
Driftskostnademna hojs med 2,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 135 360 kr &r 1 darefter en arlig hsjning med 5,55 %.

Medelranta &r 1-5 &r 2,80 % och &r 6-11 &r 3,20 %.

* Rrets resultat

Eftersom avskrivning f6r Idpande rakenskapsdr antas ske enligt en rak avskrivningsplan farvantas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet pdverkas dock inte, se "Arets kassafléde” ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 Ar 2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar 16
Genomshnittlig &rsavgift per m* om:
Antagen Inflationsnivd och
Antagen réntenivd 680 694 707 722 736 751 829 915
Antagen rantenivd + 1% 813 826 839 853 867 881 955 1036
Antagen réantenivd + 2% 946 958 971 S84 997 1010 1081 1157
Antagen ranteniv8 - 1% 547 561 576 590 606 621 703 794
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsnivd + 1% 680 697 713 731 749 767 865 981
Antagen Inflationsnivd + 2% 680 699 720 740 762 784 905 1057
Antagen Inflationsnivé - 1 % 680 691 702 713 724 735 795 858

I 8rsavgiften ingar vatten,vdrme och sopor. Hushallsel, tv, telefoni och bredband debiteras bostadsrittshavaren

direkt fran leverantéren.

Antagen ranteniva ar 1-5 ar 2,80 % och ar 6-11 &r 3,20 %,

Antagen inflationsniva 2,0 %.
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I, SARSKILDA FORHALLANDEN

% Inflyttning i lagenheterna kommier att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstaild.
Bostadsrattshavarna erhéller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med aniedning harav.

2. Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuelia efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utfdras av entreprenoren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kosinader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Malmo den. i maj 2018

BDSTﬁDSRATTSFORENINGEN BOKLOK TORNSEGLAREN | HOGANAS

s
i
7 .v e //
Svevémf Ohlsson Mikael Ekman Sophia Sundstrom Granse
/
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 31 maj 2018 for
bostadsréttsforeningen BoKlok Tornseglaren, org. nr: 769635-0474.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kiinda som preliminéira uppgifter vilka stimmer
tiverens med handlingar som varit tillgéingliga {6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna dr siledes riktiga och avser berdiknad slutlig
anskalfningskostnad f6r bostadsuittsforeningen.

Gjorda berfikningar baserade pa savil kédnda som prelimindra uppgifter dr vederhiiftiga, varfor
vér bedémuing 4r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.,

Vi erinrar om slyrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intrdffar nagot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksambhet far féreningen inte upplara lgenheter med bostadsrétt forrin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det | foreningens hus att finnas minst trc ldgenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen fr

uppiylld.

Féreningen har fler én ett hus, Det dr vAr bed6mning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsédttning for registrering av planen druppfylld.

Vi har inie bestk! fastigheten men har inhdmtat uppgifier frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 7 juni 2018

...............................................

Kjell ,K_ar,[s;son,

Advokat
Delta Advokatbyrd AB I—Im'nsberg‘s Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM

11221 STOCKHOLM



Hogands

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2017-07-24
2. Uppdragsavtal med bilagor 2018-01-16
3. Kreditoffert SBAB 2017-09-20
4. Tillagg till Uppdragsavial 2018-05-03
5. Utdrag [vdn [astighetsregistret 2017-12-12
6. Berikning ay taxetingsvirde 2018-05-25
2018-06-07
7. Bygglovsbeslut 2017-10-17
8. Samtal med kontrollansvarig odaterad
9. Bekuiéftelser 7 2018-06-07
10. Lantméteriforrétining w 2014-11-06






