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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 version 5 i féljande bestimmelser:

e Stiimman viiljer ledaméter och suppleanter. Styrelseordféranden utses
av styrelsen (§ 17 p 17, § 21, § 22)
+ Bostadsriittshavaren ansvarar for ytterddrren (§ 31 p. 5)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bosfadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadstittsférening Vanas i Eslv. Styrelsen har sitt site i
Eslgv.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadstiittsféreningen har till dndamdl att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsiiittsforeningen till dndamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfreningen samt for att stidrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma iniressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsfiireningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka
for en langsiktig héllbar utveckling.

Bostadsritt fir den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfreningen.

Bostadsrittsfdreningens verksamhet ska bedrivas [ samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett siirskili tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeléigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om 6verlitelse av bostadsiitt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
stljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som &verldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om dverlaielseavtalet inte uppfyller formkraven #r Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsfreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsriitsfreningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergftt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte fir medlem i HSB. Vad som nu sagis fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet dvergdtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att Rirviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsféreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndam4l ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som firvirvat bostadsriétt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen mdéste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for ait genom dverldtelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke beh&vs inte vid exckutiv forsiljning eller tvingsfrsiljning
om den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden eller vid firviirv som gérs av en kommun eller ett
landsting.



ey

§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsiitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstaende
personer,

§ 7 Familjeridttsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen har
forvirvat bostadsritten och siki medlemskap. Om  uppmaningen inte fSljs, far bostadsritien
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen fir forvirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsrétten

Nir en bostadsritt vergdit till ny innehavare, far denne ut6va bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre r efter dodsfallet fir bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitten tvngsforsiljas for dédsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantefit i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre 4r efter forviirvet uppmanas att inom sex mdnader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har frvirvat bostadsréitten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadstiittsfireningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En o&verldtelse #r ogiltig om den som bostadsritten G&vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsiiljning och tvingsforsilining.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsldgenbeterna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfreningens 18pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering fr inre underhdll,

Andelstal och insats 1ot ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
#indring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningssiimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de ristande pd fireningsstiimman gétt med pd beslutet.

Beslut om #dndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifiten betalas i réte tid utgdr
dréjsmalstinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker

samt pAminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag om ersiittning fir inkassokostnader m.m.

I Arsavgifien ingdende ersittning for virme och wvarmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beridknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan erséttning
bestiimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgitt kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut &verlatelseaveift av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfirsikringsbalken och faststills f&r dverltelseavgitt vid anstkan
om medlemskap och f5r pantsittningsavgift vid underiittelse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrétisfreningen fir ta ut
avgift fir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med héigst 10 procent av prisbasbeloppet per &r,
Om en ligenhet upplts under en del av ett 4r, beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ir upplaten.

Bostadsrittsforeningen  fir i Svrigt inte ta ut sHrskilda avgifier for dtgiirder som
bostadsedttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rilkenskapsér omfaitar tiden 01-01 — 12-31,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestdr av frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman #r bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstiimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Exira foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstbertittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att ndrvara eller pa annat sitt
filja forhandlingarna vid foreningsstimman. Eit sddant beslut #ir giltigt endast om det bitrids av
samiliga rostberdttigade som dr nédrvarande vid fSreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid riitt att niirvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst firende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmiila
#rendet till styrelsen fire februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fSreningsstdmma.

Kallelse till fireningsstimma ska innehdila uppgift om de idrenden som ska firekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore fSreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsriittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsrattsfSreningen.
Bostadsrittsforeningen far di skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av fiirutsittningar for anvindning av elektroniska hjéilpmedel anges 1 lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fSreningsstimma

Vid ordinarie fdreningsstimma ska firekomma:

féreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordfrande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollfSrare
godkéinnande av rdstlingd
friga om nérvaroritt vid fdreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tvAl personer att jiimte stimmoordfiiranden justera protokollet
val av minst tv4 rostriknare
friga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgdng av revisorernas berittelse
beslut om faststiillande av resultatriikning och balansrikning
beslut i anledning av bostadsrittsfdreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarstrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17. val av styrelseledamdter och suppleanier

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorcr och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande

23. val av fullm#ktige och ersiittare samt Hvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda #renden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstéimma
P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rdstritt.

En medlems rdtt vid foreningsstimma utéivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfiretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer #n hilfien av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stémmoordfiiranden bitrédder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

Ftir vigsa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller réstsedel avlininas utan réstningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid fSreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. f8reningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hidgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och héigst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman véljer stvrelseledamditer och suppleanier.
Mandattiden &r hégst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan véljas oni. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilficn, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjidlv. Styrelsen uiser inom sig ordfirande och sekreterare. Styrelsen utset
ocksd  organisatsr  for  studie- och  fritidsverksamheten inom  bostadsriftsfireningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledamditer, att tvé tillsammans teckna bostadsriittsfreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfér ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledamiter #r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande fSrenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitriider, Nér minsta antal icdaméter &r narvarande krivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
méjligheten att {ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfitjd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara liigst tvd och hdgst tre, samt hisgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viiljs av fSreningsstimman. Mandaitiden #r fram till niista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen #r avslutad och revisionsbertittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens (Brklaring Sver gjorda anmérkningar 1
revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ir fram till niista ordinarie fSreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvi
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som fSreningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pi arvode och foresla principer for andra
ckonomiska erstittningar fir styrelsens ledamdter och revisorer,



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhllsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhall.

Inre fond

BostadsrittsfSreningen kan ha fond for inve underhall av bostadsréttslagenheter,

Overforing till fond for inre underhdll bestdms av styrelsen,

Bostadsriittshavare fir {or att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhdllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fiir bostadsrittsligenheter i bostadsrittsfreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhdll av bostadsrittsforeningens

fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstdlla att tilledckliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsitreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppsti pid bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritishavare har ritt att fi utdrag wr ligenhetsfrteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsrétten, samt

datumn for utfirdandet.

S

§ 31 Bostadsrédttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pid egen bekostnad hélla ligenheten [ gott skick. Det inncbdr att
bostadsrittishavaren ansvarar for att s@vidl underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgérderna.

Bostadstittshavaren bor teckna forsdakring som omfattar bostadsridttshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittstoreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadseittshavaren i forekommande
fall f&r sjilvrisk och kostnaden fir aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsforeningen ldmnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, wvatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa Atgiirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgirder bostadsriitishavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmiissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pi ett fackmissigt sitt. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i légenheten och &vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. ytterdorr samt beslag, handtag, gAngjérn, titningslister, brevinkast, las och nycklar, (vid byte

av ldgenhetens ytterdorr ska den nva dirren motsvara de normer som vid utbytet gdller for

brandkiassning och ljudddampning),

glas i fonster och dérrar samt sprijs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fiinster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gngjirn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen  svarar dock for malning av  utifrdn  synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar {or avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstAnd,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ldgenheten med.

~a
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Ingir i bostadsrittsupplitelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som &t uppldten med bostadsritt.

Om liigenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppldten
med bostadsriitt svarar bostadsrdittshavaren fr renbilining och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fir malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver sc till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att f5lja bostadsriittsforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsfreningen anmila fel och brister i sddan
tagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsfreningens fasta egendom, med undantag
5t bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r viil underhillet och halls 1 gott skick.
Bosiadsritisforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av {Sljande:

1. ledningar fGr aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfSreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tj#nar fler #n en ldgenhet (54 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfiring som
bostadsrittsforeningen  firsett  ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och vdrmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfireningen forsett Hgenheten
med,

4, rokgdngar (gj rokgingar i kakelugnar) och wventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fven for spiskapa/kaksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. i forckommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning I enlighet med bostadsrittslagen.
Detia giiller diven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisforeningen 8 utfSra  reparation samt byta invedning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av freningsstdmma och far
endast avse Atgird som foretas 1 samband med omfattande underbdll eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats p foreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att foriindras eller i sin helhet beh&va tas i ansprik av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fér omfaitande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, fir bostadsriitisforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfdra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, efler
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
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Styrelsen far bara véigra att medge tillstdnd till en dtgiird som avses i forsta stycket om dtgiirden &r till
pétaglig skada eller oligenhet for bostadsréittsfdreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétis for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars fSrsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bdr tilas. Bostadsrittshavaren ska fiven i &vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fGr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrétishavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgors ocksé av de som hor
till bostadsriitishavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som giist, nagon som
bostadsriittshavaren har incymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska fdlja bostadsriittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsritishavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadstittshavaren ségs upp
med anledning av att stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremél #r behiifiat med ohyra far
detta inte tas in [ ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare for bostadsrittsfreningen har riit att fi komma in i ligenheten ndr det behovs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nir bostadsriitten ska tvingsfOrsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta Figenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oliigenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfdra nodvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsriittshavaren inte [imnar tilltrdde nédr bostadsrittsfBreningen har rétt till det kan
bostadsrattsforeningen anstika om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand tilf annan for sjélvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsriittsforeningen inte har ndgen befogad

anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsuppléatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndd uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstnd,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsfSreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplételse beh&vs inte;

= om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv farséljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrétislagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadstittsforeningen, eller

« om ligenheten r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for nfgot annat #ndamdl dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast &beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsriittsfreningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frin upplételsen och dérigenom
bli fii frAn sina fSrpliktelser som bostadsriiitshavare. Avsdgelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till bostadsriittsforeningen vid det manadsskifte som intré{far
nirmast efter tre minader {rin avsigelsen eller vid det senare mdnadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsvitt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siiga upp bostadsritishavaren till avilyttning enligt f6ljande;

1. Drojsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tv veckor firdn det
att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsriiitshavaren att  fullgbra sin
betailningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med ati betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer fin en vecka efter firfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer n tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
o bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater lgenheten i andra hand,

4. Annat #indamal
om ligenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomsticende
om bostadsrdtishavaren inrymmer utomstende personer till men for bostadsriittsfreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom ast inte utan oskéligt
dr&jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten pd annat siitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten &r
uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f5ljer bostadsriitisforeningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han ska géra enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfSreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining,

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderfitten &r inte firverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 8r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och séirskilda besttimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsrittshavaren later bii att efter tillsigelse
vidta rittelse utan driéjsmaél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fSrverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten p4 den grunden. Deita giller inte om nyttjanderstten r forverkad pd
grund av siirskilt allvarliga stérningar { boendet.

Bostadsriitishavaren fir inte heller skiljas frdn ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den
dag da bostadsritisfreningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nylttjanderiiten enligt punki 2 forverkad pd grund av drdjsméal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadseitisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgifien — nér det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det aft
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér lagenheten &r
beldgen.

2. om avegiften — nér det & friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att
bostadstittshavaren har delgetts underriittelse om mgjligheten att f tillbaka ligenheten
genom aft betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén l#genheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina {Srpliktelser i si hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bdr fi
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det #r frdiga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmél anstker om tillstind till upplételsen och fir anstkan beviljad.
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Rostadsritishavaren fir endast skiljas frén [#genheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvA ménader frdn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa fSrhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som s#gs i punkt 7 dven om négon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsfigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten 4r uppliten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimaden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fifin ligenheten enligt punkt [0 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva méanader firdn det att bostadsriittsfreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvA
ménader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats friin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfdreningen gjort vad som krévs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angende obetalda avgifter till bostadsriittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom fSreningens fastighet
eller genom brev.,

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till niigon annan da krav enligt lag finns pa skrifilig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for anvindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsriittsfreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av fdljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen f5r HSB;

1. beslut att verlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomiréitt,
2. beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av fSljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persor,

4. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begar sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare fSreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsréttsfreningens stadgar och firma #indras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsréttsforeningen uppléises ska behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande tll
bostadsrittsligenheternas insatser.

17



Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Férening

HSB Skanes jurist har den 11 oktober 2018 godkdnt dessa stadgar som HSB Brf Vands i Eslov har

antagit.
/ &«
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Fiir HSB Skane Ekonomisk farening inkl. namnfértydligande Anneli Hogart Palm




