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Allmédnna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Bindaren, org.nr 769633-6911, som registrerats hos Bolagsverket den
11 januari 2017 har till &Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus, upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas hostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Byggnaderna ligger i séddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som ar kidnda vid tidpunkten fér planens upprattande. Bostadsrattsféreningens
styrelse har uppréattat foljande ekonomiska plan fér att kunna teckna

férhandsavtal/upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Bindaren 14 och Bindaren 17
Kommun: Huddinge
Adress: Juringe Avag 13 A -F

Upplatelseform, fastighet:  Aganderatt

Bostadsrattsform: Beraknad som dkta Bostadsrattstérening

Markareal: 1 685 kvm (totalt). Férdelning enligt féljande:
Fastighetsbeteckning Markareal Husform
Bindaren 14 827 kvm Parhus, Attefalishus
Bindaren 17 858 kvm Parhus, Attefallshus

Detaljplan: Del av Segeltorps Municipalsamhalle

Naturvardsbestammelse;  Ytvattenskydd — Ostra Malaren

Gemensamhetsanidggning: Ingen gemensamhetsanlaggning

Servitut: Avtalsservitut, akt 2017-00272123:2
Avseende vag, va-ledning, elledning samt optokabel

1.2 Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal |Agenheter: 6 stycken bostadslagenheter

Byggnad: 2 stycken tvavaningsparhus med vind (4 enheter)
2 stycken fristaende Attefallshus

Bygghadsar: 2017 - 2018

Grund: Betongplatta pa mark

Stomme: Lattbetongblock

Bjalklag: HDF, beteng
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Fasad: Puts samt tra
Yitertak: Plat

e Fonster. Tra och aluminium

= Mellanvaggar, icke barande: Lattbetong block

E Uteplats: Tratrall samt grasmatta

% Varme: FX franluftsvarmepump

= Luft/luft varmepump (Attefallshusen)
Ventilation: FX franluft
Vatten och avlopp: Kommunalt VA-nat
El Vattenfall
Tv, dator, telefon: Fiber
L.agenhetsforrad: | respektive lagenhet
Parkering: Pa uppfart vid respektive hus
Brevlador: Vid uppfart vid respektive hus
Sopkarl, utomhus: Vid uppfart vid respektive hus

1.3 Ligenheternas antal och typ med Kkortfattad ligenhetsbeskrivning
6 stycken bostadsldgenheter med kdk och vatrum (se avsnitt 8).

Bostadsarea, 4 st a 150 m? 600 m?
samt 2 st a 45 m? S0 m?

Till varje bostadslagenhet kommer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrattshavare enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Kéksinredning: Koksskap, induktionshall, inbyggnadsugn,
inbyggnadsflakt, helintegrerad kyl/frys och diskmaskin.

Golv belagda med parkett.

Badrum/\Wc/Tvatt: Kommod med tvattstall, we, dusch, tvattmaskin,
torktumlare. Golv belagda med klinker och vaggar

klddda med kakel.

Badrum/\We, évervaning: Kommaod med tvittstall, we och dusch. Golv belagda
med klinker och vaggar kiddda med kakel.

Vardagsrum: Vitmalade vaggar samt tak

Saovrum: Vitmalade vdggar samt tak

Entréutrymme/hall: Vitmalade vdggar samt tak

Kladkammare: Tva stycken; en pa nedervaningen samt en pa
ovanvaningen.

Golvbeldaggning: Klinker i vatrum ach entré, parkettgolv i dvriga rum.

Attefallshusen: Kyl/frys, diskbéank, diskmaskin, spishall, we, tvattstall

och dusch. Kaklade vaggar och klinkergolv i badrum,
annars tragaolv.

1.4 Gemensamma anordningar mm

Anslutning finns for fiber via Open net, Bostadsrattshavarna ansvarar sjélva for
abonnemang for telefon/bredband/Tv.
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1.5 Underhallshehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna ar helt nya och nagot underhalisbehov bér darfér inte féreligga inom

=

%E dverskadlig framtid. F&r framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden,
- se avsnitt 7.1 nedan.

g

5 1.6 Forsikringar

sy

Cone?
™

Fastigheterna kommer att fullvardesférsékras, inkluderande en styrelsefdrsakring.

1.7 Taxeringsvérde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen
4r 2018 - 2020 har taxeringsvérdet uppskattats till 13.908.000 kronor varav byggnad
8.568.000 kronor och mark 5.340.000 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvardet har
fastigheten taxerats som smahus (kedjehus/parhus samt friliggande) med vérdear 2018.
Eftersom husen ar nyproducerade, kommer fastigheterna enligt gallande regelverk att
vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske under perioden januari - september 2018.
Bostéderna berdknas att upplatas med bostadsratt under samma ar.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsférvarven har skett genom att féreningen férvarvat aktierna i det bolag som
dgde fastigheterna Bindaren 14 och Bindaren 17. Bostadsrattsféreningen har sedan
forvarvat fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna kommer att
upplatas med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.
Bolaget kommer darefter att likvideras. Forséljning av fastighet via akfiebolag tili en
bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsréatten 2006-05-03.
For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det
bvertagna skatteméassiga véardet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst. Den
slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en extra féreningsstamma.

Kopeskilling mark och aktier® 19.558.725 kr
Entreprenadkostnad ** 11.000.000 kr
Lagfartskostnad 181.275 kr
Omkostnader 510.000 kr
Dispositionsfond - 50.000 kr
Summa 31.300.000 kr

* wvarav det skattemassiga vardet dr 12.030.000 kr
** entreprenadform; totalentreprenad ABT 06
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6.1

7.1

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad fill 31.300.000 kr, i en
garantiutfastelse fran MSAK Fastigheter AB, (559091-2274). MSAK Fastigheter AB

garanterar aven forvarvet av eventuella osalda bostadsratter.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Bostadsrattshavarna ansvarar dven for skotsel och underhall av den markyta som framgar

av respektive lagenhets upplatelseavtal.

Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras
vilket da kan medféra en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade lan, sakerhet fér lanen utgérs av pantbrev 6.800.000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvérv 21.000.000 kr
Upplatelseavgifter 3.500.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 31.300.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Féreningen kommer att ta upp amorteringsfria lan de forsta fem aren. Dérefter sker
amortering enligt 95-arig serieplan, se prognos bilaga 1.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastigheternas
bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

De arliga avskrivningarna uppgar till 110 000 kr vilket motsvarar 1 % av byggkostnaden.

Kapitalkostnader, driftkostnader och ¢vriga kostnader

Rantekostnad, 3 % 204.000 kr
Amoaortering O kr
Driftkostnader™ 52.128 kr

Administration 23,128 kr

Forséakring 15.000 kr

Fastighetsskdtsel 10.000 kr

Ovrigt 4.000 kr
Kommunal fastighetsavgift™** 0 kr
Avséattning till reparationsfond 27.600 kr
Summa kostnader 283.728 kr

** uppskattade driftkostnader och j@mforda med likvardiga objekt
** hefiielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk
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7.2 Fobreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter

8.1

Arsavgifter exkl varme, vatten 283.728 kr
Summa intikter 283.728 kr
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER NL.M.
. Upplatelse- Insats +

Ligenhet | Area| Andelstal Insats | avgift| upplavg kr| Arsavgift | Arsavgift

nr m? % kr kr Kr kriméan

1 150 19.8182% 4 500 000 800 000 5 300 000 59 412 4 951

2 150 19,8182% 4 500 000 800 000 5 300 000 59 412 4 951

% 45 10.3636% 1 500 000 . 450 000 1 950 000 23 040 1 920

4 150 19,8182% 4 500 000 500 000 5 000 000 59 412 4 951

5 150 19,8182% 4 500 000 500 000 5 000 000 59 412 4 951

6 45 10,2636% 1 500 000 450 000 1850 000 23 040 1 820

690 100,00% 241 000 000 3500000 24500000 283728| 23644

Kostnaden for [Agenhetens uppvarmning, vatten, hushallsel, sophamtning, tele/kabel-
TVibredband och hemftrsakring ingar ej i arsavgifter ovan. Varje enskild
bostadsrattshavare ansvarar fér egen hemférsékring med bostadsrattstillagg.

Varje lagenhet har en egen franluftsvarmepump.

Uppskattade évriga kostnader per lagenhet utéver vad som ingar i arsavgiften

Varmekostnad Varme Vattenkostnad Vatten | Sophamtning | Sophdmtning

Area kr/ar|  kr/méanad | krfar | kr/manad krfar ke/ménad
150 9 000 750 | 4 500 375 2425 202
45 2 700 225 | 3200 267 2 425 202

Vérmekostnaden dr berdknad utifran 60 ki/kvim och ar.

| kostnaden for vatten ingér fasta kostnader om 2 525 kr (fast kostnad enfigt tippgift fr Stockholm vatten)
I kostnaden for sophémining, basutbud — uppgér den fasta kostnaden for kdrl om 1401 till 2 425 kr (enligt

uppgift fran Huddinge kommuns entreprendr SRV Alervinning)

Nyckeltal

Anskaffningskostnad, per m? BOA

Insats och upplatelseavgift, per m? BOA

Belaning, per m2BOA

Driftkostnad, per m? BOA

Arsavgift, exkl varme, vatten, per m2 BOA

Uppskattad varmekosthad, per m? BOA

Uppskattad vattenkostnad (150 kvm), per m? BOA
Uppskattad vattenkostnad (45 kvm), per m? BOA
Uppskattad sophamtningskost. (150 kvm}, per m? BOA
Uppskattad sophdmtningskost. (45 kvm), per m? BOA
Reparationsfondering, per m? BOA

Avskrivning, per m? BOA

Kassaflode, per m?2 BOA

45.362 Kr
35.507 kr
9.855 kr
76 kr

411 kr
60 kr

30 kr

71 kr

16 kr

54 kr

40 kr
159 kr

O kr
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x 9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A

E; A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan uttagas efter beslut av

= styrelsen.

b

& B. Bostadsrattshavarna skall inbetata insats. For bostadsrétt i foreningens fastigheter betalas

dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen fasistélld arsavgift.
Arsavgiften avvags sd, att den i férhallande till Iagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som bheléper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséttning till

fonder.

C. Lagenheternas area dr uppmatt pa ritning enligt géllande matregler 8S 21054:2009, varfor
vissa mindre féréndringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre
fordandringar avses hogst 4 % och for mindre avvikelser én 4 %, sker ingen justering av
andelstal, arsavgifter och insatser,

D. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
fareningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas utforande,
berdknade kosthader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens

uppréttande kanda kosinader.

F.  Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstédmma |
enlighet med bostadsrattslagen (1991.614) 4 kap 2 §.

G.  Bostadsrattshavarna ska utan sérskild erséttning halla bostaderna tiligéngliga under
ordinarie arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

F. 1 omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon
ratt for bostadsrattshavarna att utkriva erséttning eller nedséttning av arsavgiften pa
grund av olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter
foreligger inte.

Styrelsen ansdker hiarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Huddinge den @)\ december 2017

Bostadsrittsforeningen Bindaren

T

dnan Al-Khalaf Lillian Skarstrém

_4' __;#W

-
Spa—— ]
T=Tg phed’m 2 = = A K % A&

Lamia Khassaf

&,
r
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Intyg

Undertecknade, som for Andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen f6r Bostadsrittsféreningen Bindaren, org. nr 769633-6911, daterad

2017-12-21, far harmed ge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som #r av betydelse for beddmande av [6reningens
verksambet. Forutsiittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrattslagen ér uppfyllda. Uppgiften om

anskaffhingskostnaden dr beréknad.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer éverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pd tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2018-01-02

# Claes Mork Allf Larsson
Jur.kand B\ganadsing.
Innehar ansvarsforsdkring Intehar ansvarsforsékring

(Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfdrda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Ekonomisk prognos och kénslighetsanalys

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar samt situationsplan

Berdkning taxeringsvérde

Laneoffert Nordiska Kreditmarknadsaktiebolaget 2017-12-18

Bygg-, mark- och rivningslov, 2016-02-12 och 2017-08-22

Aktiedverlatelseavtal 2017-03-17

Kopekontrakt, 2017-0316

Totalentreprenadkontrakt, 2017-03-11

Garanti och utféstelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev. osdlda bostadsriitter 2017-12-21
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