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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Mattestorp Apartments, med sate | Torsby kommun, har registrerats hos
Bolagsverket den

2018-01-15, har till &Andamal att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och démmed fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Uppléatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostads|agenhet.

Bostadsratisfareningen forvarvar samtliga aktier i AB Mattestorp Apartments, 559150-9038, med avsikt
att forvarva fastigheten Brands 5:18. Séljare av fastigheten &r Goodnose AB. Fastigheten transporteras
sedan vidare till féreningen som da blir lagfaren agare. Bolaget ska likvideras.

2015 uppférdes genom nybyggnation 20 lagenheter. Total bostadsarea uppgar till 1 440 m2.

Godkand slutbesiktning erhélls 2015, Overlatelsebesiktning av fastigheten genomférdes under hosten
2018.

Byggnaden har vardear 2015 och &r befriad fran kommunal fastighetsavgift under de kommande 10 &ren.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna fér
fastighetsférvarv pa erlagd/avtalad képeskilling.

Kalkylen &r baserad pa de forutsattningar fér finansiering av projektet som fanns déa kalkylen upprattades
i maj 2019. Upplatelse och inflyttning beréknas ske juli-augusti 2019.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i maj 2018.

Den Ekonomiska planen &r berdknad utifrén en rak avskrivning pa 120 ar med 332 000 kr per ar for
fastighetens byggnad.

Féreningen finansierar sitt fastighetskép dels med medlemmarnas insatser dels banklan. Lanen beraknas
bli placerade enligt offert hos Danske Bank, Réntemarginal med en medelrénta pa ca 3 %. 50 ar rak
amortering.

Goodnose AB, 556898-8264, garanterar fér osalda lagenheter.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade med tillaggsférsakring for bostadsréatt.

B. NYCKELTAL AR 1, berdknat per m? BOA

Anskaffningskostnad/kvm 30472 kr
Lan 7 000 kr
Insats (upplaten yta) 23472 kr
Arsavgift enl. schablon (exkl. VA, vérme, tv, telefoni, bredband samt hushallsel) 490 kr
Driftskostnader (exkl. tv, telefon, bredband samt hushallsel) 235 kr
Avsittning underhallsfond (yttre), ca 52 kr
Fondavsattning samt amortering (sparande) 192 kr
Kassafldde 127 kr



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Branas 5:18, Torsby kommun

Adress: Mattestorp 10A -14D
680 60 Syssleback
Branas skidsystem, Byn

Tomtens areal: 3048 m?2

Bostadsarea: 1440 m2 BOA

Byggnadernas utformning: 5 tvavaningshus med 4 likadana lagenheter i varje hus.
Antal bostadslagenheter: 20 Igh i nybyggt flerfamiljshus.

Parkeringsplatser; Ca 20 omarkerade platser pa grusplan
Taxeringsvarde: Mark Byggnad Vardear

962 000 kr 9800000kr 2015

Totalt taxeringsvarde: 10 762 000 kr

Gemensamma anordningar

Installationer: Byggnaderna varms med bergvarme som distribueras via radiatorer och
forses med mekanisk franluftsventilation tilluft genom uteluftsventiler,
Bergvarmeanlaggningen producerar &ven varmvatten,

Sophantering: Brannbart och komposterbart avfall, samt atervinning, l&mnas pa
gemensam anlédggning. Anléggningen hanteras av Mattestorps
Samfallighetsforening, 717914-2711.

TV{dataftelefoni: Lagenheterna har utrustats med datanéat fér telefon och
datakommunikation, samt ett nat fér TV,

Lagenhetsforrad: Lagenhetsfarrad finns placerat pa utsidan entrén.

Ovriga utrymmen: Det finns en utvéndig mindre byggnad som fungerar som pannrum.

Samféllighet/Servitut/Gemensamhetsanldggningar

Samfallighet: Avfallfatervinning, tillfartsvag, VA och fiber
Servitut/GA; TORSBY BRANAS GA:61
(Officialservitut, Utrymme ej angivet)
TORSBY BRANAS GA.65
(Officialservitut, Utrymme ej angivet)



Kortfattad byagnadsbeskrivning flerbostadshus

Grundldggning: Platta pa mark.
Stomme: Stomme av tri.
Véaggar: Tra. Innervaggar som inte ar bidrande generellt cisolerade med ett

tager gips pa var sida av en stalregelstomme.

Fasader: Fasaderna ar kladda med trépanel. Fonsterbleck, stuprér och
detaljer av plat.

Takkonstruktion: Uppstolpad trakonstruktion med takduk, l&kt, betongpannor.
Takavvattning, ventilationshuvar och detaljer av plat.

Uteplatser, balkong: Trakonstruktion. Tratrall pa uteplatser/balkonger.

Fénster Aluminiumklédda tréfonster med 2+1-glas och partier med

och glas.

fénsterddrrar:

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak
Entré/hall Klinker/Parkett Malat Malat
Kok Parkett Malat Malat
Kakel 6ver diskbank

Vardagsrum Parkett Malat Malat
Sovrum Parkett Malat Malat
Vatrum/Bastu Klinker Kakel/Tra Malat/Tra
Kladkammare Parkett Malat Malat

Samtliga lagenheter ar fullt méblerade och har braskamin. F&r ytterligare upplysningar se
formedlingsavtal med Branis Fritidscenter AB.



D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHETEN

Képeskilling fér féreningens fastighet enligt képekontrakten inkl. stédmpelskatt
fér lagfart

Likviditetsreserv

Summa Forvarvskostnad:

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.
Lan {bottenlan)

Insatser

Summa Finansiering

Specifikation av lan

43 780 000 kr

100 000 kr

43 880 000 kr

10 080 000 kr
33 800 000 kr

43 880 000 kr

Lan " Belopp| Bindnings-| Réntesats ¥ Rante- [Amortering ¥ Summa
tid? kostnad

(kr) cirka (%) (kr) (k) (kr)
Lan 1 2 520 000 3ar 3,00 75 600 50 400 126 000
Lan 2 2 520 000 1ar 3,00 75 600 50 400 126 000
Lan 3 2 520 000 3ar 3,00 75 600 50 400 126 000
Lén 4 2 520 000 5 &r 3,00 75 600 50 400 126 000
Summa 10 080 000 302 400 201 600 504 000
Insatser 33 800 000
Summa Finansiering 43 880 000
Summa ar 1 504 000

" Sakerhet for lan &r pantbrev. Angiven ranta ar inkl. rantemarginal.

2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid ech uppdelning av |&n bli aktuell.

% Antagen rantesats ar enligt offert fran Danske Bank 2018-05-17, inkl rantemarginal

med ca 3%.

' Rak amortering 201 600 kr ariigen vilket &r 2 % av Janekvoten med amorteringstid pé 50 &r,



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER, AR 1

| féliande tabell lamnas en specifikation dver samtliga lagenheters ytor, typ, insatser mm.
Arsavgifterna har férdelats i relation till lagenheternas insatser. Andelstalen &r proportionelia
med lagenheternas insatser.

Arsawgifter, schablon 2 705 600 kr
Arsawvgifter VA och virme 240 000 kr
Arsavgifter fiber ¥ 24 000 kr
Summa berdknade arsavgifter ar 1 969 600 kr

I nedanstiende tabell lamnas en specifikation éver samtliga lgenheters bergknade insatser,
andelstal, arsavgifter etc.

Lagenhetssammanstallning:

Lgh | BOA |RoK ™| Insats |Andelstall Arsavgift | Avgiftima | Beréknad | Avgiftman | Berdknad
enl. nenl. |avgiffman enl. avgift/man
andelstal 2| andelstal |VA+varme| andeistal fiber ¥
nr |areaca 3 och
(m?) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) {kr) (kn)
10A 72 3 1690000 5,00% 35 280 2940 1000 3840 100
10B 72 3 1690000 5,00% 35 280 29840 1000 3940 100
10C 72 3 1690000 5,00% 35280 2940 1 000 3 940 100
10D 72 3 1690000 5,00% 35 280 2940 1 000 3 940 100
1A 72 3 1690000 500% 35 280 2 940 1000 3940 100
1B 72 3 1620000 5,00% 35 280 2940 1000 3940 100
11C 72 3 1690000 5,00% 35 280 2 940 1000 3940 100
11D 72 3 1630000 5,00% 35280 2 940 1 000 3940 100
12 A 72 3 1690000 5,00% 35 280 2840 1 000 3940 100
12B 72 3 1690000 5,00% 35280 2 840 1 000 3940 100
12¢C 72 3 1680000 5,00% 35280 2940 1000 3 940 100
120D 72 3 1690000 5,00% 35 280 2 840 1 000 3 940 100
13 A 72 3 1690000 5,00% 35280 2840 1000 3940 100
13B 72 3 1690000 5,00% 35 280 2 840 1 000 3 940 100
13C 72 3 1690000 5,00% 35280 2 840 1000 3940 100
13D 72 3 1690000 5,00% 35 280 2940 1000 3940 100
14 A 72 3 1690000 5,00% 35 280 2940 1 000 3 940 100
14 B 72 3 1690000 500% 35280 2940 1 000 3940 100
14 C 72 3 1690000 5,00% 35 280 2840 1 000 3940 100,
14D 72 3 1620000 5,00% 35 280 2840 1 000 3 940 100
1440 33 800 000 100,00% 705 600

""RoK = Rum och K&k
2 Arsavgift exkl. hushallsel, VA, virme, tv, bredband och telefoni
% Uppskattad arsavgift for VA och varme 12 000 kr/ér.
Kosthaden kan variera beroende pa individuell férbrukning och familjekonstellation.
Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske.
) Beraknad arsavgift for fiber/bredband. Gemensamt abonnemang tecknas av féreningen, Kostnaden
fordelas sedan per bostadsratt och debiteras separat.

Hushallsel gar pa individuellt abonnemang. Kostnaden uppskattas till 350-550 kr/man, beroende pa
lagenhetsstorlek och individuell férbrukning.
TV basutbud debiteras individuellt fran Branas Fritidscenter AB, Beraknad kostnad 600 kr/ar.



G. BERAKNINGFORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Kapitalkostnader

Rantekostnad lan 302 400 kr
Avskriwning 332 000 kr
Summa beridknade kapitalkostnader 634 400 kr

Driftskostnader och kommunal fastighetsavgift

Ekonomisk och teknisk forvaltning, inkl.fastighetsskotsel 54 000 kr
Samfallighet 10 000 kr
Fiber " 24 000 kr
Vatten 92 000 kr
Uppvarmning (bergvarme) inki el 148 000 kr
Fastighetsféirsékring 24 400 kr
Owrigt 30 000 kr
Summa beréknade driftskostnader och fastighetsavgift 382 400 kr

De specifierade drifiskostnaderna kan variera sinsemella den budgeterade totala summan,

Summa berdknade bokfdringsmissiga kosthader 1 016 BOO kr

Ovriga finansiella poster

Amortering 201 600 kr
Awséttning till ytire undehallsfond 74 600 kr
Summa finansiella poster 276 200 kr



H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

[ “Likvida medel” ingar; Kassa, Avsattning till underhallsfond samt
Belalnetfo (exkiusive avskrivningar). Beloppet speglar det totala
Tillgadngliga likvida kapitalet fér fGreningen efter ar 1. 183 200 kr

Den Ekonomiska planen beraknas utga utifran en rak avskrivning pa 120 ar.

Ytterst beslutar bostadsrattsforeningens styrelse om avgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrdkning (bokforingsmaéssigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen
bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna &r beréknade for att tacka utgifter
for féreningens lépande verksamhet. Dessa omfattar bland annat rénta, skatter, driftskostnader och
avskrivning.

I en ny bostadsrattsforening kan en rak avskrivning resultera i ett bokféringsméassigt underskott, vilket inte
har ndgon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallining), ekonomiska hallbarhet och dérmed inte
heller pa arsavgiften.

I den 16-ariga ekonomiska prognosen finns "Likvida medel inkl kassa och avséttning till
fastighetsunderhall’ redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras t.ex. fér
armortering, avsattning till underhall, ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m.m.,



. EKONOMISK PROGNQS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Are Ar 11 Ar16

Arsavgifter efter schablon 705 600 719712 734 106 748 788 763 764 773039 860 122 949 645
Arsavgifter fiber 24 000 24 480 24 970 25 488 25978 26 498 29 256 32 301
Arsavgifter VA och virme 240 000 244 800 249 696 254 690 259784 264 979 292 559 323 008
Sumima intikter 969 600 988992! 1008772 1028 947 1049525 1070517 1 181 937| 1304 954
Driftskostnader 382 400 320 048 397 849 405 806 413 922 422 200 466 143 514 660
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostéder 0 0 0 0 0 0 34 000 37 639
Kapitalkostnader

Réntor 302 400 296 352 290 304 284 256 278 208 272 160 241 920 211680

Avskrivningar 332 000 332 000 332 000 332 000 332 000 332 000 332 000 332 000
Summa kostnader 1016 B00| 1018400 1020153 1022062| 1024130 1026 360| 1074063 1 095879
Arets resultat -47 200 -29 408 -11 381 6 885 25 396 44 156 107 874 209 075
Avsdttning for underhall (yttre fond)

Avsattning till underhallsfond 74 600 76 092 77614 79 166 80 749 82 364 90 937 100 402 |

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 74 600 150 692 228 306 307 472 388 221 470 586 907 786| 1 390 481
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets resultat A7 200 -29 408 -11 381 6 885 25 396 44 156 107 874 208 075

Arets avskrivhing 332 000 332 000 332 000 332 000 332 000 332 000 332 000 332 000
Kassafidde fére finansieringsverksamheten 284 800 302 592 320619 338885 357 396 376 156 439 874 541 075

Likviditetsreserv 100 000 0 0 0 0 0 1] 0

Amorteringar -201 €00 -201 600 -201 600 -201 600 -201 800 -201 600 -201 600 -201 600
Arets kassafléde 183 200 100 992 119 019 137 285 155 796 174 556 238 274 339 475
Kassabehdlining inkl, fondaveéttning 183 200 2B4 192 403 211 540 496 896 292 870 849 2000 110 3492 272
Laneskuld 10 080 000 g 78 400 9 676 BOO $ 475 200 9 273 600 9072 000 8 064 000 7 056 000

Férutsattningar
Arsavgifterna hdjs med 2,0 % per ar.
Driftskastnademna hojs med 2,0 % per ar.

Kommunal fastighetsavgift debiteras forsta gangen ar 11, Fastighetens vardear. 2015

Antagen inflation 2.0 %.
Rak mortering 201 600 krfar, amorteringstid 50 ar
Medelrdnta 3r 1-5 &r 3% och 4r 6-16 8r 3%.

" Arets resultat

Eftersom avskrivning for [6pande rékenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvéntas det bokforingsméssiga resultatet

bli negativt. Bostadsrhttsforeningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafiGde” ovan.
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J. KANSLIGHETSANALYS

Dagens rénteniva 3,00%
Dagens inflaionsniva 2,00%
Fasta priser Ar 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 |
(avser prisldget 4r 2019) Ard Ar2 Ar3 A4 ArS AB AT ArB Arg Ar 10 A1t Ar12 Ar 13 Ar14 Ar 15 Artg
Antagen Arsavaift / m* (inkl inflation) 450 500 510 520 530 541 552 563 574 586 597 609 621 634 647 660
Arsavgift om:
Dagens inflationsniva och
1 Dagens rédnfeniva™ 484 483 482 481 480 479 478 477 476 476 499 489 495 499 459 499
2 Dagens rantenivd 7 +1% 721 ™ 722 722 723 T34 736 737 738 740 742 744 746 748 751 753
3 Dagens rantenivd " +2% 781 750 789 788 788 797 797 a7 787 798 798 788 799 800 801 802 |
4 Dagens rantenivd " +3% 861 858 856 854 852 860 809 857 856 855 854 853 852 &52 851 851
5 Dagens réanteniva -1% 581 584 587 591 594 608 612 817 621 625 630 635 640 645 650 655
6 Dagens ranteniva -2% 511 518 520 525 530 545 551 556 562 568 574 580 586 E93 599 606
7 Dagens ranteniva -3% 441 447 453 458 466 482 439 496 503 510 518 525 533 541 549 557
Dagensrantenivd och
8 Dagens inflationsniva® 484 483 482 481 480 479 478 477 476 476 459 499 499 499 499 499
9 Dagens inflationsnivd "~ +1% 651 656 661 666 672 688 695 702 708 717 725 733 742 751 760 770
10 Dagens inflationsnivé -1% 651 650 649 547 646 655 654 653 662 651 650 650 649 648 647 647
11 Dagens inflationsnivd ~  +2% 651 659 667 676 B85 706 77 729 741 753 767 781 796 812 828 845
12  Dagens inflationsniva -2% 651 547 642 638 B34 639 635 631 626 622 618 614 610 B0S 601 597

* Kostnadsbaserad arsawvgift som ger ett noliresultat for foreningen ar 1,

{Total Drifiskostnad + Toftal kapitalkostnad - Svriga intikier for garage, carport, P-plats, bokal eic) / BOA
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall eri&igga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som féreningsstamman annorlunda beslutar.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsgkring samt bostadsréttstillagg.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut
om inte féreningsstdmma beslutar annorunda.

Det aligger styrelsen att noggrant bevaka forandringar i kostnadslaget och nar omstandigheterna sa
pékallar vidtaga de &tgérder som kravs for att foreningens ekonomi icke skall &ventyras.

Arsavgifter skall erlaggas ménadsvis och i férskott senast sista vardagen fore varje ny manads
bérjan.

Bostadsrattshavarna tecknar formedlingsavtal med Branas Fritidscenter AB. Férmediingsavtalet &r
tvingande och innebér att allt utéver 4 veckor ska finnas tillgéngligt f&r uthyrning under
vintersésongen.
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INTYG

Undertecknade, som {or det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
{BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen {6r Bostadsrittsforeningen
Mattestorp Apartments, org nr. 769637-1033, med séte i Torsby kommun och
geografiskt beldgen 1 Torsby kommun, fir hirmed avge foljande intyg.

Enligt planen finns fem stycken byggnader innehallande fyra ligenheter vardera,
totalt 20 stycken lidgenheter avsedda att upplitas med bostadsratt. Viirdeédr 2015.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer
dverens med innehéllet i tillgangliga handlingar och 1 6vrigt med forhillanden
som ar kanda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berfkningar #r
vederhiftiga och framstr som hallbara for oss.

Det ér var beddmning att husen ligger sa néra varandra att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Forutsattningama enligt 1 kap 5 § BRL anser vi dr uppfyllda.

Handlingar som bland annat varit tillgingliga for oss ér stadgar,
registreringsbevis, finansieringskalkyl, ekonomisk prognos, kénslighetsanalys,
allmén fastighetsinformation, tekniskt utldtande, amorteringsplan,
lagenhetsbeskrivning och information frdn Fastighetsregistret.

Pé grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi
som ett allmént omddéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillférlitliga grunder.

Malmé 2019-06-12 Tomelilla 2019-06-12
2 e/ As %
- /

Lennart Bjérnsson Bengt-Géran Grenander

Svefa (org.nr. 556514-3434) B-G Grenander Consulting (org.or 556770-5065)

Nordenskitldsgatan 6 Ullstorp 620
211 19 Malmé 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer.

Bada intygsgivarna omfattas av gillande ansvarforsikring.



