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Stadgar gillande efter att toreningsstimma 31 maj 2018 och extra stimma 21 oktober 2018 enhilligt rostat for att

indra i § 15, 16, 17, 19 och 21 i enlighet med ny lagstiftning,.

Féreningens firma och andamal
1§ Foreningens firma dr Bostadsrittstoreningen
Nacka Kyrkby.

2(  Foreningen har till indamdl att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att upplita
bostider och andra ligenheter under nyttjanderitt
fore obegriansad tid. Medlems ritt inom féreningen
pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. En
upplatelse med bostadsritt tir endast avse hus eller
del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement tll nyttjandet av
huset eller del av huset. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestanmelser

3 Styrelsen skall ha sitt sate 1 Nacka.

4§ Ordinarie foreningsstimma halls en gang om
aret fore juni minads utgang. Jfr 17§,

Réikenskapsar

5§ Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar.

Medlemskap

6 Frigan om att anta en medlem avgors av
styrelsen om inte annat f6ljer av 2 kap 10:e § i
bostadsrittslagen (BRL). Ansckan om intride i
foreningen skall goras skriftligen.

7§ Medlem tar inte uteslutas eller uttrada ur
foreningen si linge han/hon innehar bostadsritt.

Anmalan om uttride ur fﬁre:ﬂngen skall goras
skritthigen.

Avaifter

8 For bostadsritten utgidende insats och arsaveift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestri-

dande av foreningens kostnader f6r den l6pande
verksamheten samt f6r de 1 9§ angivna avsittning-
arna. Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas

insatser. ﬁrsavgiftcn skall betalas senast sista vﬂrdﬂgcn

fore varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid
som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme,
vatten, renhallning eller elektrisk strom skall erlidggas
cfter forbrukning eller vta.

Upplitelseavgift, overlatelseaveitt och pantsate-
ningsaveift kan tas ut efter beslut 1 styrelsen.

Overlitelseavgift fir maximalt uppgi till 2,5% av
basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring
som giller vid tidpunkten f6r anstkan om med-
lemskap.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1% av
basbelopp enligt lagen om allmin forsakring som giller
vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning.
Avgift for andrahandsuthyrning fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften fir uppgi till hogst 10 % av
gillande prisbasbelopp. Avgiften betalas av
bostadsrittsinnehavaren. Upplits ligenheten under del
av ett ar tar avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar. Avgiften
betalas per manad eller efter 6verenskommelse.

Avsdttningar och anvandning av arsvinst

9 Avsittning for foreningens fastighetsunderhall,
s.k. yttre fond, ska goras drligen, senast frin och med
det verksamhetsar som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3%
av bygenadskostnaden for foreningens hus. Den vinst
som kan uppsti pa foreningens verksamhet, ska
balanseras 1 ny rikning,

Styrelse och revisorer

10§ Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju
ledaméter samt minst en och hogst tva suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma
for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.
Ledamoter och suppleanter skall samtliga vara
medlemmar 1 BRF Nacka Kyrkby. Om fler medlemmar
innehar bostadsritt gemensamt kan endast en av dem
ingd 1 styrelsen.

11( Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar
beslutstor nar antalet narvarande ledamoter vid
sammantradet Overstiger halften av samtliga
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken mer dn hilften av de niarvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av
ordféranden. For giltighet av fattade beslut fordras, da
for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nirvarande, enighet om besluten.

12{ Foreningens firma tecknas av tvi styrelseleda-
moter i forening eller av en styrelseledamot i f6rening
med annan person som styrelsen dartill utsett.



13§ Styrelsen far torvalta foreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv
inte behover vara medlem 1 féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande 1 styrelsen.

14{ Utan téreningsstimmas bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och
belina sidan egendom.

15 Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for forvaltningen av fore-
ningens angeligenheter genom att avlimna drs-
redovisning som skall innehilla berittelse om verk-
samheten under aret (forvaltningsberittelse) samt
redogorelse tor intikter och kostnader under dret
(resultatrikning) och tor stillningen vid rikenskaps-
arets utgang (balansrikning),

- att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

- att minst en gang drligen, innan drsredovisningen
avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inven-
tera Ovriga tilloangar och i férvaltningsberittelsen
redovisa gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

- att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning fo6r det gingna verksamhetsaret,

- att senast tva veckor innan ordinarie
foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen,

- att fora forteckning 6ver foreningens medlemmar
(medlemstorteckning) samt forteckning Gver de
ligenheter som ir uppliatna med bostadsritt
(ligenhetstorteckning) enligt BR1L 9 kap §8-10.

16§ Minst en revisor samt minst en suppleant viljs
av ordinarie toreningsstimma tor tiden till nasta
stimma hallits.

Revisor dligger:
- att verkstilla revision av foreningens rikenskaper
och forvaltning samt
- att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma
framligea revisionsberittelse.

Féreningsstamma
17§ Ordinarie foreningsstimma halls en ging om
dret vid tidpunkt som framegar av 4§,

Extra stimma halls da styrelsen eller revisorer
finner skal tll det eller da minst en tiondel av samtliga
rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen
med angivande av drende som Onskas behandlat pa
stamman.

Foreningsstimman far besluta att den som inte
ir medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som dr narvarande vid
foreningsstaimman. Ombud, bitriden och andra

stimmofunktionirer har alltid ritt att nirvara vid
foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra med-
delanden tll toreningens medlemmar skall tillstillas
medlemmarna via brev eller e-post. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten,
skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan tor
styrelsen kiand adress.

Kallelse far uttardas tidigast sex veckor fore
staimma och skall utfiardas senast tva veckor fore
stamima.

Bostadsriittstoreningen fir, da skriftlig kallelse
krivs, enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anvindning
av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

18 Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
stamma skall skriftligen framstalla sin begiran hos
styrelsen 1 sa god tid att arendet kan tas upp 1 kallelsen
till stimman.

19( Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma
foljande drenden:
1) Foreningsstimmans oppnande
2) Val av stimmoordférande
3) Anmilan om stimmoordférandens val av
protokollforare
4) Godkiannande av rostlingd
5) Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimma
6) Godkinnande av dagordning
7) Val av protokolljusterare samt rostriknare
8) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.
9) Foredragning av styrelsens arsredovisning.,
10) Foredragning av revisorernas berittelse.
11) Faststillande av resultat- och balansrikningen.
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
13) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller
tickande av torlust.
14) Fraga om arvoden.
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
16) Val av revisor och suppleant.
17) Val av valberedning
18) Ovriga frenden vilka angivits 1 kallelsen.
19) Foreningsstimmans avslutande
Pa extra stimma skall, forutom punkterna 1-8
ovan, forekomma endast de drenden for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20f Vid stimma tort protokoll skall senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgangligt t6r medlemmarna.

21§ Vid foreningsstaimma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt,
har de emellertid tillsammans endast en rost. Rost-
berittigad ir endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.



Medlem far utéva sin rostritt genom valfritt
ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmalkt.

Ingen tar pa grund av tullmakt rosta t6r mer dn
en annan rostberittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker Gppet om
inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten omrost-
ning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan 1 andra fragor den mening giller som bitrids
av ordforanden.

De tall — bland annat friga om dndring av dessa
stadgar — dir sarskild rostovervikt erfordras for giltig-
het av beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ i
BRL.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

22 Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas
av parterna och far endast upplatas at medlem 1 fore-
ningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, ligenhetens beteckning och rumsantal, inda-
malet med upplitelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplitelseavgift
skall uttas skall dven den anges.

23§ Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom
kop skall upprittas skriftlicen och skrivas under av
saljare och kopare. | avtalet skall den ligenhet som
overlitelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsva-
rande skall gilla vid byte eller giva. Overlitelse som
inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Avskrift av
overlitelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

24 Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far
denna utéva bostadsratten endast om han ar eller
antas till medlem 1 foreningen. En overlatelse dr
ogiltig om den som bostadsritten overlatits till vagras
medlemskap 1 foreningen.

En juridisk person som ir medlem i foreningen
far inte utan styrelsens samtycke genom oOverlatelse
forvirva bostadsrite till en bostadsligenhet.

Litt dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare
fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem 1 foreningen. Efter tre ar fran dodstfallet far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsriitten ingatt 1 bodelning eller
arvsskifte eller att nagon, som inte far vigras intride i
foreningen, torvarvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. lakttas inte den tid som angetts 1 anmaningen,
far bostadsritten siljas pa offentlig auktion tor
dodsboets rikning.

25( Den tll vilken bostadsritt Gvergitt tir inte
vigras intride 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ar upptyllda och téreningen
skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.
En juridisk person som har forvirvat bostadsritt
till en bostadsligenhet far viagras intride i foreningen.
Har bostadsritt overgatt till bostadsrittshavarens
make far maken vigras intrade 1 foreningen endast da

maken inte uppfyller foreningens villkor f6r medlem-
skap och det skiligen kan fordras att maken uppfvller
sadana villkor. Detsamma giller ocksa nir en
bostadsratt till bostadsligenhet 6vergatt till nidgon
annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger
forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter torvirvet innehas av makar eller,
om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sadana
sambor pi vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall allimpas.

26§ Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits tll medlem, fir foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade
1 foreningen, forvarvat bostadsriatten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts 1 anmaningen,
far bostadsritten siljas pa offentlig auktion tor
forvirvarens rikning.

Awsdgelse av bostadsritt

27[ En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplitelsen. Avsigelse skall
ooras skrifthgen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsritten tll fore-
ningen vid det manadsskifte som intriftar nirmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

28 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad il
det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Till ligenhetens inre riknas sival rummens
viggar, golv och tak som inredning i kék, badrum och
Ovriga utrymmen 1 ligenheten, glas och bigar i ligen-
hetens ytter- och innanfonster, ligenhetens ytter- och
innerdérrat.

Bostadsrittshavaren svarar dock ej tor milning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och e
heller t6r underhall av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar tor avlopp och for ligenhetens
forseende med viarme, gas, elektricitet och vatten med
vilka foreningen forsett ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa
orund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans/hennes vallande eller
genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans/hennes hushall eller som dir gistar eller
av annan som inrymts 1 ligenheten eller som dér uttor
arbete tor hans/hennes rikning. Ifriga om brandskada
som bostadsrittshavaren sjilv icke villat giller vad som
sagts nu dock endast om bostadsrittshavaren brustit 1
den omsorg och tillsyn som han/hon bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande
tillimpning om ohyra torekommer 1 ligenheten.



29 Bostadsrittshavaren fir ej utan tillstind av
styrelsen foreta avsevird forindring i ligenheten.
Med avsevird torindring avses
Reparation /ombygenad av ligenhet dir nedan listat
omride/listade omriden berors:

- el

- vatten

- fuktsparr

- vArme

- ventilation

- barande konstruktion

30§ Bostadsriattshavaren ir skyldig att vid ligen-
hetens begagnande 1akttaga allt som tordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han/hon skall harvid stilla sig till efterrittelse de
ordningsregler och Gvriga sirskilda foreskrifter som
foreningen meddelar 1 Gverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall harvid hilla noggrann
tillsyn 6ver att vad som salunda aligger honom/henne
sjalv iakttas dven av dem for vilka han/hon svarar
enligt 28§ tredje stycket. Gods som veterligt ir eller
med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far
icke intoras 1 ligenhet.

31( Bostadsrittsforeningen har ritt att erhilla
tilltride tll ligenheten nir det behévs for att utva
nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

32( Bostadsrittshavare far ej utan styrelsens
samtycke i andra hand upplata ligenheten i dess
helhet tll annan 4n medlem utom i fall som avses i
andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid ej ar i
tillfalle att anvinda sin bostadsligenhet far upplata
lagenheten i dess helhet 1 andra hand om hyresnamn-
den limnar tillstind tll upplatelsen. Sadant tillstind
skall limnas, om bostadsrittsinnehavaren har skil tor
upplatelsen och foreningen ej har befogad anledning
att vigra samtycke. Tillstand kan begrinsas tll viss td
och forenas med villkor.

33 Bostadsrattshavare far icke anvinda ligenheten
till annat andamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

34 Bostadsrittshavaren far ¢j inrymma utomstaende
personer 1 ligenheten om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

35 Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts ir torverkad och fore-
ningen saledes berittigad att uppsiga bostadsritts-
havaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av
grundavgift eller upplatelseavgift utéver tva veckor
eller den lingre tid som kan vara bestimd 1 stadgarna
fran det att toreningen efter forfallodagen anmanat
honom/henne att fullgora sin betalningsskyldighet

eller om bostadsrittshavaren drojer med betalning av
arsavgift tva vardagar efter forfallodagen,
2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke
eller tllstind upplater ligenheten 1 andra hand,
3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,
4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligen-
heten upplatits i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande tll att ohyra torekommer 1 ligenheten eller
om bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan
oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om férekomst av
ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,
5. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om
bostadsrittshavaren eller den, tll vilken ligenheten
upplatits i andra hand, asidositter nagot av vad som
enligt 30§ skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger
bostadsrittshavare,
6. om strid med 31§ tlltrade dll lagenheten vagras och
bostadsrittshavaren ej kan visa giltig ursakt,
7. om bostadsrittshavaren asidositter annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt f6r toreningen att skyldigheten fullgéres,
8. om ligenheten helt eller tll visentlig del nyttjas tor
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet,
vilken utgor eller i vilken till ej ovisentlig del ingir
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella for-
bindelser mot ersittning,

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som
ligger bostadsriattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostads-
rittshavaren underlater att pa tillsigelse vidta rittelse
utan drojsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avilyttning har
foreningen ritt till ersattning for skada.

Ovriga besténmelser

36 Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt
65§ bostadsrittslagen. Uppstir 6verskott skall det
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas
grundavgitter. -

37§ 1 allt varom e hir stadgats galler bostadsratts-
lagen.

38 Forhyrning av parkeringsplats.

Bostadsrittshavare, som dger eller eljest dispone-
rar bil (firmabil, tjinstebil e d) eller som har hushills-
medlem, inneboende eller hyresgist, som dger eller
disponerar bil, dr skyldig att, om féreningen kan
erbjuda parkeringsplats, utover arsavgift erligga jamvil
av foreningens styrelse faststilld hyra for en
parkeringsplats inom de parkeringsanliggningar
foreningen anordnat inom foreningens fastighet.

Hyran erliggs sa linge bostadsrittshavaren eller
annan 1 ligenheten boende disponerar bilen och skall
betalas for hel manad dven om bilen disponerats endast
del av manad. Avyttras bilen och onskar



bostadsrittshavaren bli befriad fran hyran, 4r bostads-
rittshavaren skyldig att skriftlizen bevisa, att bilen ir
sald eller ej laingre disponeras. Sedan skriftlig fram-
stillning enligt faststillt formular om befrielse fran
hyran inkommit till f6reningen, befrias bostadsritts-
havaren frin hyran fr o m sista dagen i den kalender-
manad, som infaller efter den manad anmilan inkom-
mit.

Intrader skyldighet att erligga hyra tor parke-
ringsplats, avilar det bostadsrittshavaren att genast
skriftligt gora anmilan hirom till t6reningen. Forsum-
mar bostadsrittshavaren detta skall hyran erligeas
retroaktivt fr o m den mianad anmalan skulle ha skett.

Forsummelse att betala hyra for parkeringsplats
likstills med forsummelse att betala arsavgift och
andra avgifter for bostadsligenheten.

Parkeringsplatserna dr numrerade och tore-
ningen meddelar vilken plats bostadsrittshavaren
erhaller.

39 Valberedningens uppgift ir att virva medlemmar
till styrelsearbete. Valberedningen skall bestd av minst
tre personer och viljs vid ordinarie arsstimma. Varje
ar valjs minst en ny ledamot. Valberedningen dr aktiv
under hela dret. Under januari/februari manad skaffar
sig valberedningen information om ordinarie
ledaméters och suppleanters planer for fortsatt
styrelsearbete.



