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1. Organisationsnummer

Foreningens namn

Andringsanmailan 914

Ekonomisk forening, bostadsrattsférening, (0
sambruksfdrening och kooperativ
hyresrattsforening

Her information

2 g IS

Skicka till: pa sidan 5
Bolagsverket _ 1

851 81 Sundsvall <>
=1

769631-1468

Bostadsrattsforeningen Frukttréddgarden

2. Kontaktperson i detta drende Kom ihag att fylla i e-postadress och telefonnummer sa att vi enkelt kan kontakta dig.

Konlaktpersonens férnamn och efternamn

Gustaf Akesson

Foretagsnamn

Landahl Advokatbyra AB

Postadress

Box 19143

Postnummer Postort

104 32 |Stockholm

E-postadress

gustaf.akesson@landahl. se

Telefonnummer dagtid Ev. depositionskontonr (tre siffror)

08-66 66 700

3. Anmalan galler

Adress

l:, Féreningens adress

D Féreningens e-postadress

‘:] Féretrddares adress |:| Revisors adress

Stadgarna
[I Nytt namn pa féreningen

|:| Verksamhet

|:l Annan &ndring av stadgarna

Bifirma

|:| Registrera bifirma

[:l Andra bifirma

|:| Avregistrera bifirma

Foretradare och revisor

|:| Styrelseledaméter
Styrelsesuppleanter
Verkstéllande direktor
Vice verkstéllande direktor
Saérskilda firmatecknare
Firmateckning

D Sérskild delgivningsmottagare

|:| Revisorer

Revisorssuppleanter
Revisionsbolag
Huvudansvarig revisor

Annat

Izl Ekonomisk plan

|:| Andra &ndringar

4. Féreningens nya adress

Clo

Postadress

Poslnummer Postort

E-postadress

5. Nytt namn pa féreningen Lamna gérna flera férslag och 1at dem bli sa olika som méjligt.

Férslag nr 1

Forslag nr 2

Férslag nr 3

6. Bifirma Galler endast ekonomisk férening. Ldmna gérna flera forslag och &t dem bli s& olika som méjligt.

Forslag nr 1

Forslag nr 2
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7. Styrelseledaméter Fyll i personuppgifter for nyvalda styrelseledaméter.

2(7)

Personnummer Land (om bosatt utomlands)
Efternamn Samilliga férnamn

Postadress Postnummer Postort
Personnummer Land (om bosatt utomlands)
Efternamn Samtliga férnamn

Postadress Poslnummer Postort
Personnummer Land (om bosatt utomlands)
Efternamn Samtliga férnamn

Postadress Postnummer Postort
Personnummer Land (om bosall utomlands)
Efternamn Samtliga fornamn

Postadress Postnummer Postort
Personnummer Land (om bosalt utomlands)
Efternamn Samtliga férnamn

Postadress Postnummer Postort
Personnummer Land (om bosatt utomlands)
Efternamn Samtliga férnamn

Postadress Postnummer Postort
8. Styrelsesuppleanter Fyll i personuppgifter for nyvalda styrelsesuppleanter.

Personnummer Land (om bosalt utomlands)
Efternamn Samtliga férnamn

Postadress Poslnummer Poslort
Personnummer Land (om bosatt utomlands)
Efternamn Samtliga fornamn

Postadress Postnummer Postort
Personnummer Land (om bosalt utomlands)
Efternamn Samtliga férnamn

Postadress Poslnummer Poslort
Personnummer Land (om bosatt utomlands)
Efternamn Samtliga fdrnamn

Postadress Postnummer Postort
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9 Verkstillande direktor om sadan utsetts,

3(7)

Personnummer

Land (om bosatt utomlands)

Efternamn

Samtliga fornamn

Postadress

Postnummer Postort

10. Vice verkstéllande direktor om sadan utsetts.

Personnummer

Land (om bosatt utomlands)

Efternamn

Samtliga férnamn

Postadress

Postnummer Postorl

11. Sérskild firmatecknare om sadan utsetts.

Personnummer

Land (om bosatt utomlands)

Efternamn

Samtliga férnamn

Postadress

Postnummer Postort

12. Sérskild delgivningsmottagare om sadan utsetts.

Personnummer

Efternamn

Samtliga férnamn

Posladress

Postnummer Poslorl

13. Revisor Behéver inte alltid anmaélas.

Personnummer Land (om bosatt utomlands)
Efternamn Samtliga férnamn
Postadress Postnummer Postort

14. Revisorssuppleant om sadan utsetts.

Personnummer Land (om bosalt utomlands)
Efternamn Samtliga fornamn
Postadress Postnummer Postort

15. Revisionsbolag om sadant utsetts till revisor.

Namn, revisionsbolaget

Organisationsnummer

Postadress

Poslnummer Postort

Huvudansvarig revisor

Personnummer Land (om bosatt utomlands)
Efternamn Samtliga férnamn
Postadress Postnummer Postort




4(7)

16. Firmateckning Fyll alltid i vid &ndring av styrelseledamot, styrelsesuppleant, verkstéllande direktor, vice verkstéllande direktér eller
sarskild firmatecknare.

I:‘ 1) Firman tecknas av styrelsen (ordinarie styrelseledamdter) I:l 2) Registrerad firmateckning ska inte &ndras
D 3) Firman tecknas av styrelseledaméterna tva i frening |:| 4) Firman tecknas av styrelseledaméterna var for sig

D 5) Firman tecknas enligt nedan

Fyll i eventuell annan firmateckning har

17. Personer eller revisionsholag som har avgatt fran sina uppdrag

Namn Uppdrag t.ex, styrelseledamot, styrelsesuppleant, firmatecknare, huvudansvarig revisor.

18. Styrelsens sammansittning efter @ndring

Namn - Uppdrag t.ex. siyrelseledamot, styrelsesuppleant, firmatecknare.

19. Ovrigt

ﬂ 20. Forsdkran och underskrift En kvarvarande eller nyvald styrelseledamot, den verkstallande direktdren eller den anmélan géller ska
%) #  skriva under anmilan. Obs! Anvand bla blackpenna.

Jag forsédkrar pa heder och samvete foljande:

- De som ska vara registrerade enligt denna anmalan har atagit sig uppdragen.

- Uppgifterna i denna anmaélan, om val eller personer som har avgatt, hur firman tecknas och om bifirman stdmmer éverens med de beslut
som anmalan grundar sig pa.

- De som ska vara registrerade enligt denna anmalan har inte férvaltare enligt 11 kap. 7 § foraldrabalken.
- De som ska vara registrerade enligt denna anmalan ar inte i konkurs (galler alla utom sarskild delgivningsmottagare).
- Revisorerna uppfyller de behdrighetskrav som star i 8 kap. 3-5 §§ lagen om ekonomiska féreningar.

- Revisorerna uppfyller de behdrighetskrav som stari 12 kap. 9 § lagen om bank- och finansieringsrérelse (endast da anmalan géller en
kreditmarknadsférening).

Datum O;' 37 Namnteckning ’ e
" \ Z
2017- —— A . T

21. Registreringsavgift Vi bérjar inte handlagga drendet forrén avgiften har kommit in till oss. Skriv organisationsnummer pa betalningen.
Betalt belopp Dalum Betalningssatt

900: - X Bankgiro 5050-0255 [ ] Plusgiro 95 06 08-0

Namnfortydligande

Sebastian Sterner

Bolagsverket 914 2016-07-01 (W)
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Frukttradgarden /769631-1468/ som registrerats hos Bolagsverket 2015-11-05 har
enligt stadgarna till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostédder, i forekommande fall mark och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har férvirvat samtliga aktier i Fastigheten Vatbogatan 23 AB /559090-3273/ som vid tidpunkten for
forvarvet var agare till fastigheten Gavle Norrtull 19:5. Féreningen har darefter genom en s k
underpriséverlatelse forvarvat fastigheten av sitt dotterbolag till en kdpeskilling motsvarande fastighetens
skattemassiga varde. Dotterbolaget kommer att sdljas alternativt likvideras. Pa fastigheten finns ett
flerfamiljshus i tva vaningar med inredd vind om totalt 8 bostadslagenheter som féreningen avser att upplata
med bostadsritt. Vidare finns det en lokal som foreningen ska upplata med hyresratt. Bostadsldgenheterna &r
tomstillda och det finns inga hyresgaster inom fastigheten.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hogsta Férvaltningsdomstolen) avgorande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom
i mal 1111-05, bedéms underpriséverlatelsen inte innebdra nagon uttagsbeskattning for foreningen. For det fall
féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga vardet ligga till grund for
berdkning av eventuell skattepliktigt vinst.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for
féreningens hus. Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kénda forhallanden.

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket vilket
beriknas ske under mars manad 2017. Inflyttning berdknas ske fr o m april manad 2017.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Gévle Norrtull 19:5

Fastighetens areal: 942 kvm

Bostadsarea (BOA+biyta): 728 kvm

Lokalarea: 20 kvm

Antal bostadslagenheter: 8 st

Antal lokaler: 1 st

Byggnadsar: 1936

Husets utformning: Flerfamiljshus i tva vaningar med inredd vind, totalt atta

bostadsldgenheter, en lokal samt killare. Kallarvaningen
inrymmer forrad, tvattstuga, fjdrrvarmeanlaggning och
cykelrum.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten belastas inte av nagra servitut och ingar inte i ndgon gemensamhetsanlaggning eller annan
samfallighet.

Byggnad:

Grundl&ggning: Kallare

Antal vaningar: Tva vaningar, inredd vind samt kéllare.
Stomme: Tra.

Fasad: Tra.
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Takbjalklag: Tra.
Yttertak: Plat.
Balkonger/uteplats: Tra.
Foénster: Plast.
Ytterdorr: Aluminium.

Gemensamma anordningar:
Sophantering genom sopkarl.

Cykelrum/barnvagnsrum.
Tvéttstuga med tvattmaskin, torktumlare, torkskap samt separat torkrum.

Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet.

Uppvarmning: Fjarrvarme.

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation.

TV/tele/bredband: Fastigheten &r ansluten till GavleNet. Bostadsrattshavarna tecknar sjalva

abonnemang for de tjanster som énskas.

Ligenhetsbeskrivning:

Entréutrymme/hall: Parkettgolv, malade vaggar, panel i tak.

Kok: Moderna kék med, kyl/frys, ugn, spishall, mikrovagsugn och flékt.
Badrum: WC, handfat och dusch. Kakel pa vaggar och klinker pa golv.
Vardagsrum: Parkettgolv, malade vaggar, panel i tak.

Ovriga rum: Parkettgolv, malade vaggar, panel i tak.

Underhallsbehov:
Byggnaden har genomgatt renovering under ar 2015-2017 varfér nagot underhallsbehov, férutom normalt I6pande
underhall, ej beraknas foreligga under ar 1-3.

Teknisk statusbesiktning ar utférd 16 februari 2017 av Besiktningsbolaget Trygga AB.

| det bifogade besiktningsprotokollet framgar de atgarder/underhall som bedoms vara i behov av att utféras ar 4-
11. Kostnaden for dessa &tgéirder bedéms uppga till 287 500 kronor (inklusive moms). Féreningen avser att utféra
de angivna atgirderna samt finansiera dem med den reparationsfond om 287 500 kronor som ingar i féreningens
anskaffningskostnad.

Obligatorisk ventilationskontrol {OVK) genomférs under mars-april 2017. Kostnaden for att utféra OVK (inklusive
tillse att godkdnd OVK foreligger) ingar i foreningens anskaffningskostnad.

Utéver reparationsfonden som ingar i foreningens anskaffningskostnad avser styrelsen att avsatta ett belopp
motsvarande 30 kr/kvm bostads- och lokalyta per ar till fond for yttre underhall.

Férsdkring:
Féreningen avser halla fastigheten fullvirdesforsakrad samt teckna ett gemensamt bostadsréattstillagg.
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. férvarv av aktier och fastighet,
konsultkostnader samt stampelavgifter.

Renoveringsfond
Kassa

Summa total och slutligt kand anskaffningskostnad

FINANSIERINGSPLAN

Lan

Insatser
Upplatelseavgifter

Eget kapital i forvarvat AB

Summa finansiering

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering

22712 500 kr

287 500 kr

50 000 kr

23 050 000 kr

6 500 000 kr
13 880000 kr
2620000 kr
50 000 kr

23 050 000 kr

Villkoren for féreningens lan ar baserad pa finansieringsoffert fran Danske Bank. Infor slutplacering av
féreningens lan kan lanet delas upp pa flera 1an med olika bindningstider. Sakerhet for lan &r pantbrev i

fastigheten. Kreditens I6ptid ar 3 ar.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad

Lan 1 6 500 000 3ar 2,17% 141 050 kr
Summa 6 500 000 141 050 kr
Amortering, ar 1 65 000 kr
Rantekostnad, ar 1 141 050 kr
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 206 050 kr

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tillampa linjar avskrivning i sin redovisning. Féreningen beddms goéra redovisningsmassiga
avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 6 729 568 kr
Avskrivningsbelopp, ar 1: 134 591 kr

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp
motsvarande summan av foreningens arliga amortering samt avséattning till fond for yttre
underhall. Foreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del
av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vérme 95 000
Fastighetsel 9 000
Vatten och avlopp 16 000
Hushallsopor samt glasatervinning 10 000
Snérdjning 15 000
Forsakringspremier 15 000
Ekonomisk forvaltning 17 000
Trappstadning samt yttre fastighetsskotsel sommartid 38 000
Revision 15 000
Arvode styrelse 5000
Ovrigt/ldpande underhall 3130
Summa driftskostnader 238 130 kr
Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantdr avseende:

- Hushallsel

- TV/bredband/telefoni

- Hemforsakring

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden pa fastigheten har genomgatt en renovering i sddan omfattning att den

beriknas fa nytt vardear vid nasta fastighetstaxering. Nytt taxeringsvarde for fastigheten

har berdknats m h a Skatteverkets tjdnst Berdkna taxeringsvarde - Hyreshus 2016 — 2018.

Det berdknade taxeringsvardet framgar nedan:

Totalt berdknat taxeringsvarde: 5954 000 kr
varav mark bostader 1375000 kr
varav byggnad bostader 4423 000 kr
varav mark lokal 26 000 kr
varav byggnad lokal 130000 kr
Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet med huvudsakligen bostéader. Kommunal

fastighetsavgift for hyreshus uppgar till 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsbyggnaden med

tillhérande tomtmark, dock begrénsad till ett fast maxbelopp om 1315 kr (for inkomstaret

2017) per bostadslagenhet. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvardet for alla

byggnadsenheter med lokaler och tillhdrande tomtmark.

Fastighetsavgift 10 600 kr
Fastighetsskatt 1560 kr
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 12 160 kr
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Fondavsattning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvarde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp motsvarande 30 kr/kvm bostads- och
lokalyta per &r till fond for yttre underhall. Féreningen avser att utféra de atgarder/underhall
som narmare beskrivs ovan under ”Underhallsbehov”.

Summa fondavsattning, ar 1 23 000 kr

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 479 340 kr

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostader 396 240 kr
Hyra lokal (inklusive ersattning for fastighetsskatt) 31800 kr
Hyra 9 st p-platser - 475 kr/man 51300 kr
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 479 340 kr

LAGENHETSFORTECKNING

| nedan lagenhetsférteckning redovisas bland annat lagenhetsarea, andelstal arsavgift, insats, upplatelseavgift och
arsavgift.

Lghnr Bo- Biyta Antal rum | Andelstal Insats Upplatelse- | Insats och Arsavgift Manads-
area |(kvm) arsavgift % avgift upplatelse- avgift
(kvm) ' avgift

Valbogatan 23 A

1:1001 75 55 5 15,11% 2 080 000 395 000 2 475 000 59 880 4990

1:1002 60 2 9,06% 1360 000 315 000 1675000 35 880 2990

1:1101 113 7 4 15,11% 2 080 000 395 000 2 475 000 59 880 4990

1:1102 93 7 3 14,20% 1 880 000 295 000 2175000 56 280 4 690

Valbogatan 23 B

2:1001 60 2 9,06% 1360000 315 000 1675 000 35 880 2 990

2:1002 60 2 9,06% 1360 000 315 000 1675 000 35 880 2 990

2:1101 93 6 3 14,20% 1880 000 295 000 2175000 56 280 4690

2:1102 93 6 3 14,20% 1 880 000 295 000 2175000 56 280 4 690

Summa 647 81 100,00% 13880000 | 2620000 | 16 500 000 396 240 33 020

Lokaler Area Arshyra

Lokal 1 20 31800

NYCKELTAL {genomsnitt per kvm boarea)

Anskaffningskostnad per kvm 35104 kr
Belaning per kvm ar 1 10 046 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm 25502 kr
Driftskostnader per kvm ar 1 368 kr
Arsavgift per kvm ar 1 612 kr
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EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR

Inbetalningar

Arsavgifter i 396 240 398 633 401103 455981 458 068 460 235 472 341
Hyresintakter 83100 84762 86 457 88 186 89 950 91 749 101 258
Summa inbetalningar 479 340 483 395 487 560 544 168 548 018 551984 573 639
Utbetalningar

Ranta 141 050 139 640 138 229 189 150 187 200 185 250 175 500
Amortering 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000
Driftskostnader 238130 242 893 247 750 252 705 257760 262 915 290 279
Fastighetsskatt 1560 1591 1623 1655 1689 1722 1902
Fastighetsavgift 10 600 10812 11028 11 249 11474 11703 12921
Summa utbetalningar 456 340 459 935 463 631 519 760 523122 526 590 545 602
Fond fér yttre underhall/kassa 23 000 23 460 23929 24 408 24 896 25394 28 037
Saldo 0 0 0 0 0 0 0
1) Erforderlig arsavgiftsniva for att ticka féreningens utbetalningar samt avséttning till fond for yttre underhéll.

2) Féreningen avser att binda réntan i 3 &r. Fran och med &r 4 har i denna prognos rdntan uppskattats till 3 %.

FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intdkter

Arsavgifter 396 240 398 633 401103 455981 458 068 460 235 472 341
Hyresintakter 83100 84762 - 86 457 88 186 89 950 91749 101298
Summa intdkter 479 340 483 395 487 560 544 168 548 018 551984 573 639
| Kostnader

Rénta 141 050 139 640 138 229 189 150 187 200 185 250 175 500
Avskrivningar 134 591 134 591 134 591 134 591 134 591 134 591 134 591
Driftskostnader 238130 242 893 247 750 252 705 257 760 262 915 290 279
Fastighetsskatt 1560 1591 1623 1655 1689 1722 1902
Fastighetsavgift 10 600 10 812 11 028 11 249 11474 11 703 12921
Summa kostnader 525931 529 526 533 222 589 351 592 713 596 181 615193
Berdknat resultat > -46 591 -46 131 -45 662 -45 183 -44 695 -44 197 -41 554
3) Resultat for det fall summan av amortering och avsattning till fond for yttre underhall understiger avskrivningar och féreningen ej tacker
mellanskillnaden genom drsavgiftsuttag.

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG

Erforderlig niva pa arsavgifter for att ticka féreningens utbetalningar samt avsittning till fond for yttre underhall

Arsavgifter, totalt 396 240 398 633 401 103 455 981 458 068 460 235 472 341
Arsavgifter, kr/kvm 612 616 620 705 708 711 730
Erforderlig niva pa arsavgifter for tickande av foreningens kostnader (inklusive avskrivningar)

Arsavgifter, totalt 442 831 444764 446 764 501 164 502 763 504 432 513 895
Arsavgifter, kr/kvm 684 687 691 775 777 780 794
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Réntesats (genomsnitt) 2,17% 2,17% 2,17% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea (exkl. biyta) 647 647 647 647 647 647 647
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KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Arna
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 396 240 398 633 401103 455 981 458 068 460 235 472 341
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 612 616 620 705 708 711 730
Enligt ekonomisk prognos men rantesats + 1 %

Arsavgift, totalt 461 240 462 983 464 803 519031 520 468 521985 530 841
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 713 716 718 802 804 807 820
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 2 %

Arsavgift, totalt 526 240 527 333 528 503 582 081 582 868 583 735 589 341
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 813 815 817 900 901 902 911
Enligt ekonomisk prognos men inflation + 1 %

Arsavgift, totalt 396 240 400 535 405 002 461976 466 261 470732 496 099
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 612 619 626 714 721 728 767
Enligt ekonomisk prognos men inflation + 2 %

Arsavgift, totalt 396 240 402 437 408 939 468 088 474 695 481 645 518 638
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 612 622 632 723 734 744

SARSKILDA FORHALLANDEN

Sirskilda forhdllanden av betydelse for bedomande av féreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas
ekonomiska forpliktelser

1.

Bostadsrattshavaren ska betala insats. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen. For
bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, en arsavgift i enlighet
med féreningens stadgar. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde.
Styrelsen avser att avsitta ett belopp motsvarande 30 kr/kvm bostads- och lokalyta per ar till fond fér
yttre underhall. Féreningen avser att utfora de atgarder/underhall som ndrmare beskrivs ovan under
"Underhallsbehov”.

| 6vrigt hidnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid féreningens uppldsning
eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kanda foérutséttningar och avser
totala kostnader.




Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Frukttradgarden, org. nr 769631-1468, daterad
2017-03-24, far hirmed ge foljande intyg.

Planen innehéaller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsdttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar #r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsdttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2017-03-30

.................................................

Ole Lien Alf Larsspn
(Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.)

Forteckning éver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Plan och fasadritningar

Offert Danske Bank 2016-03-29 med uppdateringar 2016-09-23, 2016-09-28 och 2017-02-21
Besiktning, Besiktningsbolaget 2016-01-10 med komplettering 2017-02-16
Meddelande om bygglov 2015-04-20

Protokoll areamiitning tva ligenheter, Anticimex 2016-03-22

Offert ekonomisk forvaltning Redback redovisning 2016-02-03

Avtal fastighetsskotsel och snoéréjning, Samhall 2017-03-06

Forsdkringsbrev och faktura fastighetsforsikring Lansforsdkringar 2017-02-20
Fakturaspecifikation Gévle Energi for 2015

Fakturaspecifikation for dtervinning, Géstrike atervinnare

Beridkning taxeringsvirde

Redovisning avskrivningsunderlag Redback redovisning 2017-02-20
Aktieoverlatelseavtal med bilagor 2017-02-17

Overlételseavtal fastighet och képebrev 2017-02-17

Reverser samt transport6verlatelse 2017-02-17

Hyresavtal lokal

Redovisning anskaffningskostnad och driftskostnad

Energideklaration

Foérhandsavtal ldgenheter 2017-03-23



Besiktningsbholaget

BESIKTNING VALBOGATAN 23 A/B, GAVLE

PROJEKT Hyresfastighet Valbovigen 23 A/B, GAVLE

Tid och datum for besiktning 2017-02-16 kl. 09.00

Entreprendr AE Capital

Besiktningsman Mikael Persson, Besiktningsbolaget Trygga AB
Nirvarande -

Kallelse Enligt 6verenskommelse med Bestéllare
| Fréga om jav Nej

Tidigare besiktmingar 2016-01-19, 2016-02-14, 2016-09-08,2016-12-07
Entrepenadhandlingar Egen regi

Insamling av dokument

Dokument pa egenkontroller inhdmtas av Séljaren.

Tid for ny ombesiktning. Ej fastslaget
Utredning av vilken part som skall avhjélpa Enligt besiktningsmannens utldtande
anmérkning.

Entrepenadkostnadsnedséttning

Egen regi

Besked om godkénnandedag eller besked om varfor
entrepenad ej anses godkéind.

Arbetet godkidnt 2017-02-16. Séljaren tar Gver
ansvaret for tétskiktet i vdtrum Lgh 23 A 2 tr.
Overvéning.

Ny slutbesiktningstid och datum

Enligt 6verenskommelse.

Tidpunkten for garantitidens slut.

Enligt konsumentkoplagen eller annat tidigare
Overenskommet avtal.

Besiktningskostnadens fordelning

Bestillaren

Nir skall anmérkningar vara atgirdade.

Enligt 6verenskommelse

Séndlista for utlatandet.

AE Capital, Adam Erlandsson

Anmirkning som entreprenor anses ansvara for.

INVANDIGT

Trapphus

Ojémnhet i golvunderlag noterades pd vilplan 1tr ingéng 23 B

Ligenheter

Golvbrunn i badrum 23 A, plan 2 /6vervaning - fSljer ej gillande branschregler.

Killarvning -

UTVANDIGT

Tak -

Skorsten -

Takgenomforingar -

Fasad -

Fonster -

Entréer/Dérrar -

Grundsockel -

Mark -

Besiktningsbolaget Telefon:
St. Orjen 1, Kyrkbacksvigen 8 070-696 34 60

Org.nummer:
556947-9404
791 33 Falun Sate: Falun

Momsreg.nummer Bankgiro:
SE556947940401 214-0184
F-skattebevis




Besiktningsbolaget

Besiktning ldgenheter Valbogatan 23 A/B, Gévle

INVANDIGT

Valbogatan 23 A
Trapphus

Lagenhet plan 1 véinster

Hall

Woc/Dusch

Sovrum 1

Sovrum 2

Koék/Vardagsrum

Kallarplan

TV-rum

Kontor

We

Férrad

Kéllarentré

Besiktningsbolaget Telefon:
St. Orjen 1, Kyrkbacksviigen 8 070-696 34 60
791 33 Falun

Org.nummer:
556947-9404
Séte: Falun

Momsreg.nummer
SE556947940401
F-skattebevis

Bankgiro:
214-0184



Besiktningsbolaget

Ldagenhet plan 1 héger

Hall

Koék/Vardagsrum

Sovrum

Dusch/MWc
Foénster i anslutning till duschplats. Fonstret och rérgenomféring i vagg bér i framtiden
skyddas mot vattenspridning fran dusch.

Ldgenhet plan 2 vinster

Hall

Woc/Dusch

Sovrum 1

Sovrum 2

Koék/Vardagsrum

Balkong
Tak rekommenderas éver balkongdérr.

Overvaning

Allrum

Wc/Bad

Golvbrunnen dr monterad i direkt anslutning mot vagg och féljer ej branschreglerna som
rekommenderar att denna typ av brunn skall vara monterad minst 20 cm fran vagg. Saljaren
tar i detta fall ansvar for att tatskiktet fungera pa ett tillfredstéllande sétt.

Besiktningsbolaget Telefon: Org.nummer: Momsreg.nummer Bankgiro:
St. Orjen 1, Kyrkbacksvigen 8 070-696 34 60 556947-9404 SE556947940401 214-0184
791 33 Falun Sate: Falun F-skattebevis



Besiktningsholaget

Ligenhet plan 2 héger

Hall
Kék/Vardagsrum
Sovrum 1
Wc/Dusch

Fénster i anslutning till duschplats. Fénstret och rérgenomféring i vagg bér i framtiden
skyddas mot vattenspridning fran dusch.

Balkong
Tak rekommenderas éver balkongdérr.

Overvaning

Allrum

We

Valbogatan 23 B

Trapphus
Golvunderlag ojamn pa vilplan 1 tr.

Lédgenhet 1 tr. vinster

Hall

Dusch/Wc
Fénster i anslutning till duschplats. Fénstret bér i framtiden skyddas mot vattenspridning fran

dusch.

Sovrum

Kék/Vardagsrum

Balkong

Besiktningsbolaget Telefon: Org.nummer: Momsreg.nummer Bankgiro:
St. Orjen 1, Kyrkbacksvigen 8 070-696 34 60 556947-9404 SE556947940401 214-0184
791 33 Falun Sdte: Falun F-skattebevis



Besiktningsbolaget

Liagenhet 1 tr. héger

Hall

Kdék/VVardagsrum

Sovrum

Dusch/Wc
Foénster i anslutning till duschplats. Fénstret bér i framtiden skyddas mot vattenspridning fran

dusch.

Lagenhet plan 2 vinster

Hall

Dusch/Wc¢
Foénster i anslutning till duschplats. Fénstret bor i framtiden skyddas mot vattenspridning fran

dusch.

Sovrum1

Kok/Vardagsrum

Balkong
Tak rekommenderas éver balkongdorr.

Overvéaning

Allrum

Wc

Besiktningsbolaget Telefon: Org.nummer: Momsreg.nummer Bankgiro:
St. Orjen 1, Kyrkbacksvigen 8 070-696 34 60 556947-9404 SE556947940401 214-0184

791 33 Falun Sate: Falun F-skattebevis



Besiktningsholaget

Ligenhet plan 2 héger

Hall

Dusch/\Wc
Fonster i anslutning till duschplats. Fénstret bor i framtiden skyddas mot vattenspridning fran

dusch.

Sovrum

Koék/Vardagsrum

Balkong
Tak rekommenderas éver balkongddrr.

Overvaning

Allrum

We

Kallare

Tvattstuga

Forrad 1

Férrad 2

Forrad 3
Fuktgenomslag lokalt i grundmur.

Forrad 4

Pannrum

Ru

B

Besiktningsbolaget Telefon: Org.nummer: Momsreg.nummer Bankgiro:
St. Orjen 1, Kyrkbacksvigen 8 070-696 34 60 556947-9404 SE556947940401 214-0184
791 33 Falun Sate: Falun F-skattebevis



Besiktningsbolaget

UTVANDIGT

Tak rekommenderas pa balkongdérrar évre plan.

Sammanfattning av besiktning

Med tanke pa att fonster och i vissa fall dorr finns i anslutning till duschplats sa bor képarna
till Iagenheterna sjalva montera in fuktskydd i form av draperi eller likvardigt for att ej fukt
belasta dérrar, fonster och i vissa fall rérgenomféring i vagg.

| det fall man vill 6ka luftomsattning i ldgenheterna rek. att montera in yttervaggsventiler i sov
och vardagsrum.

Generellt sa lutar golven nagot i olika utrymmen. Huvudorsaken till detta ar det ojamna
underlaget/golvbjilklaget som installerades vid huset uppférande.

Tak rekommenderas Over balkongdérrarna foér att minimera skada pa dérr och dorrtroskel
med anslutande konstruktioner.

Pa 6vervaning plan 2 vanstra lagenheten &r golvbrunnen monterad for nara vagg enligt de
rekommenderade branschreglerna vilket innebar att det ej ar fackméassigt* utfért da det finns
risk att tatskiktet inte har kunnat anslutas pa ratt satt, vilket kan leda till fuktskador.
*Fackmassigt utférande innebéar att arbetet ska utféras enligt géllande branschregler samt
monteringsanvisningar for samtliga material. Foljs inte detta riskerar man fa nedsattning eller
i sdmsta fall helt utebliven skadeersattning fran sitt férsakringsbolag (villahem), vid en skada.
| detta fall tar Saljaren ansvar for att tatskiktet ar utfért pa sadant satt att fullgott fuktskydd
finns i konstruktionen.

Eftersom kallarens utvandiga fuktskydd (dagvattensystem, draneringssystem, samt utvandigt
fuktskydd pa vagg) &r aldre an 30 ar, vilket betraktas som dessa delars genomsnittliga
tekniska livslangd, s& kan systemet ha/fa en nedsatt funktion. Det rekommenderas darfér att
temperatur i kallarutrymmena haller rumstemperatur fér att fa en bra ventilation och skapa ett
angtryck ut genom grundmur samt att man ej heller monterar eller staller organiskt material
mot kallaryttervdggarna. Vid ev. malningsférbattring av kallaryttervdggarna bér anvéandas en
diffusionsdppen farg, typ "silikatfarg”.

Falun den 16 februari 2017
Besiktningsbolaget Trygga AB

Mikael Persson

Besiktningsbolaget Telefon: Org.nummer: Momsreg.nummer Bankgiro:
St. Orjen 1, Kyrkbacksviagen 8 070-696 34 60 556947-9404 SE556947940401 214-0184
791 33 Falun Séte: Falun F-skattebevis



Besiktningsbolaget

Fastighetsdgare/ Bostadsrattsférening: Arbetsorder:

AE Capital/Réd AB

Fastighetsbeteckning: Hus nr. Adress: Valbogatan 23 A/B, Gavle
23 AB

Ort: Gavle Datum: Utstallare: Datum besiktn.protokoll:
2017-02-16 2017-02-16

Jamfér positions noteringar med tillhérande besiktningsprotokoll

Berdknad kostnad (tKr.)
Pos. | Byggnadsdel Ar1 [Ar2 |Ar3 |Inom Pos | Noteringar
4-11 8r
1 Fasader X Allmant underhall
2 Socklar X Allmént underhall
3 Dorrar portar X Allmant underhall
4 Fonster, Igh dérrar X Allmant underhall
5 Yttertak, takavvattning X Allmant underhall
6 Skorsten X Alimant underhail
7 Plat, smide X Allmant underhall
8 Trapphus X Renovering av golv vilplan 1
9 Vindsutrymme Ej aktuellt
10 Kallarutrymmen X Allmant underhall
11 Vatutrymmen X Agarna installerar och fukt skyddar
sjélva med draperier etc. i
duschplatser. Fuktmatning i vatrum
bér i forebyggande syfte utféras var
5.ear
12 Balkonger X Underhall av fuktskydd under trall
13 Installationer VVS, El X Allmant underhall
14 Grund X Alimant underhall
15 Mark X Allmant underhail
Finansiering Ar [Ar |Ar |lnom Egna Noteringar
4-10 ar
Lan
Bidrag
Behov av egna medel
SUMMA tkr 230 Underhall av farg/puts pa
kallaryttervaggar m.m. fuktkontroll av
vatutrymmen, OVK samt allméant
underhall av utvandiga arbeten.

Anteckningar:
De markeringar som finns i position 4-11 &r i behov av atgarder inom ar 4-11.

Vid atgarder ar nagra av noteringarna sésongs relaterade och bér beaktas darefter.

Anteckningarna ligger till grund fér att inte skador skall forvarras ytterligare eller alls uppsta i fastigheterna.
Det aligger kdparen att kontrollera sa fastigheten Energideklarerats samt att OVK (Obligatorisk Ventilations
Kontroll) &r utford liksom Radonmatning.

Falun den 16 februari 2017
Besiktningsbolaget Trygga AB

Mikael Person

Besiktningsbolaget
St. Orjen 1, Kyrkbacksviigen 8

791 33 Falun

Telefon:
070-696 34 60

Org.nummer:
556947-9404
Sate: Falun

Bankgiro:
214-0184

Momsreg.nummer
SE556947940401
F-skattebevis




Besiktningsbolaget

Behov som bedéms inom 4-11 ar

1.Fasad Ommalning 110.000:-
2.Grundmur/ puts kompl. malning 9.000:-
3. Dorrar portar/ Lagning, justering 15.000:-
4. Fonster/Dorrar renovering + enstaka utbyte 10.000:-
5.Yttertak/ Takavvattning kompl.malning+rensning 20.000:-
6.Skorsten/ ev. vent. rensning 3.000:-
7.Plat, Smide/justering av vindskivor 5.000:-
8.Trapphus/lagning justering matta, kompl. malning 7.000:-
9.Vindsutrymme

10. Kallarutrymme invdndigt kompl.malning 10.000:-
11.Vatutrymme/ fuktmatning 4.000:-
12. Balkonger/ malningsunderhall 9.000:-
13. Fiber, VVS, El/ div rep 10.000:-
14. Grund/ spolning av ev. bef. dranering 3.000:-
15. Mark/ justering av markforhallande 15.000:-
Totalt exkl. moms ca: 230.000:-
Totalt inkl. moms ca: 287.500:-

Besiktningsbolaget Telefon: Org.nummer: Momsreg.nummer Bankgiro:
St. Orjen 1, Kyrkbacksvigen 8 070-696 34 60 556947-9404 SE556947940401 214-0184
791 33 Falun Sdte: Falun F-skattebevis



