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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Arrendatorn i Falkenberg
Org nr 749000-0572

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter fr
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt séte i Falkenberg.

Foreningens fastigheter Lantarbetaren 1, Lantbrukaren 4 och Réttaren 4 i Falkenberg bebyggdes aren
1963-1964.

P4 fastigheterna finns 7 st bostadshus med 8 uppgéngar med adresserna:
Jonsavagen 9 A-B, 12, 14, 16 och Angsvéagen 2, 4, 6.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
forsékring mot ohyra och bostadsréttstilldgg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 4 st 1 rok 166 mz?
12 st 2  rok 720 m?

28 st 3  rok 2240 m?

4 st 4 rok 396 m?

48 st 3522 m?

Garage Hyresratt 27 st

Under de senaste dren har foreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgérder:

2014, nya entrépartier,

2013, ny kulvert

2012, nya yttertrappor

2011, nya sakerhetsdorrar

2011-16, byte till ny belysning i hela fastigheten, LED

2016, nytt material till torpargrunden for ett béttre klimat samt nya garage och cykelf6rréd.
2017, ny vérmekulvert, brandsyn av garage samt radonmatning i fastigheten.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall
Reparationer har utforts i normal omfattning. Under aret har féreningen genomfért en OVK-métning
samt mélat kéllaren. Féreningen har ocksa spolat och filmat stammarna.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gérs kontinuerligt under aret.

Styrelsen uppdaterar drligen underh&lisplanen. Under de nérmaste &ren planerar styrelsen for att
renovera avloppsstammar samt byta inkommande elcentraler i trapphus och kallare. I budgeten for
2019 har avsatts 350 000 kr till framtida underhll.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 709 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten fér 2019 har man beslutat att héja drsavgifterna med 2 % fr o m 2019-01-01.
Darefter uppgdr arsavgifterna till i genomsnitt 723 kr/kvm.

Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 4 785 574 kr. Féreningen har under &ret amorterat
138 916 kr.

Vasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB

e  Teknisk forvaltning, HSB

o Fastighetsforsakring, Lansforsékringar

o Internet, Telia
Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-23.

Vid &rets bérjan hade féreningen 60 medlemmar. Under &ret har 8 tillkommit och 5 avgdtt. Féreningen
hade vid drets slut 63 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter
i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar &ven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under dret har 5 lagenhetsdverlatelser skett (3 st under 2017).

Styrelsens sammansattning har under ret varit:

Sven-Olof Arnesson ledamot, ordférande

Monika Johansson ledamot, vice ordférande
Erika Frost ledamot, sekreterare

Hasse Karlsson ledamot

Hans-Olof Carlsson . ledamot

Jan Svensson ledamot utsedd av HSB Goéta

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Monica
Johansson, Hans Olof Carlsson och Erika Frost.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven-Olof Arnesson, Hasse Karlsson, Erika Frost och Monika Johansson, tva i
férening.

Vicevard har varit HSB Férvaltning. Fastighetsservice har ombesorjts av HSB Forvaltning.
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Revisor har varit Uno Johansson vald av foreningen samt av HSB Riksférbund utsedd revisor.

HSB Bostadsrattsforening Arrendatorn i Falkenberg
Org.nr 749000-0572

Féreningens representant till HSB Gotas distriktsstdmma har varit Sven-Olof Arnesson, med Hasse

Karlsson som suppleant.

Valberedning har varit Birgitta Nilsson, sammankallande, och Gert Erlandsson.

Flerdrsoversikt

Nettoomsdttning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet i %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhalisfond tkr

Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m?
Bankskuld kr/m?2

Réntekostnader kr/m?
Beldningsgrad %

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition 2017

Avsattning enl underhélisplan 2018

Iansprékt. underh8llsfond 2018
Arets resultat
Belopp vid drets slut

Resultatdisposition

Féreningsstémman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Rrets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserad vinst

477 779

907 779

430 000

907 779

907 779

2018 2017 2016 2015 2014
2 547 2523 2441 2431 2430
478 649 -385 -73 380
26 20 19 31 31
7 690 7728 4 666 4 203 4422
2032 1554 906 1291 1364
34 427 34 427 34 427 29 473 29 473
23 617 23617 23617 21700 21 700
701 7 336 527 419
709 703 682 682 682
1359 1398 816 574 616
23 15 9 15 24
14 14 8 7 7
Uppl. Underh.-  Balanserat
Insatser  avgifter resultat Arets resultat
422 665 0 7 361 475 537 648 525
© 436830 211695 -648 525
444 191 687 232
450 000 -450 000
-192 768 192 768
477 779
422 665 0 701423 430000 477 779

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter .- S R L
Nettoomsattning Not 1 2 547 260 2 523 340
Summa rérelsens intakter 2 547 260 2 523 340
Rorelsekostnader Sl
Driftskostnader Not 2 -1 523 707 -1 506 674
Periodiskt underhall Not 3 -192 768 -13 170
Ovriga externa kostnader Not 4 -28 813 -28 438
Personalkostnader och arvoden Not 5 -50 424 -75 648
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 6 -192 859 -197 929
Summa rérelsens kostnader -1 988 571 -1 821 859
Rorelseresultat 701481
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 769 807
Réntekostnader och liknande resultatposter -81 679 -53 763
Summa finansiella poster -80 910 -52 956
‘Arets resultat - 477779 . 648525

R
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HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgéngar - -

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7 5 958 349 6 151 208

Mark 232 125 232 125
6 190 474 6 383 333

Summa anldggningstillgéngar 6 190 474 6 383 333

Omséttningstillgangar

Kortftistiga fordringar

Avrékningskonto HSB Gota 788 664 1028 402

Ovriga fordringar Not 8 276 516 191 038

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 133 846 125 570
1199 026 1345010

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 300 000 0

Summa omséttningstillgéngar 1 499 026 1345010

Summa tillgdngar 7 689 500 7 728 343

™
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HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder"

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 422 665 422 665

Fond for yttre underhall 701 423 7 361
1124 088 430 026

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 430 000 475 537

Arets resultat 477 779 648 525

907 779 1124 062

Summa eget kapital 2 031 867 1 554 088

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 4691178 4 785 574
4691 178 4 785 574

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 94 396 138 916

Leveranttrsskulder 283 176 576 531

Fond fér inre underhall 358 034 371 362

Ovriga skulder Not 13 21 313 31 350

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter Not 14 209 536 270 522

966 455 1388 681
Summa skulder 5 657 633 6 174 255
Summa eget kapital och skulder 7 689 500 7 728 343

N
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Noter

HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

[Redovisnings- och vérderingsprinciper . .« "

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgings betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfdrs s8 att tillg8ngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande 3rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 0,6
Ombyggnader 3,0

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p3 att forvéntad
férbrukning har féréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, lI&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

Langfristiga skulder o
Lén med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassiticeras i arsredovisningen som langfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett

ar.
N
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HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572

2018-01-01 2017-01-01

Noter _ _ _ 2018-12-31 2017-12-31
Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhalisplan.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 337 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 0 kr (0 kr).
Eventualférpliktelser

En ansvarsfdrbindelse &r en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsdttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och bedomningar_ -

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, beréknas
tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsdttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillf6rlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avséttning omprévas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not1  Nettoomsdttming =~ ' = R A ST L
Arsavgifter, bostider 2497 572 2 476 253
Hyror 89 285 88 893
Ovriga intakter 21 399 19 189
Bruttoomsattning 2 608 256 2 584 335
Avsatt till inre fond -60 996 ) -60 996

- 2547260 2523340

Not2 ' Driftskostnader = - _ o o ‘ R ’ .
Fastighetsskétsel och lokalvrd 380 265 352 821
Reparationer 156 371 195 161
El 39123 39 441
Uppvérmning 379 606 362 716
Vatten 117 093 123 859
Sophamtning 57 892 53 819
Kabel-TV, internet 122 492 122 448
Ovriga avgifter 30 402 31443
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 74 446 73 390
Forvaltningsarvoden 122 355 119 202
Ovriga driftskostnader 43 662 32 374

1523707 1506 674

AN
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HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572
2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018 12-31 2017-12-31
‘Not3- " Periodlskt underhéll : i T T T LT T
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhéll 192 768 13 170
192 768 13170
Not4 . Ovriga externa kostnader T LT
Extern revisor - BoRevision 8913 8 538
Medlemsavgifter 19 900 19 900
28813 28438
‘Not 5.~ Personalkostnader och arvoden '
Foreningen har inte haft nigra anstélida under éret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 520 29 556
Revisorsarvode 1000 1000
L6ner och andra ersattningar 12 065 32724
Sociala kostnader 8 839 12 368
50 424 75 648
Not 6 * ' “Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstiligingar
Avskrivningar
Byggnader 192 859 197 929
192 859 197 929

LN
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not7 :Byggnader =~ :; - .
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2082
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1963
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 14 350 539 11 199 875
ARrets investeringar 0 3 150 664
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 350 539 14 350 539
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 199 331 -8 001 402
Arets avskrivningar -192 859 -197 929
Utg&ende avskrivningar -8 392 190 -8 199 331
Utgdende bokfort virde 5 958 349 6 151 208
Taxeringsvérde fér Lantarbetaren 1, Lantbrukaren 4 och Réattaren 4
Byggnad - bostader 23 400 000 23 400 000
Byggnad - lokaler 217 000 217 000
23 617 000 23 617 000
Mark - bostader 10 000 000 10 000 000
Mark - lokaler 810 000 810 000
10 810 000 10 810 000
Taxeringsvdrde totalt 34 427 000 34 427 000
Not8  Ovriga fordringar = S L
Skattefordran 72 151 73 207
Skattekonto 204 365 117 831
276 516 191 038
Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter R k
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 133 846 125 570
133 846 125570
Not 10 - Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Forening 2018-12-03 2019-03-01 3 mén 0,30% 300 000
300 000

10
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HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 11 Skulder till kreditinstitut L NI

Nésta drs

Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 206146 1,90% 2020-10-30 813780 8796
Stadshypotek 210075 1,35% 2019-03-27 1 000 000 0
Stadshypotek 212098 1,80% 2022-09-30 2 200 000 0
Stadshypotek 212426 1,54% 2021-10-30 771 794 85 600
4 785 574 94 396
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4691 178
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 313 594
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nésta 8rs beriknade amorteringar) 94 396 138 916

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 4962 000 4 962 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder " AR R
Kallskatt 12 474 18 982
Arbetsgivaravgifter 8 839 12 368
21 313 31 350
‘Not 14 : Upplupna kostnader och forutbetalda intékter G B
Upplupna réntekostnader 10 427 14 660
Ovriga upplupna kostnader 11 500 62 781
Férutbetalda hyror och avgifter 187 609 193 081
209 536 270 522

11
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HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Fakenberg {9 /9 2019
it 2/(%/53@ Cﬁ\g%
tika Frost

Monika Johansso ------

...... fwwﬂc/- ya M%W%/_

Ha eK Sson Hans-Olof Zarlsson Jar?densson

Var revisionsberéttelse har 201q Ol ZQ avgivits betréffande denna arsredovisning

/L \IW0 /4

Uno Johansson Arthur Kozak
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Arrendatorn i Falkenberg, org.nr.
749000-0572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Arrendatorn i Falkenberg for rakenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att Imna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktor eller, om sddana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om drsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidounkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Arrendatorn i
Falkenberg for rékenskapséret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenberg den 26/ 2 2019

Arthur Kozak
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Uno Johans&on
Av féreningen vald revisor



