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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs
normalstadgar for bostadsrittsféreningar av 2011 i
foljande bestammelser: § 17 punkt 23 och § 32 punkt 6.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrattsfdreningens firma &r HSB Bostadsrattsforening Arrendatorn i Falkenberg. Styrelsen har sitt
sdte i Falkenberg. Organisationsnummer 749000-0572

§ 2 Bostadsrittsfdreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent hoende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt f&r att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsfireningen ska i all verksamhet varna om miljon genam att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt dr den ritt i bastadsrattsfdreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har hostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfareningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, i det foljande kaltad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrdttsfireningen hir gencm ett sarskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrida
bostadsrittsféreningen i firvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dvorlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kipehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlern | HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrart genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus,

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrdttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrdttsfdreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvearande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsldgenhet Svergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap sam fireskrivs | denna paragraf 8r uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bér
godta honom som bastadsrattshavare. Om det kan antas att fSrvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som férvdrvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritidséandamai
far nekas medlemskap. Kommun elier tandsting som férviirvat bostadsriitt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som ir medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom overlatelse férvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte 3r avsedd f8r fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforséljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forviry som gors aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som férvarvat andel i bostadsratt till bostadsidgenbet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer,

§ 7 Famlljerdttsliga fdrvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farvéry ach
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfareningen har
férvarvat bostadsritten ach sékt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsritten
tvangsfarséljas enlipt bostadsrattslagen far forvarvarens rakning,

§ 8 Rétt att utdva hostadsritten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han elter
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dédshoet inte dr
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dadsboet att inom sex manader frAn uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, sam inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har férvdrvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrdtten tvangsfirsaljas for
dodsboets rdkning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv farsiljning, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsratten occh sikt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrattsfdreningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverldtelse dr ogiltic om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsratisféreningen.
Enligt bostadsratislagen gdller sérskilda regler vid exekutiv férséljning och tvAngsférsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i féirhallande till 13genheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfareningens 1dpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdlt av bostadsritisféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan,
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér ldgenhot beslutas av styrelsen. Beslut om Andring av andelstal som medfbr
andring av det inb&rdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa freningsstimman gatt med pa beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bastadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads brjan am inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende erséttning far virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvalten kan beraknas efter férbrukning. Fér informationsdverfiring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per [dgenhet,

§ 12 Upplatelse-, Sveratelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelscavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrédttshavaren med hégst en pracent av
prisbrasbeloppet.

Prishasheloppet bastims enligt socialférsdkringsbalken och faststills fér éverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap ach fér pantsdttningsavgift vid undorréttelse om pantsdttning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift 8r andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dwrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
hostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfareningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
drsredovisning, Denna bastar av forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrikning och
tildggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman ir bostadsrattsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningssti mma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det, Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstbertiigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman,

Ombud, bitrdden ach andra stammaofunktionarer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pd ordinaric féreningsstdmma, ska skriftligen anmita
drendet till styrelsen fiore februar manads utgang.

§ 16 Kallelse till fireningsstimma

Styrelsen kallar till Foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehadlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckar
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsférenlngens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kand fiir bostadsrattsféreningen.



Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kalielse krdvs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel,
Ndrmare reglering av forutsdttningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.

§ 17 Dagordning

Qrdinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstammans Sppnande
val av stimmoordfdrande
anmélan av stdmmoordférandens val av protokollfdrare
godkdnnande av rostldngd
fraga om ndrvarcratt vid foreningsstdmman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens Arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om fastsudllande ay resultatriakning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst elter férlust enligt den faststallda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfithet for styrelsens ledamdéter
15. beslut om arvoden ach principer fér andra ckonomiska erséittningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valkeradning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamiter och suppleanter
18, presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisorfer och suppleant :
21. besfut om antal ledamdater i valberedningen
22. val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordidrande
23. val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt Ovriga representanter i
H5B
24, av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmadlda drenden
som anglvits i kallelsen
25. féreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstimma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en risst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostriatt,

En medlems rétt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfaretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska imnain skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlermn far medféra el vallritt bitrdde,

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hdlften av de avgivna rosterna
efler vid lika réstetal den miening sam stimmeoordfdranden bitréider,
* Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstamman innan valet férrattas.



F&r vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Om réstsedel inte avlimnas eller rdstsedel avidmnas utan réstningsuppgift {sé kallad blank sedel}
vid sluten omrésthing anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstéimma

Ordféranden vid fireningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protakollets innchall galler att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fareningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt has
bostadsrittsforeningen fiir medlemmarna.
Protokoll ska fdrvaras betryagande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsenbestdr av [agst tre nch higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden dr higst twa ar. Siyrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska manclattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast higre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidswerksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdéter, att tv tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

styrelsen dr beslutfdr ndr fler &n hdlften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande f&renar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrefsens ordfdrande bitrdder. Nar minsta antal ledamter dr ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt bestut.,

§ 24 Protokotl vid styrelsesammantride

Vid styrelsens samrmmantriden ska det féras protokoll. Protokollel ska justeras av ordféranden féir
sammantridet ach den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att £ avwikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisotr har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokall.

Protokoll ska férvaras betrygzande, Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |3gst 1v3 och hdgst tre, saml higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforhund, dwriga viiljs av féreningsstdmman. Mandattiden ar fram till nasta
ordinarie féreningsstamma. :

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen l3mnad
senast tre veckor fére fareningsstamman. Styrelsen ska ldmna skrifulig forklaring till ordinarie
féreningsstdimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar
I revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvé veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas,



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden dr feam till nasta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av 13gst tv3
ledamdter, En ledamot utses av fdreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och féresla principer fiir andra
ckonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhalt.

Inre fond

Bostadsrattsfdreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsldgenheter.

Overforing till fond f&r inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far f&r att hekosta inre underhall av lagenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslipenhetens andel av fanden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet far
ldgenheten och sarmtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan f8r genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighel,

2. arligen budgetera fir att sikerstélla att tillrackliga medei finns for underhall av
bostadsedttsfreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och i enlighet
med bosladsrattsfareningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ldgenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen far Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fior bostadsratten,

vad sam finns antecknat rérande pantsatning av bostadsritten, samt

datum fdr utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
hostadsrattshavaren ansvarar far att savil underhéalla som reparera ligenheten och att bekasts
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bir teckna fGrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som félier av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till fdrméan fdr bostadsriattshavaren svarar bostadsréttshavaren i
férekommande fall fér sjilvrisk och kostnaden fér &ldersavdrag.

Bostadsradttshavaren ska féilja de anvisningar som hostadsrittsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
Informationsdverfaring. For vissa atgarder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ligenhelen ska alltid utféras fackmaéssigt.

Tl lEgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vdggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa far
fuktisalerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredningi ldgenheten cch dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanltetsporslin, kdksinredning, vitvaraor sasaom kyl/frys och tviittmaskin;

bostadsrattshavaren svarar ocksa foér vattenledningar, avstingningsventiler och |
férekammande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
l&genhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddirr samt beslag, handtag, gngjérn, titningslister, brevinkast, I3s och

nycklar,

6. glasifdnster och ditrrar samt sprojs pa fiinster ach i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fanster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattafdreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fansterddrr, ‘

8. malning av radiatorer och vrmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoéverforing till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstéider ach braskaminer,

12, koksflake, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilatianssystem. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. etburen golwwirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett |igenheten med.

“voa

Ingér i bostadsrattsupplatelsen farrad, garage efler annat lagenhetskomplement har
boustadsrdttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till [3genheten mark/uteplats som &r
uppliten med hostadsratt svarar bostadsrittshavaren fér renhalining och sndskottning. Fir
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malning av Insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bastadsrattsfreningens instruktioner, Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. vad avser
mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar gilfande
skotsel av marken/futeplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmdla fel och brister | sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enlipt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréttsfdreningen svarar fdr att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrédttshavarens ansvar enligt § 31, 8r véil underhéllet och halls i golt skick.
Bostadsrdttsfareningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
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1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsfireningen firsett idgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer ach vdarmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten
med,

4, rékgangar {gj rékgadngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventllatlonsdon samt dven fiir spiskapa/koksflakt som utglir
del av husets ventilation, samt

5. ytterdsrr samt i férekommande fall for brevldda, postbox och staket.

6. armaturer fér vatten [blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pd grund av brandskada elier vattenledningsskada {skada pa grund av utstrommarnde
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen. '

Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsriattsfareningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfara reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt & 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarcens ligenhet,

§ 35 Férandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa fﬁreningsstﬁmma innebdr att en ligenhet som upplatits med
med anledning av en am- eller tilloyggnad ska bostadsréittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tv
tredjedelar av de rgstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fér miattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i l3genheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingreppien barande kanstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f6ér avlopp, viarme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig férdandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgdvden dr
till pataglig skada cller oliigenhet for bostadsrittsfdreningen,

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f5r hiilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj& att de Inte skdligen bdr tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvandning av
ligenheten laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgtrs ocksa av de som
hér till bostadsridttshavarens hushall, de som beséker bostadsrattshavaren som gést, nagen som
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bostadsrattshavaren har inrymt elter nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
lagenheten.

Bostadsrattstéreningen kan anta ardningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till Eigenheten

Foretradare for bostadsrattsfdreningen har rdtt att fa komma in i lagenheten ndr det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som hostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsratishavaren frsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrédtten eller ndr bostadsritten ska tvangsfirsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att [ata ldpenheten visas pé limplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rdlt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga atgdrder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrattshavaren inte I3mnar tilltrade ndr bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
idmnas om bostadsrittshavaren har skdl far upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgan
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lAmnas av styrelsen f&r bostadsrdtishavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnamnden [dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bastadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfGreningen har befogad anledning.

Samtycke til andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsratt bar farvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

» om ldgenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsritten till Idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer | |agenheten, om det kan medfdra
men for bostadsrittsfireningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten far ndgot annat dndamal &n dot avsedda.
Bostadsréttsfireningen far dack endast aberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for
bostadsrittsfioreningen eller nagon medlem i hostadsrattsfareningen,
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
dirigenom bli fri frin sina fSrpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse tvergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till n ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrdttshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgra sin
betainingsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det gidller en bostadsligenhet, mer n en vecka efter férfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
dn tva vardagar efter farfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5, Inrymma utomst3ende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsriittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsltshet dr
vallande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan askiligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratien
ar upplaten tilli andra hand utsatter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ardning och gott skick eller Inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nér bostadsrittsféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en glltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerllg vikt

om bostadsrttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen ach det mdiste anses vara av synnerllg vikt fér bostadsrittsfreningen att
skyldigheten fullgérs, samt
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10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vAsentlig del anvands fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller am
ldgenheten anvands for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten drinte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse. ‘

Rittelseanmeodan, uppsigning cch sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren later bli att efter tllisigelse
vidta rattelse utan drijsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 efler 7-9 farverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. NDetta gillor inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sdrskitt allvarliga stiérningar | boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhdllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 farverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrdttsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren Ul avilyttning, far denne pd grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. omavgiften — nar det dr fradga om en bostadsldgenhet — betalas Inom tre veckor fran del
att bostadsrattshavaran har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lAmnats till socialn@mnden T den kommun dér lEgenheten dr
beldgen.

2. om avglften —nér det dr frdga om en lokal - - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
Eenom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndir tvisten am avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidasatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsréattshavaren skiligen inte
bar fa behalla lagzenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 2 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dr&jsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader frin
den dag da bostadsrittsfareningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sédrskilt allvarliga strringar | boendet galler vad som sédgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rdttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsdgning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till secialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skilfas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa farhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
cller om forundersikning har inletts inom samma tid, har bostadsritistoreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagirens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad somn kravs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjidlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till sacialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nobnswne

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom:r'lslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eiler till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda efektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for
anvindning av elektraniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfireningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkannande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisféreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt heslut

For giltigheten av foljande beslut krivs godkidnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. bestut om andring av hostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforhund;

3.  beslut att bostadsrattsforeningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persan, ‘
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4.  beslet om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begir sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltizt om
det fattas pa tvd pa varandra fljande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rdstande,

Vid uttrade ur H5B ska bostadsritisfdreningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldening

Om bostadsrattsfireningen upploses ska behdllna tillgédngar tillfalla madiemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF ARRENDATORN |
FALKENBERG BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkinner, t6r HSB Riksforbunds rikning med stéd av
fullmakt, beslutel av HSB Bostadsriitistorening Arrendatorn i Falkenberg att antaga nva
normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer; §17 punkt 23 och § 32 punkt 6

r-Anders Hikansson

HSB Géta ck for



