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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Fasanen nr 9
Antagna den 3 maj 2018

§1 Foreningens namn
Féreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Fasanen nr 9 Org nr; 787000-0036

§2 Andamél och verksamhet
Foreningen har tili indamat att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 f6éreningens

hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§3 Fireningens siite
FFéreningens styrelse har sitt sate i Ijusdals kommun 1 Géivleborgs léin.

Overgang av bostadsriitt och medlemskap
§4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop ska vpprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kipehandlingen ska innehdlia uppgift om den ldgenhet som Gverkitelsen
avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om Jdverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig

85 Riitt att utéva bostadsriitten
Niir en bostadsriitt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon

ir medlem elier beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen. Ett dédsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr medlem

i bostadsriittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsfdreningen uppmana dédsboet att
inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdit 1 bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréitsfreningen, har {orvirvat bostadsrétten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas f6r dodsboets
rikning enligt bostadsrittslagen. En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsriitten och forvirvet
skett genom fvingsforsiljning eller vid exekutiv forsilyning, kan tre ar efter f6rvérvet uppmanas

att inom sex manader visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap ¢ bostadsriitistoreningen, har

forvérvat bostadsritien och sokt medlemskap.

3.1 Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsriitt til} bostadsligenhet {ir inte nekas medlemskap.

3.2 Andelsforviry

Den som f8rviirvat andel i bostadseiitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter

forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra

varaktigt sammanboende niirstaende.

5.3 Familjerdittsliga forvary

Om en bostadsriitt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {orviirv och
fSrvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsfdreningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsréitstoreningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte 16ljs, far bostadsriitten

tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for férviirvarens rikning.

§6 Provning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att avgora tragan om




medlemskap inom en méanad frin det att skriftlig och fullstdndig anstkan om medlemskap tagits

emot av bostadsrittsféreningen.
Forutsittningen for att medlemskap ska beviljas &r att han eller hon ska bositta sig permanent i

bostaden.
For att prova frigan om medlemskap kan bostads-rittsforeningen komina att begéra

kreditupplysning avseende stikanden.

6. I Nekat medlemskap
En dverlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten dvergitt till nekas mediemskap 1

bostadsrittsforeningen. Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och
tvingsforsdijning.

6.2 Diskriminering
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

§7 Insats och Arsavgift
Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid

beslut fattas av en foreningsstimma.
Arsavgiften for en ligenhet berfiknas si att den, i forhallande till ligenhetens insats kommer att bira

sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avstittningar till fonder. Arsavgiften betalas

manadsvis och i forskott senast den sista vardagen {ore varje ny méanads brjan.
Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser erséittning for vatje ligenhets virme,

vatten, elektrisk sirém, renhéllning kan beriiknas efter forbrukning elier yta.

7.1 Andra avgifier
Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsriitishavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsfiireningen far ta ut pantstttningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststills tor dverlatelseavgift vid anstkan om

mediemskap och fBr pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

7.2 Andrahandsupplatelse
Avgift f8r andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittstoreningen far ta ut avgift

for andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
igenhet upplats under en del av ett r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal

kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.
Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for atgiéirder som bostadsréttsféreningen ska

vidta med anledning av lag eller forfattning.

Foreningsstamman

§ 8 Foreningsstiimma

Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 Januart — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och tilliggsupplysningar. Det aligger
styrelsen att senast tvd veckor fdre ordinarie foreningsstiimma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgéngliga.

8.1 Foreningsstdmma
Foreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hgsta beslutande organ.

Ordinaric foreningsstimma ska héllas fore april mdnads utging efier varje

rikenskapsar.
Extra fSreningsstdmma ska héHas nér styrelsen finner sk til] det. Extra foreningsstiimma ska ocksd hallas

om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.




i

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att n#irvara eller pd annat

sitt folja forhandlingarna vid f6reningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga ristberéittigade som ir niirvarande vid f6reningsstimman. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktionérer har alitid rift att ndrvara vid féreningsstéimman.

8.2 Motioner
Medlem som o6nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilia sin begiiran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan behandlas och tas upp 1 kallelsen till stéimman.

8.3 Kallelse

Styrelsen kallar till fGreningsstimma.

Kallelse till fGreningsstiimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska {Srekomma pa
fGreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore forenings stimman och ska uffirdas senast tva

veckor fore foreningsstiimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag 1 vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kiind {6r bostadsriittstSreningen.
Bostadsrittsforeningen fiar da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anvindning elektroniska hjilpmedel anges 1 lag.

89 Dagordning
Ordinarie téreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
. foreningsstémmans Sppnande
. val av stimmoordftrande
. anmilan av stimmoordftrandens val av protokollftrare
. godkéinnande av rostléingd
. fraga om nérvaroritt vid fGreningsstiimman
. godkénnande av dagordning
. val av tva personer att jamte stimmoordftranden justera protokollet
. val av minst tva rostriknare
. fraga om Kkallelse skett 1 behorig ordning
10 genomegang av styrﬂlsens arsredovisning
11. genomgéng av revisorernas beriittelse
12. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansriikning
13. beslut i anledning av bostadsriittstoreningens vinst elier forlust enligt den faststiiilda balansriikningen
14. beslut om ansvarsfrihet 10r styrelsens ledamdter
15. beshut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar 10r styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-valda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordftrande, styrelseledamdter och suppleanter
18. val av revisor/er och suppleantbeslut om antal ledaméter 1 valberedningen
19. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda érenden som angivit
20. toéreningsstimmans avslutande

N OO O L B L D e

9.1 Extra fdreningssidmma
Pa extra fGreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

9.2 Rosirdtt ombud och bitrédde

P4 fGreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrittsiGreningen har medlemmen en
rost. Medlem som inte betalat frfallen insats eller arsavgift har inte ristritt.

En medlems riitt vid freningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som édr medlemmens




stillforetriidare, om bitrddet &r en make/maka, sambo eller annan medlem. Ombud ska limna in skriftlig

daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giiller htgst ett ar fran utfiirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt

ombud. Ombud far bara foretrdda en mediem.

9.3 Rostning
Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &4in hilften av de avgivna risterna eller

vid lika rostetal den mening som stimmoord{éranden biiréder.

9.4 Protokoll vid foreningsstdmma

Orditranden vid f6reningsstiimman ska se till att det 16rs protokoll.
[ frdga om protokollets innehall ghller att;

1.rostlingden ska tas in i elicr bifogas protokollet,
2.foreningssiimmans beslut ska foras in 1 protokollet,

3.0m réstning har skett ska resultatet anges 1 protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stiimmoordftranden och av valda jusferare. Senast tre veckor efter

féreninpsstimman ska det justcrade protokollet hallas tillgiingligt hos bostadsriittsforeningen fér
medlemmarna.
Protokoll ska ttrvaras betryggande.,

Styrelse revision och valberedning
§10 Styrelse
Styrelsen bestar av ligst tre och hogst fem styrelseledamdter med higst 3 suppleanter.

Féreningsstdmman viljer styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viiljs av foreningsstiimman for tiden fram till slutet ay nésta

ordinarie foreningsstdmma.
Styrelseledamot och suppleant kan véiljas om. Om helt ny styrelse viiljs av foreningsstimman ska

mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara 1 Aar.

§11 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilvy med undantag av styrelsens ordférande som viljs av féreningsstiimman.
Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva
styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsriittsfSreningens firma.

§12 Beslutsforhet

Styrelsen dr beslutftr nir fler in hiilfien av hela antalet styrelseledaméter 8r ndrvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rdstande fSrenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som
styrelsens ordforande bitrdder. Ndr minsta antal ledamdéter dr ndrvarande kriivs enhéllighet for giltigt

beslut.

§13 Protokoll vid styrelsesammantriide
Vid styrelsens sammaniriiden ska det foras protokoll. Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening

antecknad till protokollet. Protokoll ska férvaras betryggande.

§14 Revisorer
En revisor och ¢n suppleant viljs av ordinarie freningsstimma for tiden till dess nista ordinarie

stimma hallits.
Revisor ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberiittelsen limnad senast
tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldimna skriftlig forklaring till ordinarie fireningsstimma

dver gjorda anmiéirkningar 1 revisionsberittelsen,

§15 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma véljs valberedning.




Valberedningen bereder och fSreslar personer till de fSrtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Fondering och underhall

§16 Fonder och underhall

Bostadsritisforeningen ska ha fonder for underhall. Styrelsen ska i enlighet med uppriittad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel tor

underhall.
Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittslégenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestidms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av liigenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet t6r

ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsléigenheter 1 bostadsriittsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag,

16.1 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan {f6r genomférande av underhall av bostadsréttsforeningens fastighet,

2 .arligen budgetera for att séikerstilla att tillrickliga medel finns t6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet.

3. se till ait bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och 1 enlighet med
bostadsriitts-féreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

5. den vinst som kan uppsté av foreningens verksamhet ska efter underhéllstondering, balanseras 1

ny rikning,.

Bostadsriittsfragor

§ 17 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadstriittshavaren ska pi egen bekosinad hilla Egenheten i gott skick, Det innebiir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sivil underhdlla som reparera ldgenheten och ait bekosta dtgérderna.
Bostadsrittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och reparations
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-rittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring
till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande fall 16r sjélvrisk och
kostnaden for aldersavdrag. Bostadsriittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsriittsfreningen
limnar betriffande installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning tor
informationséverfiring. For vissa atgirder i ligenheten krédvs styrelsens tillstand enligt § 37. De

Atgdirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utitras fackmassigt,

Till idagenheten hor bland annat:

l.

ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pd ett fackmiissigt siitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2.

icke biirande innerviiggar,

3.

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin;bostadsriittshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstingningsventiler och i fosreckommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till

denna inredning,
4,




ligenhetens innerdodrrar med tillhdrande lister,foder, karm, titningshister,

3.
insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn,tiitningslhister, brevinkast, 1as och nycklar,

6.
glas 1 fonster och d&rrar samt sprojs pa fonster och 1 fttrekommande fall isolerglas kasset,

7.
till fGnster och fonsterdGrr hdrande beslag, handtag, gangjérn, thtmingstister samt méalning; bostadsriifts-

fGreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av tbnsier/fGnsterdérr,
8.
malning av radiatorer och virmeledningar,

Q.
ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsdverftring fill de delar de dr synliga

i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

;gﬁaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstﬁngninésventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

lilliimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-brunn och vatienlas,

élzcjstéider och braskaminer,

13.
koksfliikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

14. stikringsskdp, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavaren forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar 16r dessa som f6r ligenheten enligt

ovan,

Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att {6lja bostadsrétisféreningens anvisningar
gillande skotsel av marken/uteplatsen. Om ligenheten dr utrustad med balkong, svarar
bostadsriittshavaren for renhdlining och snéskottning.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sédan

ldigenhetsutrustning/ledningar som bostadsréittstéreningen svarar {6r enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten {6r ndgot annat indamal &n det avsedda.
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten om det kan meditra men
for foreningen eller ndgon medlem 1 f6reningen.

§18 Bostadsriittsforeningens ansvar
Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittstGreningens fasta egendom, med undantag 16r
bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhéillet och halls 1 gott skick. Bostadsrittstéreningen

svarar vidare for underhill och reparationer av féljande:
1.
ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfreningen har torsett lgenheten med

ledningarna (s kallade stamledningar).

2.

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsévertoring som bostadsrittstreningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, fak, ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3.

radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen torsett ligenheten med,




4,
r6kgdngar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt

dven for spiskdpaskoksflidkt som utgdr del av husets ventilation.

5.
ytterdrr samt 1 fSrekommande fail f6r brevldda eller postbox.

18.1 Brand och vattenskada eller ohyra
For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrbmmande tapp-

vatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

[8.2Bostadsrdttsforeningens dvertagande av underhdallsdtgdrd

Bostadsriittsforeningen {fr utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsriittshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstiimma och fir endast avse atglird som
foretas 1 samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av bostadsriéttstéreningens hus och som
berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

18.3 Fordndring av bostadsriditsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplitits med bostadsrétt
kommer att foriindras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsriittsforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till forindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst iva tredjedelar av de réstande har gatt med
pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnidmnden.

18.4 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren fSrsuminar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans siikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-dom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1
ligenhetens skick sa snart som mdjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

bekostnad.

18.5 Ingrepp i lligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgird som innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2 .4ndring av befintliga ledningar for avlopp, véirme, eller vatten, eller

3. annan visentlig fOriindring av ligenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en atglird som avses i forsta stycket omn atgéirden dr till

pataglig skada eller oligenhet

18.6 anviindning av ldgenhef
Vid anviindning av lgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for

storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars firsimra deras bostadsmil}o att de
inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska diven 1 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta alit
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantér huset,

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn $ver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréittshavaren utfor arbete 1
lsigenheten. Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler. Bostadsréittshavaren ska {6lja
bostadsriittsforeningens ordningsregler. Om det forckommer stdrningar 1 boendet ska
bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att stdrmingarna omedelbart upphor. Det
giiller inte om bostadsrittshavaren siigs upp med anledning av att stbrningarna &r sérskilt allvarliga med
hiinsyn till deras art eller omfattning, Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning att

misstinka att ett foremél dr behdftat med ohyra fir detta inte tas in 3 liigenheten.

[8.7 Tilltréde till Idgenhet
Féretriidare for bostadsrittsfSreningen har riitt att fa komma in i lfHigenheten néir det behdvs 1or tillsyn eller




tor att utftra arbete som bostadsréittsféreningen svarar for eller for att avhj#lpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nér bostadsriitten ska tvAngsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att 1ita ligenheten
visas pa ldmplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas ay stérre
oldgenhet dn nddviindigt. BostadstlittsfGreningen har rlitt att komma in { ligenheten och utfdra nddviindiga
atgirder 10r att utrota ohyra i huset. Om bostadsrittshavaren inte liimnar tilltrlide nér
bostadsrittstreningen har riitt till det kan bostadsrittsforeningen anstka om s#rskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§19 Andrahandsupplitelse

En bostadsritishavare fir upplata sin ligenhet i andra

hand till annan for sjéilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begriinsas till viss tid och ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsritts-fSreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse iimnas av styrelsen far bostadsriittshavaren find3 upplita sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

om en bostadsriitt har fOrvirvats vid exekutivitrsiljning eller tvingsforsiilining enligt bostadsritts-
lagen av en jurtdisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem
I bostadsrattsfreningen, eller

- om ldgenheten dr avsedd for permanent boende och bostadsriitten till ligenheten innchas av en
kommun eller ett landsting.
Nér samtycke inte behovs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
Betrdffande giltiga skdl hdnvisas till sdrskild bilaga
§20 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 Migenheten, om det kan medfira men for
bostadsrittsfreningen eller ndgon annan mediem i bostadsriittsfreningen

§21 Andamal med bostadsriitten |
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat indamél #n det avsedda.

§22 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsriittshavare f8r avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd ar frin upplitelsen och dirigenom bli
fr1 frén sina torpliktelser som bostadsriittshavare, Avstigelsen ska gras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifte som intriffar
nédrmast efter tre manader frén avséigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsfigelsen.

§23 Fiorverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lEgenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltritts Hr forverkad och bostads-
rdttstGreningen har riitt att stiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Dr§jsmal med insats eller upplatelscavgift om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats

eller upplatelseavgift utver tva veckor frdn det att bostadsriitisfireningen efter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2,

Drdjsmél med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse om bostadsriittshavaren drjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, niéir det giiller en bostadsligenhet, mer #in en vecka efter
ttrtallodagen eller, néir det giiller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovhg upplatelse 1 andra hand om bostadsriittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstind
uppléter ligenheten 1 andra hand,

4, Annat indamal om ldgenheten anvinds f6r annat dndamadl 4in det avsedda,

>, Intrymma utomstdende om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fiir
bostadsrittstbreningen eller annan medlem,

6. Ohyra om bostadsrittshavaren eller den, som Kigenheten upplétits till i andra hand, genom vardsitshet




4r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eiler om bostadsrlittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviérd, storningar och liknande om ligenheten pd annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
eller den som bostadsritten ir upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittstoreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride om bostadsrittshavaren inte limnar tilltridde till ligenheten niir bostadsriittstbreningen
har ratt till tilltréide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig urséikt t0r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt om bostadsriitishavaren inte fullgor skyldighet som gér utbver det han ska
gora enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt {or bostadsrittsfGreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller
didrmed likartad verksamhet, vilken utgr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér brotisligt fSrfarande
eller om ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

En uppsdgning ska vara skrittlig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av ringa betydelse.

23.1 Rittelseanmodan, uppsdgelse och sdrskilda besidmnielser

Punkt 3—5 och 7-9 |
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta

riittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rttelse innan bostadsréttsféreningen har

sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte dérefier skiljas fran ligenheten pa
den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten 4r forverkad pd grund av sirskilt allvarliga stérningar 1
boendct. Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag
da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drfjsmalet inte

skiljas fran ligenheten, 1. om avgiften — niir det dr friga om en bostadsldgenhet betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrittshavaren har delgetts underriittelsc om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna har
[imnats till socialnfimnden i den kommun dér ligenheten &r belégen.

2.0om avgiften — nir det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att bostadsriittshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbakaligenheten genom att betala avgifien inom denna tid.
Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriitishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i {Grsta stycket 1 pa
arund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstidndighet och avgiften har betalats sd snart det var mdjligt,
dock senast niir tvisten om avhysning avgors i forsta instans. Vad som ségs i forsta stycket giéller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte betala avgiften, har dsidosait sina forplikteiser
i sd hog grad att bostadsriittshavaren skéligen inte bir fa behalla ligenheten.,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ntgéngen av den tid som anges 1 frsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsliigenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstdnd till upplételsen och
far anstkan beviljad. Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén ldgenheten om bostadsréttstSreningen har

sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader
frin den dag di bostadsrittsforeningen fick reda pd forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om nagon tillsdgeise om
rittelse inte har skett, Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i andra hand.
Innan uppsiigning fir ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialnémnden underriittas. Vid strskilt




allvarliga stérningar far uppsiigning ske utan under
rittelse till socialnimnden, en kopia av uppsfigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittstoreningen har

sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att bostadsriittsforeningen fick reda
né forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om frunderstkning har inletts
inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tvd méanader
har gétt frin det att domen i brotimalet har vunnit taga kraft eller det réittsliga forfarandet har avslutats pa

nagot annat sétt.

§20 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i reckommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsriittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiéigelse att vidta riéttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angaende nckat medlemskap.

NV R W=

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa i@mplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjilpmedel. Nérmare reglering av forutséttningar for

anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i Tag.

Sédrskilda beslut § 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna 1 forhaliande
till bostadsrittsltigenheternas insatser.




