STYRMANSGATAN 16
SODERHAMN

BESIKTIGAD




LOUICE FRANK

Jag éalskar mitt arbete och
skulle inte kunna ténka mig
ett roligare jobb! Mitt fokus &r
att kbpare och saljare ska
vara fullstandigt néjda med
kanske sin storsta affér i livet
och att bada parter ska
kanna att de far den hjalp de
Onskar i alla delmoment.

Fastighetsbyran i Soderhamn

Vart kontor i S6derhamn har verkat sedan
1971 och vi dr i dag sex medarbetare pa
kontoret. Tillsammans har vi nistan 50 érs
erfarenhet inom branschen vilket gor att vi
har den kunskap som krivs for att lotsa
véra kunder ritt i vad som férmodligen ér
deras livs storsta affir. Vi ligger stor vikt
vid personligt engagemang och
skriddarsyr varje uppdrag efter vara
kunders enskilda behov.

Vi dr ortens mest anlitade méklarbyra och
var marknad bestar av cirka 8 000 villor
och fritidshus. Dirtill kommer alla
bostadsritter. Fastighetsmarknaden i
Soderhamn ir i stort sett konstant och vi
har en jimn forsiljning av villor, fritidshus
och bostadsriitter varje ar.
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VALKOMMEN
TILL SODERHAMN
STYRMANSGATAN 16
SODERHAMN

Pa Styrmansgatan 16 hittar du en trevlig och
vilskott villa pa omtyckta Pliggen.

En charmig och bra planerad familjevilla som
erbjuder ett entréplan med ett stort kok med
kokso, ljust och fint vardagsrum, badrum,
tviattavdelning och en gisttoalett. Pa 6vre plan
finns ett ljust allrum, tre sovrum och ett
duschrum. Huset dr beldgen pa en mysig
horntomt med ett isolerat uthus och en trevlig
altan. Har bor du med ett mycket centralt ldge
och nirhet till allt. Varmt vilkommen pa visning!

UTGANGSPRIS 1 775 000 KR ANTAL RUM 5 VARAV 3-4 SOVRUM
BOAREA 155 KVM (AREAKALLA: TAXERINGSINFORMATION) BIAREA O KVM TOMTAREAL 784 KVM
ADRESS STYRMANSGATAN 16

ANSVARIG MAKLARE
LOUICE FRANK 0270-426 570, 070-317 56 99
LOUICE.FRANK@FASTIGHETSBYRAN.SE

EXTRA KONTAKTPERSON
MAJA SKOLD 0270-42 65 70, 070-317 57 45
MAJA.SKOLD@FASTIGHETSBYRAN.SE
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HALL Trevlig och vilkomnande hall med
fint svart klinkergolv och golvvirme. Gott
om plats for klidavhidngning.
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KOK Stilrent kok med stor matplats som har
snygga trigolv och vitméalade viggar. Egen
del i koket med plats for matbord for 6-8
personer. Flera fonster ett hirligt
ljusinsldpp 6ver kok och matplats. Kokso
med bra foérvaring. Goda arbetsytor 6ver
bédnkskiva och stinkskydd i snyggt svart
klinker. Gott om forvaring i underskap i
vita skdpsnickerier samt fina stélbeslag.
Utrustat med spis, spisflike,
inbyggnadsugn och micro, diskmaskin
samt kyl- och frysskap.
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VARDAGSRUM Vardasgrum med parkettgolv
och ljusa viggar. Plats for soffa och
mediamoblemang,

SOVRUM 1 Stort och rofyllt sovrum med
med fina trigolv och vitmélade viggar
samt en kakelugn. Plats for stor
dubbelsing, sdngbord,
forvaringsmobler mm.

GASTTOALETT Renoverad toalett med svart
klinkergolv. Utrustat med WC och
tvitestill.

8 — STYRMANSGATAN 16, SODERHAMN



FASTIGHETSBYRAN.SE/SODERHAMN — 9



ALLRUM Stort och ljust allrum med stora
fonster i tva viderstreck som ger ett
generost ljusinslidpp. Hir finns det plats for
soffgrupp och mediamébel.

SOVRUM 2 Ljust och fint sovrum med
vitmdlade viggar och fina trigolv. Plats for
stor sing, singbord, férvaringsmébler,
skrivbord mm.

SOVRUM 3 Frin sovrum tva ndr du detta
sovrum. Fungerar utmérkt som barnrum,
gistrum eller kontor.

DUSCHRUM Nyrenoverat helkaklat
duschrum med WC, tvittstill och dusch
med vikviggar,
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@ Byggnad

TOMT 784 kvm, tomtratt 2940 kr/ar

TAXERINGSVARDE TOTALT 565 000 kr (ar 2015)

ANTAL RUM 5 varav 3-4 sovrum

TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 410 000 kr

BOAREA 155 kvm (Areakalla: Taxeringsinformation)

TAXERINGSVARDE FOR MARK 155 000 kr

BIAREA O kvm

TAXERINGSKOD 220 Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

BYGGNADSTYP 1 1/2 plans villa med kallare

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp

BYGGNADSAR 1922 Ombyggt 1990

TAK Plat

FASAD Tra

UTV. PLATARBETE Lackerad plét

GRUNDLAGGNING Betongplatta och krypgrund

FONSTER 2-glas

STOMME Tra

UPPVARMNING Fijarrvarme

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad 2019 med
energiklass D. Kontakta maklaren fér mer information och for
att ta del av energideklarationen.

BESIKTIGAD Denna fastighet ar besiktigad. Besiktningsprotokollet som
finns tillgangligt hos maklaren ger information som ar en viktig del i de
dvervaganden en kopare ska gora. Som slutgiltig kdpare har du ocksa
mojlighet att fa en kostnadsfri genomgang av protokollet pa telefon med
besiktningsmannen. Denne kan svara pa fragor och redogéra for
besiktningens alla delar. Vill du ha en genomgang pa plats i huset sa kan
du fa det mot en mindre kostnad.

OVRIGT BYGGNAD Fiber finns.

PLANBESTAMMELSER ETC Tomtindelning

@ Ekonomi

UTGANGSPRIS 1 775 000 kr

PANTBREV Totalt 739 000 kr

DRIFTSKOSTNAD 42 300 kr/ar
Med 4 personer i hushall:
Elférbrukning: 7 200 kr.
Renhallning: 1 900 kr.
Uppvarmning: 23 000 kr.
Forsakring: 2 700 kr.
VA-férbrukning: 7 500 kr.
Vég- och samfallighet: O kr.
Sotning: O kr.

Tillkommer:
Fastighetsavgift/-skatt: 4 238 kr.
Tomtrattsavgald: 2 940 kr.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig boendekostnadskalkyl
upprattad - kontakta ansvarig maklare.

OVRIGA BYGGNADER Uthusbyggnad med ett isolerat rum, férr&d och en
altan framfor.
Lekstuga.

OVRIG TOMT Mysig horntomt med barbuskar och frukttrad.

(25 Fastighet

FASTIGHETSBETECKNING Soderhamn Platslagaren 2

ADRESS Styrmansgatan 16, 826 37 Séderhamn

BANKKONTAKT Swedbank Séderhamn,
Helen Sundberg 0270-72222

@ Ovrigt

AGARES NAMN Katarina Zakrisson, Tony Zakrisson
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Version 161205

ENERGIDEKLARATION | SAMBAND

MED DIN BOSTADSAFFAR

Vid forsiljning av en bostad ska det normalt finnas en energi-

deklaration, som talar om hur mycket energi byggnaden

anvinder. Undantag till denna regel finns, men i de flesta

forsiljningar ska denna deklaration, som registreras hos

Boverket, kunna uppvisas.

ENERGIDEKLARATIONEN SYFTAR TILL ATT MINSKA energibehovet i
vara byggnader och ge dig en klar bild av husets totala energi-
prestanda. Energiprestanda dar den mangd energi som behéver
anvéandas i en byggnad for att uppfylla de behov som &r knutna
till ett normalt bruk av byggnaden under ett ar. Energiprestandan
anges i kWh per ar och kvadratmeter byggnadsyta som ar avsedd
att varmas upp till mer &n 10°C. Finns det saker att géra for att
minska energibehovet foreslas dven férandringar som ar Io6nsamma
att utféra och som inte férsamrar inomhusmiljén. Energidekla-
rationer som upprattats efter 1 jan 2014 ska dessutom innehalla
en energiklassning med skalan A-G. En byggnad som har en
energianvandning som motsvarar det krav som stélls pa ett
nybyggt hus idag far klass C.

VILKA KRAV STALLER LAGEN OM ENERGIDEKLARATION FOR

BYGGNADER PA SALJIAREN?

Saljaren ansvarar for att:

e Det finns en giltig energideklaration vid férsaljningen av
bostaden.

e Om energideklaration ar upprattad vid tidpunkten for
annonseringen ska uppgift om energiprestandan finns
med i marknadsféringen.

e Energideklarationen visas upp fér spekulanterna och
6verlamnas till den slutgiltige koparen i tid innan kopet.

ENERGIDEKLARATIONEN AR GILTIG | 10 AR Om saljaren inte
uppfyller lagens krav kan saljaren férelaggas av Boverket att
uppfylla dem. Om foreldggandet inte foljs kan vite démas ut.

Koparen har dessutom ratt att vid kop av en bostadsfastighet,
inom sex manader fran tilltradesdagen, lata uppratta en
energideklaration pa saljarens bekostnad. Det finns olika satt
att hantera en situation om energideklaration saknas. Din
maklare ar behjalplig med rad om vagval och hur kdpekontraktet
ska villkoras angaende energideklarationen.

DET AR ANNORLUNDA FOR BOSTADSRATTER Det &r byggnadens
agare som ansvarar for att en energideklaration gérs innan
forsaljningen och att spekulanten far information om den.
Ofta ar byggnadens agare och saljaren en och samma person,
men inte alltid.

Nar till exempel en bostadsréatt saljs ar det bostadsréattsféren-
ingen som ansvarar for att det finns en energideklaration upp-
rattad, men det ar séljaren av bostadsratten som ansvarar for
att energiprestandan anges i annonsen och att energideklara-
tionen visas upp. Det ar ovanligt att energideklaration saknas
vid forsaljning av bostadsratter, men om sa ar fallet har koparen
ingen mojlighet att 1ata uppratta en energideklaration pa salja-
rens bekostnad.

Mer information om energideklarationer finns pa boverket.se.



Tomtkarta
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JURIDISK INFORMATION TILL
SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR

En fastighetsméklares uppgift ska vara en opartisk mellanman
och tillvarata bade séljarens och kiparens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsméklarlagen, FML, som &r en konsu-
mentskyddandande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspek-
tionen.

UPPDRAGSAVTALET

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara
skriftligt. | uppdragsavtalet anges forutsattningarna for uppdraget
samt uppdragsgivarens och maklarens respektive rattigheter
och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING

Uppdragsgivaren och méaklaren far komma verens om vad som
ska galla i fraga om maklarens ersattning. Det finns inga fast-
stallda taxor eller liknande. Maklarens ersattning for arbetet ut-
gér normalt som provision, bestamd till en viss procent av kope-
skillingen. Utdver avtalad provision har maklaren inte rétt att ta
ut sérskild ersattning for sina tjanster, om inte sarskild dverens-
kommelse traffats om just detta.

Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden séljs till en kpare
som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehéller
uppdragsavtalet en bestdmmelse om en tidshegransad ensam-
ratt for maklaren. Det ar en skyddsregel for maklaren som ger
denne ratt till provision om bostaden saljs under ensamratts-
tiden &ven om méklaren inte har anvisat kdparen eller medverkat
till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt FML ska maklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en
skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger
dels pa uppgifter frn offentliga register och dels pa séljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning, foton
och ritningar mm. Nar objektsbeskrivningen uppréttats far saljaren
ta del av denna for att kunna ratta till eventuella fel. Det ar vik-
tigt att saljaren papekar felaktigheter eftersom objektsheskriv-
ningen kommer att inga i underlaget som ligger till grund for
képarens beslut att kipa bostaden. Det ar séljaren som ansvarar
gentemot koparen for de uppgifter som finns med i objektshe-
skrivningen eftersom dessa, senare i affaren, anses vara en del
av kopekontraktet. Om méaklaren daremot missténker att nagon
uppgift ar felaktig maste maklaren givetvis kontrollera den och
dérefter ratta uppgiften.

Det &r viktigt att komma ihdg att fastighetsméaklaren &r den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfor normalt hos
saljaren, eller hos képaren, och inte hos den ansvarige méklaren.
Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening.
Maklaren har ddremot en skyldighet att upplysa kdparen om
sadant som maklaren iakttagit, kanner eller som maklaren med
hénsyn till omsténdigheterna har sérskild anledning att miss-
tanka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en
képare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kénner
till. Utgangspunkten ar istallet att saljaren inte kan géras ansvarig
for fel som &r upptéackbara for koparen. Trots detta har séljaren i
vissa situationer &nda ett ansvar att upplysa om sadana fel

saljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En for-
utséttning for sddant ansvar &r dock att det &r ett vasentligt fel
eller avvikelse, dvs. ndgot som kiparen borde ha kunnat rakna
med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning om felet/
avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Innebdrden av undersokningsplikten, som ar mycket langtgaende,
ar att noggrant och omsorgsfullt undersdka allt som ar atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa skym-
mande mabler och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska
ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen i grund, kallare
och pa vind ska ocksé undersokas. | undersokningsplikten ingar
aven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstens-
stock, och alla dvriga anlaggningar, sdsom elinstallationer, virme-
anlaggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet ar
ocksa nagot som ligger pa koparen att undersoka, samt fore-
komst av radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING

Bud ar inte bindande fér budgivaren och séljaren ar inte tvungen
att salja till den som lagt det hdgsta budet. Inte heller maste
saljaren forklara sitt val av kipare. Enligt FML ska en méklare fora
en forteckning dver alla bud som ldmnats med kontaktuppgifter

till budgivarna. Detta for sakerstalla att budgivningen gar till pa
ett korrekt satt. Observera att denna anbudsférteckning endast
lamnas ut till saljaren och képaren med hansyn till personupp
gifterna déri. Mer information om detta finns i Fastighetshyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING

Det &r viktigt att koparen har finansiella mojligheter att fullfolja
kipet — for bada parter. Vanligtvis racker ett skriftligt laneldfte
fran bank, men observera att laneldftet i princip alltid ar villkorat
av att inget forandras for koparen. Om kdparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken aterkalla ldnelgftet. Det forekommer att banken
villkorar laneloftet av att koparen saljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka finansieringsforutséttningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT

For att ett kop av en fastighet ska bli giltigt kravs att vissa form-
krav enligt lagen &r uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att
kopet blir gallande forst nar samtliga séljare och kdpare under-
tecknat kipekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt lofte att sélja,
eller anbud att kopa, &r alltsé inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gar det inte att ensidigt "angra” kipet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET

Det finns vissa valbara villkor i kpekontraktet som kan ge parterna,
eller en av dem, ratt att frantrada kopet. Vanligt &r att koparen
vill kunna frantrada kopet om hen inte beviljas Ian for att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma &r att kdparen
far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan képet blir
bindande. Saljarens villkor kan handla om att hen vill kunna kpa
en annan hostad. Dessa sa kallade svavarvillkor ar alltid tids-
begransade och ambitionen &r att de ska upphdra att galla efter
relativt kort tid. Frdgan om denna typ av villkor ska forekomma
eller inte ar en del av férhandlingen mellan séljaren och kiparen.

VAD INGAR | KOPET?

| jordabalken definieras vad som ar fast egendom (fastighet) och
vad som hér till en fastighet (fastighets- och byggnadstillbehdr).
Det som inte &r fast egendom eller fastighets- och byggnads-
tillbehor &r 16s egendom och ingar normalt inte vid kop av en
fastighet.

Fastighetstillbehdr ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel, flagg-
stang, oljetank etc. och byggnadstillbehdr &r t ex badkar, dusch-
kabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingér de i kipet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det 4r
dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehér fran kopet om
man har talat om vad som ska undantas i god tid innan kdpekon-
traktet skrivs. Ar det osdkert om nagot ska betraktas som till-
behdr eller 1bs egendom &r det bra om parterna klargér detta innan
kopekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Utgangspunkten ar att fastigheten kops i det skick den faktiskt
ar pa kontraktsdagen. De faktiska fel som séljaren normalt kan
bli ansvarig for 4r s kallade dolda fel. Fel som képaren inte upp-
tackt, inte borde ha upptéackt, eller inte borde ha misstéankt finnas
med hansyn till fastighetens alder, pris och dvriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och for om
skicket forsamras pa grund av en olyckshindelse mellan képe-
kontraktet och tilltrddet. Daremot kan saljaren inte hallas ansvarig
for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan koparen och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa fastig-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens fel-
regler vdgledning. Forst har man att avgdra om felet hade kunnat
upptackas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan
vara svart att fullgora sin undersokningsplikt sjélv och darfor &r
det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell
besiktningsman for detta. Gérs bedomningen att képaren inte
kunnat upptécka felet, och inte heller haft anledning att forvanta
sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det
andra kravs att det dolda felet dven &r av storre karaktar, det vill
saga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvérde om
felet hade varit kint innan képet. Uppfylls dessa tva forutsatt-
ningar har koparen rétt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersdkningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett dolt fel.Koparens undersdknings-
plikt utokas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om
fel kan misstankas p g a skicket. Saljarens uppgifter paverkar
ocksa omfattningen av kiparens undersokningsplikt. Om séljaren
t ex upplyser koparen om att det till och fran varit fukt i kéllaren
kan det utoka kdparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Séljaren ansvarar for dolda fel i en sald fastighet i tio ar efter
kéiparens tilltride. Om képaren vill &beropa att fastigheten ar
felaktig ska kdparen reklamera (framstalla krav) till saljaren.
Reklamationen maste ske inom skalig tid efter det att koparen
markt, eller borde ha markt, felet. Om koparen reklamerar for
sent forloras i normalfallet ratten att krdva kompensation av
séljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS BESIKTIGAD-
PAKET MED EN DOLDAFELFORSAKRING HOS ANTICIMEX
FORSAKRINGAR AB

Aven om det ar séljaren som ar forsakringstagare har dven du
som kopare av fastigheten mojlighet att anmaéla fel direkt till
Anticimex. Om du upptackt ett fel som du anser utgor ett sa kallat
dolt fel 4r det viktigt att du anmaler detta s& snart som mojligt
till séljaren eller Anticimex. Du har da gjort en reklamation. For
att Anticimex ska kunna gora en korrekt bedémning av ditt krav
maste du beskriva felet sa utforligt som majligt i din skadean-
mélan. Om du kan s ange &ven ditt yrkade ersattningskrav i
kronor. Har du som kopare anmélt ett fel direkt till Anticimex, och
saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket, anses anmélan

vara ett meddelande om fel (reklamation) till séljaren och rekla-
mationen anses d& avsants pa det satt som jordabalken fére-
skriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en kdpare inte
befrias fran sin undersokningsplikt aven om séljaren kopt Fastig-

hetsbyrans besiktigad-paket.

Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt, tel 020-170 90 90.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Maklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berakning
over dina personliga boendekostnader. Meddela maklaren om du
onskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser saljaren eller koparen att maklaren har begétt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skélig
tid efter det att séaljaren eller kparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méklare preskriberas normalt efter tio &r. Reklamation och under-
rattelse om skadestandskrav kan dverlamnas, muntligen eller
skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress finns angiven
i uppdragsavtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand provas i forsta hand av maklarens ansvars-
forsakringsholag efter att ett krav mot méklaren framstallts. Om
koparen eller saljaren inte 4r nojda med forsakringsholagets
beslut kan de begdra att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsndmnd (FRN) overprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren onskar fa ett arende om nedsattning av
provision provat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utgvar tillsyn
over fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skadestand eller
provision. Information om bland annat méklarens roll och fastig-
hetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT

Fr det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag
med méklaren utanfor maklarens afférslokal har uppdragsgivaren
ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att meddela detta
personligen till méaklaren inom 14 dagar frén den dag formedlings-
uppdraget patecknats av bada parter (angerfrist). Standard-
formular for utévande av ngerrétten finns att tillgé hos Kon-
sumentverket, www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock
inte om uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjdnsten
ska horja utforas under &ngerfristen och gatt med pa att det
inte finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerrétt och véljer att utnyttja denna, kan
uppdragsgivaren bli skyldig att utge erséttning till méklaren for
utford del av tjansten med en proportionell del av det avtalade
priset, om det &r skaligt. Denna ratt forutsatter dock att upp-
dragsgivaren uttryckligen begért att tjansten ska pabdrjas under
angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du skraddarsydda losningar
med produkter och tjanster fran vara samarbetspartners. Nedan
redovisas den ersattning maklaren kan erhalla vid formedling av
dessa tillaggstjanster.

Anticimex/0BM Energideklaration - Enskild maklare kan
erhalla upp till 320 kr.

Anticimex Forsakringar Dolda fel forsakring - Maklaren
erhaller ingen erséttning.

Hemnet Internetannonsering - Enskild maklare kan erhalla
upp till 1 160 kr.

Samtliga samarbetspartners och tjanster redovisas pa
www.fastighetsbyran.se.

KUNDOMBUDSMAN

Vid funderingar kring din bostadsaffar vénder du dig till din fastig-
hetsméklare. Om du efter den kontakten vill ha mer information/
vagledning har Fastighetsbyran 4ven en Kundombudsman.
Kundombudsmannen &r till for Fastighetshyrans kunder som har
fordjupade fréagor kring sin bostadsaffér eller klagomal pa fastig-
hetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personupp-
gifter och vilka rattigheter du har finns pa fastighetsbyran.se/
integritetspolicy
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BESIKTIGAD BOSTAD TILL SALU
- INFORMATION TILL KOPARE
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VAD INNEBAR BESIKTNING MED
DOLDA FEL-FORSAKRING OCH DOLDA FEL?

Upptéckten av dolda fel efter ett huskop kan stélla till bekymmer for
saval kopare som saljare av bostaden. Om saljaren tecknat Besikt-
ning med Dolda Fel-Forsakring ("Besiktigad”) via Fastighetsbyran kan
manga av besvaren undvikas. Da &r huset besiktigat av Anticimex
eller OBM Gruppen infor forsaljningen och det finns en forsakring
som tar vid om det uppstar krav pa eventuella dolda fel. | det har
dokumentet kan du lasa mer om dolda fel, undersoékningsplikten,
besiktningen och vad forsakringen innebar for dig som kopare. Full-
standiga villkor och mer information hittar du pa fastighetsbyran.se.

VAD AR ETT DOLT FEL OCH VEMS ANSVAR AR DET?

Utgangspunkten vid en forsaljning ar att fastigheten kdps i det skick
den faktiskt ar pa kontraktsdagen. De fel som sé&ljaren darefter
kan bli ansvarig for ar sa kallade dolda fel. Det ar sadana fel som
képaren:

e Inte har upptackt innan kopet.

e |Inte borde ha upptackt vid en noggrann undersékning.

e Inte borde ha misstdnkt finnas med hansyn till fastighetens
alder, pris, skick samt anvandning.

Saljaren ansvarar daremot alltid fér de garantier och utfastelser
som han eller hon gjort i samband med férsaljningen. Dessutom
ansvarar saljaren for om skicket forsamras pa grund av en olycks-
handelse mellan képekontraktet och tilltradet. Daremot kan saljaren
inte hallas ansvarig for normalt slitage eller aldersrelaterade fel.

DIN UNDERSOKNINGSPLIKT SOM KOPARE

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och séljaren
om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa fastigheten.
Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vag-
ledning. For att kdparen ska ha ratt till ersattning kréavs tva saker:

1) Forst har man att avgéra om felet hade kunnat upptéckas vid en
noggrann undersdkning innan kopet. Gors beddmningen att
kdparen inte kunnat upptacka felet, och inte heller haft anledning
att férvanta sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt
fel.

2) For det andra kravs att det dolda felet aven ar av storre karaktar.
Det vill saga att felet kan antas ha paverkat fastighetens mark-
nadsvarde om det hade varit ként innan kdpet. Uppfylls dessa
tva forutsattningar har koparen ratt till ersattning fran saljaren.

Det ar alltsa till stor del koparens undersékningsplikt som avgor
om nagot kan anses vara ett dolt fel. Upptacker kdparen tecken
pa att fel finns pa exempelvis byggnaden, eller om den &r i sadant
skick att fel kan misstankas, utékas koparens undersékningsplikt.
Det vill sdga, ser man som kopare ett symptom pa nagot som skulle
kunna vara ett fel ligger det pa koparen att undersoka vidare vad
det skulle kunna innebéra for hen som fastighetsagare.

Aven de uppgifter som saljaren |amnar paverkar omfattningen av
kdparens undersokningsplikt. Om saljaren till exempel upplyser
koparen om att det till och fran varit fukt i kallaren kan &ven det
vara nagot som utékar kdparens undersékningsplikt.

Som privatperson med begrénsad kunskap om fastigheter och
byggteknik kan det vara svart att fullgora sin undersékningsplikt
sjalv. Darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person eller
professionell besiktningstekniker for detta.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Saljaren ansvarar for dolda fel i en sald fastighet i tio ar. Om
koparen vill aberopa att fastigheten &r felaktig ska képaren
reklamera (framstélla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske
efter det att kdparen markt, eller borde ha markt, felet. Om kdéparen
reklamerar for sent férloras i normalfallet ratten att krava kom-
pensation av saljaren. S& om du som kdpare upptacker eller miss-
tanker ett fel, meddela séljaren med en gang att du vill reklamera
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felet men att du aterkommer med hur stort felet ar och vilken
kompensation du vill ha nér du undersékt felet narmare. Om
saljaren tecknat paketet "Besiktning med Dolda fel Férsak-
ring” kan du ocksa vanda dig direkt till Anticimex Férsakringar
nar du upptacker ett fel som kan omfattas av férsakringen,
(galler endast om besiktningen ar utford efter den 2017-01-01).

BESIKTNINGEN INFOR EN DOLDA FEL-FORSAKRING

Besiktningen som ligger till grund for forsakringen ar en grundlig
genomgang av huset, till huset raknas ocksa uterum, utvandiga
trappor, altan och liknande konstruktion i markplan under forut-
sattning att de ar i direkt anslutning till huset.

| besiktningsuppdraget ingér i normalfallet férutom huvud-
byggnad, aven besiktning av ett garage. Ovriga sidobyggnader
ingar endast om uppdragsgivaren bestallt detta. Alla byggna-
der som ar besiktigade omfattas dven av férsakringen.

Besiktningen &r en sa kallad okulér besiktning dar synliga ytor
invandigt och utvandigt kontrolleras. Férutom det synliga kon-
trolleras aven det man med 6vriga sinnen kan upptécka, sdsom
lukt, ojamnheter, rérelser, mm.

Utdver den okulara delen gor besiktningsteknikern ocksa prov-
hal i sarskilt riskfyllda konstruktioner, dar det ar vanligt med
fuktrelaterade skador. Provhalen gors ofta i sa kallade uppreg-
lade golv och utreglade véaggar. | provhalen méater man fukt
samt luktar efter avvikande dofter. Under besiktningen gors
aven stickprovsmassig kontroll av skyddsjord i kék och vatrum,
for din sakerhets skull.

Besiktningens omfattning

Det som finns utanfoér bostadsbyggnaden besiktigas inte,
exempelvis mark och avloppsanlaggningar. Matning och kontroll
av radon och asbest eller vattnets kvantitet och kvalitet utfors
inte. Maskinell utrustning sasom disk-, tvatt- och koksmaski-
ner, samt varmepanna eller varmepumpar omfattas inte av
besiktningen.

El-, ventilations-, varme-, vatten- och sanitetsinstallationer
samt skorsten och eldstader omfattas inte av besiktningsupp-
draget, men daremot gors en enklare okuldr beddmning (med
okulidr menas det man kan se), av ovanstaende samt en stick-
provsmassig kontroll av skyddsjord i vagguttag i vatrum och kok.

Aven om en byggnadsdel eller installation inte omfattas
av besiktningen eller om det endast gors en enklare okular
beddmning kan byggnadsdelen/installationen omfattas av
Fastighetsbyrans dolda fel-forsakring.

En besiktning du kan lita pa

For dig som kdpare kan det vara tryggt att veta att Anticimex
eller OBM Gruppen ansvarar for besiktningen. De tar samma
ansvar for besiktningen och besiktningsprotokollet som om du
sjalv hade varit bestallare. Om du tycker att besiktningsteknikern
har missat ett fel eller skada som han eller hon borde noterat
ska du vanda dig till Anticimex respektive OBM sa fort du
upptacker detta. Du kan reklamera besiktningen i upp till tre
ar efter besiktningsdagen.

En tidig besiktning ar bra for bade saljare och kdpare

Fel som upptécks forst nar du har flyttat in i din nya bostad kan
bli besvarliga for alla parter. Darfor ar det klokt att ha all fakta
pa bordet redan fran bérjan av forsaljningsprocessen. Det skapar
en battre atmosfar genom hela affaren och minskar risken for
framtida konflikter mellan dig och séljaren.

Ett besiktningsprotokoll medfér dven en trygghet for dig som
spekulant eftersom du har ett battre underlag fér att kunna ta
beslutet att skriva kontrakt. Som slutgiltig kopare har du ocksa
mojlighet att fa en kostnadsfri genomgang av protokollet pa
telefon med besiktningsteknikern. Han eller hon kan svara pa
fragor och redogéra for besiktningens alla delar. Vill du ha en
genomgang pa plats i huset sa kan du fa det mot en mindre
kostnad.

Kom ihag undersdkningsplikten — dra nytta av besiktningsmannen!
Det &r som sagt en god idé att bestélla en genomgang av
besiktningsprotokollet av besiktningsteknikern, antingen via
telefon eller pa plats i huset. En del kopare gor dven valet att
anlita samma eller egen besiktningsman for ytterligare en besikt-
ning. Tank pa att du har kvarstaende undersokningsplikt pa de
delar som inte omfattas av den redan genomférda besiktningen.

FORSAKRINGEN

Dolda fel-férsakringen, som saljaren tecknat, aktiveras om du
som kopare hittar ett fel som du anser att séljaren ansvarar for
— ett sa kallat dolt fel.

Forsakringens omfattning

Till skillnad mot manga andra dolda fel-férsakringar tacker
Fastighetsbyrans dolda fel-forsakring aven krav som grundas
pa fel pa maskinell utrustning samt system fér vatten, varme,
avlopp, ventilation, gas och elektricitet, sa lange kravet avser
de delar av systemet som finns i byggnaden. Aven krav som
grundas pa fel som har orsakats av radon eller asbest eller pa
eldstader och rokgangar omfattas av férsakringen. Ev. garage
och 6vriga sidobyggnader omfattas av férséakringen om de ar
besiktigade, (i normalfallet ingar huvudbyggnad och garage).

Forsakringen géller i 10 &r och motsvarar den tid som séljaren
ansvarar for dolda fel. Kraven kan exempelvis avse fel i tak,
vind, fasad, grund, badrum eller andra vatrum.

Forsékringen reglerar inte krav avseende:

e Krav som grundas pa fel som uppkommit efter besiktnings-
tillfallet, exempelvis om saljaren byggt om nagot felaktigt
efter besiktningen.

e Krav som grundas pa fel som saljaren har kant till och inte
berattat om.

e Anticimex reglerar inte heller krav som du som kdpare har
som grundas pa avtal mellan dig och saljaren. Det kan till
exempel handla om att séljaren inte har malat om en viss
yta som ni kommit 6verens om skulle malas om. El som
saljaren installerat sjalv omfattas inte heller av férsékringen.

Har du fler fragor om besiktningen eller forsakringen? Tala med
nagon av vara maklare. For fullstandiga villkor och mer information
se, www.fastighetsbyran.se
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ERBJUDANDE FRAN SWEDBANK

Lycka till i sokandet efter ny bostad!

NAR DU HITTAT DROMBOSTADEN KAN VI ERBJUDA*:
Tva rantefria manader p& BOLAN

Tre mé&nader KOSTNADSFRI HEMFORSAKRING

KOSTNADSFRITT HANDPENNINGSLAN
Kostnadsfritt forsta aret for NYCKELKUND

*Erbjudandet géller privatpersoner som kdper bostad via Fastighets-
byran och tar bolanen i Swedbank. Géaller dig som tilltrader fram till
30 september 2019. Sedvanlig kreditprévning gors.

Som kund hos Swedbank kan du séka laneléfte via Internetbanken
eller deras app. Du kan ocksa géra en kalkyl och rakna pa din boende-
kostnad via swedbank.se/boende.

Har du fragor kring erbjudandet ring Swedbank pa 0771-60 65 07.
Om du inte &r kund i Swedbank i dag s& kan du scanna QR-koden till

hoger eller besoka ett av Swedbanks kontor sa hjalper de dig.

Varmt valkommen till Swedbank!

INFORMATION OCH EXEMPEL

Rakneexempel for rantefritt handpenningslan

Ett handpenningsléan erbjuds rantefritt i 6 manader och for max 10 % av kopeskil-
lingen vid slutfinansiering i banken. Ett 1an p& 100 000 kr till 0,00 % ranta (rorlig
2018-12-28) med rak amortering, aterbetalningstid pa 6 manader, aviseringsav-
gift 0 kroch upplaggningsavgift 0 kr ger en effektiv ranta pa 0,00 %. Totalt belopp
att betala under lanets I6ptid: 100 000 kr och antal betalningar aren (1). Erbjudandet
galler efter sedvanlig kreditprovning.

Nyckelkund

Ordinarie pris for Nyckelkund ar 39 kronor per manad. Ordinarie arsavgifter om tjans-
terna kops separat: Internethanken med betaltjanst 175 kr, Bankkort 250 kr, Betal-
och kreditkort MasterCard 195 kr, ID-skydd 150 kr. Kortutgivare och kreditgivare &r
Entercard Group AB, Swedbank &r kreditformedlare. Avgifter och kostnader kan till-
komma vid anvandning av tjansterna. Tjénsten ID-skydd tillhandahalls av Affinion
International AB som Swedbank samarbetar med.

Vid anstkan om betal- och kreditkort Mastercard gors sedvanlig kreditprévning.

Hemforsakring
Vi erbjuder hemforsékring kostnadsfritt i tre ménader vid nytecknande av helarsavtal.
Forsakringsgivare ar Tre Kronor Férsakring AB.

Rakneexempel for holan

Ett Ianebelopp pa 1 000 000 kronor, till 2,25 % ranta (3 man bunden per 2018-12-28),
med rak amortering, aterbetalningstid 50 ar ger en effektiv ranta pa 2,27 % (g]
nyckelkund: 2,37 %). | detta exempel tas inte hansyn till tvd manader rantefria
bolan. Valutakursforandringar kan komma att paverka beloppen som du ska betala
om dut.ex. harinkomst i annan valuta an lanet. Lanet forutsatter att sakerhet lamnas
i form av pant i bostad. Forsta manadsbetalningen inklusive amortering &r 3 542 kr,
totalt belopp att betala om rantan r oforandrad under lanets loptid 4r 1 563 438 kr.
Antalet avbetalningar &r 600 stycken. Exemplet bygger pa manatliga aviseringar,
utan upplaggningsavgift eller aviseringskostnad (detta forutsatter att du ar nyckel-
kund och aviseras digitalt). For ej nyckelkund tillkommer uppldggningsavgift pa
0,25 % av lanebeloppet (Idgst 650 kr, hogst 6 000 kr) samt 45 kr i aviavgift vid postala
avier. Erbjudandet galler efter sedvanlig kreditprévning.
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En rak och arlig budgivning dr ett bra sitt att bestaimma det

marknadsmassiga virdet for en bostad. Miklarens roll i en

budgivning &r att vara en opartisk link mellan siljaren och

spekulanterna. Sjilvklart ska bade séljare och kopare vara

sikra pa att bostadsaffidren utfors pa ett korrekt sitt.

FASTIGHETSBYRANS BUDGIVNINGSPOLICY

e Fastighetsbyrans budgivningspolicy galler foér hela Fastighets-
byran i alla budgivningar.

e |nom Fastighetsbyran kannetecknas budgivningen av 6ppenhet
och tydlighet.

VAD SAGER LAGEN?

Hur en budgivning hanteras ar inte i detalj reglerat i lag. Det ar
fastighetsmaklaren i samrad med séaljaren som bestammer hur
budgivningen gar till. Fastighetsméklaren ska ge tydlig och korrekt
information om budgivningsprocessen. Uppdragsgivare/séljare,
spekulanter/budgivare och kdpare ska kanna sig trygga i hur en
budgivning kommer att genomféras.

| enlighet med Fastighetsméaklarlagen (2011:666) har fastighets-
méklaren en skyldighet att upprétta en sa kallad anbudsférteckning,
av vilken samtliga bud som ldmnats pa ett objekt ska framgar. Bud-
givarens namn, kontaktuppgifter (vanligen i form av telefonnummer),
belopp som bjudits, tidpunkten fér nar budet lamnades samt even-
tuella villkor for budet ska framga av forteckningen. Forteckningen
ska éverlamnas till képaren och saljaren i samband med att fastig-
hetsméklaren avslutar sitt uppdrag, vilket vanligen ar vid tilltradet.
Avslutas ett formedlingsuppdrag utan att ett objekt séljs, ska anbuds-
forteckningen éverlamnas till uppdragsgivaren. En spekulant har
inte, utan samtliga budgivares medgivande, majlighet att fa ta del
av anbudsforteckningen. Ett lagt bud ar ett lagt bud. De bud som
lagts kan darfor inte tas bort fran anbudsférteckningen.

Bud &r inte bindande, oavsett om de laggs muntligen eller skriftligen.
Fram till dess att en képehandling ar undertecknad av bade saljare
och kopare sa finns ingen juridiskt bindande 6verenskommelse.
Saljaren har mojlighet att under budgivningens gang andra forut-
sattningarna och kan nar denne 6nskar avbryta eller avsluta bud-
givningen. Det ar séljaren som avgor till vem, vid vilken tidpunkt
och till vilket pris objektet ska saljas. Andras férutsattningarna for
budgivningen ska fastighetsmaklaren tydligt informera alla budgi-
vare om detta.

OPPEN OCH TYDLIG BUDGIVNING

Inom Fastighetsbyran vill vi arbeta med 6ppen budgivning, vilket
innebér att buden laggs i I6pande tidsfoljd, med information till
samtliga spekulanter om senast lagda bud, med méjlighet att buda
Over andra spekulanters bud.

Utgangspunkten &r att alla bud presenteras pa var hemsida, fastig-
hetsbyran.se. Om, hur och vad som visas kan variera, beroende pa
vad fastighetsmaklaren och séljaren éverenskommit. Undantagsvis
kan det darfor forekomma bud som inte visas pa hemsidan.
Saljare/uppdragsgivare ska l6pande informeras om eventuella
inkomna bud och eventuella villkor for bud. Buden ska ocksa redo-
visas for samtliga budgivare.

Vill en budgivare inte langre sta fast vid sitt bud ska fastighetsmak-
laren informera 6vriga budgivare. Fastighetsmaklaren antecknar att
budet ar "Anullerat” i bade anbudsférteckningen och i den infor-
mation som redovisas pa hemsidan.

Nar en budgivare bestamt sig for att inte l1agga nagra hogre bud,
antecknar fastighetsméaklaren lampligen "Stannat” i bade anbuds-
forteckningen och budgivningen som redovisas pa hemsidan.

Nar en budgivning ska avslutas redovisar fastighetsmaklaren alla
budgivarna med bud och eventuella villkor till saljaren. Séaljaren
valjer sedan vem denne vill skriva kontrakt med. Fastighetsmaklaren
ska darefter aterkoppla till alla budgivare. Aterkopplingen sker
lampligen innan kontraktet skrivs. Fastighetsmaklaren ska undvika
att det kommer som en &verraskning for en budgivare att en bud-
givning avslutats och att kontrakt skrivits.

DOLDA BUD OCH SLUTEN BUDGIVNING

Det kan forekomma sa kallade "dolda bud”. Den vanligaste formen
av dolt bud innebar att budet endast galler om det inte férmedlas
till 6vriga budgivare och att kontrakt skrivs sa snart det ar mojligt.
Dolda bud, i olika varianter, ar i sig en olycklig féreteelse som gor
det svart for fastighetsmaklaren att vara transparent och tydlig.
Den 6ppna budgivningen satts ur spel. Nar fastighetsméklaren tar
emot ett sadant bud ska fastighetsmaklaren vara tydlig mot sin
uppdragsgivare. Ett dolt bud kan innebéra att fastighetsméaklaren
inte kan sakerstalla att saljaren fatt basta mojliga pris pa radande
marknad, vilket ar en del av fastighetsmaklarens uppdrag.

En sa kallad sluten budgivning anvands mycket sallan. Vid sluten
budgivning laggs buden skriftligen inom en sarskilt angiven tid till
fastighetsmaklaren. Alla slutna skriftliga bud éppnas av fastighets-
méklaren vid ett och samma tillfélle och information I&mnas sedan
vidare till séljaren. Saljaren har darefter att ta stallning till de
inkomna buden. Vid sluten budgivning ska fastighetsmaklaren vara
sarskilt tydlig med vilka eventuella villkor, vid sidan av priset, som
en saljare har. Villkoren ska férmedlas till alla budgivare.



Det ar vi som arbetar pa Fastighetsbyran Soderhamn. Vilkommen att kontakta oss

pa 0270 — 42 65 70 eller besok oss pa vart kontor Kungsgatan 14 , 826 30 S6derhamn

soderhamn@fastighetsbyran.se

, fastighetsbyran.se/soderhamn
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FASTIGHETSBYRAN SODERHAMN

KUNGSGATAN 14

826 30 SODERHAMN

TEL 0270-42 6570
FASTIGHETSBYRAN.SE/SODERHAMN
ANSVARIG MAKLARE LOUICE FRANK

TEL 0270-426 570, 070-317 56 99

MEJL LOUICE.FRANK@FASTIGHETSBYRAN.SE
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