Stadgar juni 2017

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Ekskogen

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar péa extra féreningsstdmma 2016-10-18 och ordinarie féreningsstémma den 2017-05-17
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Foreningens firma och andamal
1§
Fareningens firma ar Bostadsrattsforeningen Ekskogen.
2§

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement
till bostadsléagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kalias bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§
Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Stockholm kommun.
Rakenskapsar
4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen
(1991:614).



Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgadende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den motsvarar det som beldper pa lagenheten av féreningens utbetalningar
och avsattningar i enlighet med 8 §. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal och
erlaggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Kostnad for digital-TV, fast abonnemang for IP-telefoni och internet kan erléggas per lagenhet enligt
verklig kostnad. For lagenheter upplatna som lokaler kan styrelsen besluta att en del av arsavgiften
utgar med det verkliga belopp som avser lagenhetens fastighetsskatt.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift. pantsattningsavgift, andrahandsavgift och paminnelseavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattsinnehavaren

alternativt koparen med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsréatt far uthyrningsavgiften tas ut av
bostadsrattshavaren med ett belopp som maximalt far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110) per ar.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom inséttning
pa bankkonto, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avséttning for féreningens yttre fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 30:-/kvm boarea eller enligt underhallsplan.



Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomférandet av underhéllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstélla underhallet av féreningens hus.

Resultatet for féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse
0§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pé ordinarie stamma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hailits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga véljs av féreningen, galler att under tiden intill
den ordinarie foreningsstamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts, att om styrelsen bestar av tre ledamdéter skall tva ledamoter och en suppleant utses av
garantigivare och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamoter, att tre ledaméter och en
suppleant utses av garantigivare. Ledamot och suppleant utsedda av garantigivare behover inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.
Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minst antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelseledaméterna eller av en av
styrelseledamdterna och en av styrelsesuppleanterna eller en av styrelseledamoterna och en utsedd
extern firmatecknare eller en av styrelsesuppleanterna och en utsedd firmatecknare.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningscrganisation.

Vicevéarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under &ren (forvaltningsberattelse)



samt redogbrelse for féreningens intikter och kostnader under aret {resultatrakning) och fér den
gkonomiska stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget en gang per ar och faststalla arsavgifter fir det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besikliga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minsi sex veckor {ére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framléggas, tilt revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna rékenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tilistélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Revisor
15§
Revisionsbolag viijs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits.
Det aligger revisor

att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jdmte rékenskaper och styreisens frvaltning
samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsberéittelse

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om éret fore juni manads utgang.

Extra stamma hélls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven uilysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen bhegérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kailelse till stdmma
17 §

Styrelsen kallar till fdreningsstamma. Kallelse tili féreningsstédmma skalt tydligt ange de drenden som
skall fdrekomma pa stdmman.

Kallelse {ill foreningsstdmma skail ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgifien eller
efjest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa [dmplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stémma och skall utfardas senast fyra veckor fére
ardinarie stdmma och senast tva veckor fére extra stdmma,

Motionsritt
18§

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen il st&mman.




Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

1) Stamman dppnande

2) Upprattande av forteckning dver nérvarande mediemmar, ombud och bitréden (réstlangd)

3) Val av ordférande pa stamman

4} Anmalan av ordférandes val av sekreterare

5) Faststéllande av dagordningen

§) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

7) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

8) Fdoredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberatielsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och batansridkningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet {6r styrelsen

12) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av foriust enligt faststélld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styreiseledaméter och suppleanter

18) Val av revisionsbolag

18} Ev. val av valberedning

17} Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen

18) Stdmmans avslutande

P4 exira stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stAmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen til densamma.

Protokoll
208

Protokoil vid foreningsstdmma skall féras av den stémmans ordfdrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehali géHer

1. att rdstidngden skall tas in eller bildggas protokoliet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
2. om omrstning har sketi, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt fér medlemmarna.
Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstédmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock titlsammans endast en rost. Réstberattigad &r endast den mediem som fuligjort sina
forpliktelser mot fdreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stalifdretridare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foraider eller barn. Ar mediemmen en
juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fulimakten gailter hdgst ett &r fran utfardandet.

ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberéttigad.




En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, mediemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn,

Omrastning vid foreningsstamma sker dppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar skuten
omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall ~ bland annat friga om &ndring av dessa stadgar — dar sérskild rdstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandias i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattsiagen {1991:614).

Formkrav vid Gverlateise
22§

Ett avial om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. K8pehandlingen skall innehaila uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skali gélla vid byte elter gava.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.
Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratl dvergatt tilt ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ér elier antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r mediem i fdreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utbva bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far fdreningen dock anmana dbdshoendet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratien och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsrétien tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratien utan att vara mediem |
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsélining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte végras intride i fdreningen har férvérvat bostadsratten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsraitslagen (1991:614) fér den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och foreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsidgenhet far vagras intrade |
foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsttningarna fér mediemskap &r uppfyiida.

Om en bostadsratt har Svergatt til bostadsratishavarens make far maken végras intréde | féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras av maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt ill
en bostadslagenhel dvergatt till nAgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.
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| fraga om forvéry av andel | bostadsritt Ager forsta och tredje styckens tilldmpning endast om
bostadsratten efter fdrvérvet innehas av makar, eller om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:378) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde | fdreningen, férvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for férvairvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyidigheter
268§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast 3beropa avvikelse som ar av avsevird betydelse {6r fdreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamaél innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet uppiatas i andra hand som
permanentbastad, om inte ndgot annat har avtalats.

278
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, elier
3. annan véasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand il en atgdrd som avses i forsta stycket om inie dtgérden &r
till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

P& mark som ingéar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till [Agenhetens utsida far
bostadsrittshavaren utfora eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa sker |
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkiannande.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lAgenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.

29§

Nér bostadsratishavaren anvander 13genheten skall han elier hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som 1 saddan grad kan vara skadliga f6r halsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i &vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordrar fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att dessa &ligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stdrningar | boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsratishavaren tilisgelse att se tll att stérningarna omedelbart upphor, och
2. om det & fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
l&genheten dr beldgen om stdrningarna.




Andra stycket galler inte om fireningen sager upp bostadsrattshavaren med anledningen av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

O bostadsrittshavaren vet eller har anledning alt missténka alt etl foremal &r behéflat med ohyra far
detfa inte tas in i FAgenheten.

308

En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand &ill annan f6r sjélvstandighet brukande

endast om styrelsen ger sitt samiycke, Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs daock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsélining eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.

bostadsrattsiagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratien och som inte
antagits till medlemn i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétien till ligenheten innehavs av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet | andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstAnd till uppiatelsen. Tilistand skall
{amnas, om bostadsréattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillsténdet skall begrinsas till viss tid.

| frdga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke, Tillstdndet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan fdrenas med villkor.
32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla I3genheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingéar i upplatelsen.
Till lAgenheten r8knas:

* ldgenhetens vaggar, golv och tak samt undertiggande fuktisolerande skikt,

» lAgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Svriga instailationer,

s rokgangar,

« gias och bégar i lagenhetens fonster och dérrar,

« balkonginglasning,

+ lagenhetens yiter- och innerdérrar samt

» svagstromsanidggningar.

» skép med utrustning fér omkoppling och férdetning av data, IP telefoni och TV samt digitalbox

@Br1v,

Bostadsratishavare som férhyr parkeringsplats med carport svarar fér underhéll av denna.

Bostadsratishavaren svarar dock inte for reparationer av ledningar for aviepp, vérme, gas, elektriciiet
och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en i&genhet,
Detsamma galler rékgéngar och ventilationskanaler,

Bostadsratishavaren svarar inte heller f&r malning av utifrén synliga delar av ytterfdnster och
ytterddrrar.

Pa nedre plan i byggnad med adress Pepparvagen 64-66 skall lokalhyresgést ansvara for [&s i dorr
rmellan trapphus och korridorsyta.



For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1, hans eller hennes egen vardsidshet eller frsummelse eller
2. vardsloshet eller fdrsummelse av
a} nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gast
b} nagon annan som han eller hon har inrymt i légenheten eller
¢) nagon som fér hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller fdrsummelse av nagon annan &r
bostadsrattshavaren sjaly dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fiarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
Foreningens ritt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i 13genhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrade till Iigenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i l&gentheten ndr det behdvs for tillsyn
elier for att utfora arbete som f&reningen svarar for eller har ratt att utfdra enligt 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratien enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsratishavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsratishavaren &r skyldig att tala sddana inskrénkningar i nytijanderitten som féranleds av
nddvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset elier pa marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [Emnar tilltrade till iigenheten nér {Greningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsratt
36§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bosladsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darmed
bli fri fran sina forpliktelsen som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall gdras skriftligt hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergér bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nédrmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare méanadsskifte som angett i denna.

Forverkande av bostadsritt

36 §

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilliraits &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes berttigad att sga upp
bostadsratishavaren till avfiytining:

1. om bostadsratishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tvd veckor
fréan det att fdreningen efter férfallodagen anmanat henom efler henne att fullgdra sin
betaliningsskyldighet,




2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter frfalicdagen eller nér det géller en
lokal, mer &n tva vardagar efter fGrialiodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behéviigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten | andra
hand,

4, om l&genheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som l&genheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmaél underréatta styreisen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pd annat satt vanvardas elfer om bostadsratishavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 28 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsratishavaren inte |amnar tifltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten hell effer till vésentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar broftisligt forfarande, eller
for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjianderatien ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later blj att efter tillsgelse vidta réattelse utan drojsmal,

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det 8r fraga om en
bostadsiagenhet, inte ske férran socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om nagon
tillsBgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppsdgning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till sociatndmnden,.

Femte stycket galier inte om stdrningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa sdtt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till sociaindmnden enligi femte stycket skall betréffande en bostadslagenhet avfalias
entigf formuldr 4 vilket faststélits genom férordningen (2004389} om vissa underrattelser och
meddelande enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991.614).

388

Ar nyttianderatten férverkad pa grund av férhallande som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréatishavaren tili avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [Agenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyitning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidia ratielse.
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398§

Ar nyttianderatien enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av deita sagt upp bostadsratishavaren
tili avflyttning, fér denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r frdga om en bostadsiégenhet — betalas inom tre veckor fran def ait
a) bostadsratishavaren pa sadant satt som anges i bostadsréitslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underritielse om mdjligheten att f4 tillbaka 13genheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har l&mnats till socialnamnden |
den kommun dér 18genheten dr belagen, eller

2. om avgiften — nér det &r fraga om en |okal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsréttsiagens {1991:64) 7 kap 27 och
28 § har delgetts underrattelse om mdojlighet att fa tillbaka [agenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller iknande of6rutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snari det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilifallen inte
betalat arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forplikielse i s hog grad att
han eller hon skaligen inte bor f& behalla lBgenheten,

Underratielse enligt férsta stycket 1a skait betréffande en bostadsldgenhet aviattas enligt formulér 1
ach meddelande enligt firsta stycket t b skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt formuldr
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formulér 1-
3 har fasistallt genom férordningen {2004:389) om vissa underrittelser och meddelande enligt 7 kap
23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags hostadsratishavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han elfer hon bo kvar
till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten aligger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36
§ 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségningen i andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tilldmpas dvriga bestdmmelseri 39 §.
Uppsagning
41§
En uppségning skall vara skrifilig.

Om fdreningen sager upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, har féreningen rait tif ersatining fér
skada.

Tvangsforsilining
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran iagenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) s& snart som mégjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenarer vars ratt berérs av férséljningen kommer
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dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tilgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till 1dgenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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