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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Alstromergatan 49 (769608-7613) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i

Fomemingen har sitt sdite i Stockiholm.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-09-19. Foremngens nuvarande ekonomiska plan

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Dykaren 30 i Stockholms kommun, pa adressen
Alstromengatamn 49. Foreningens hus byggdes ar 1929/30. Marken imnehas med aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
57 lBgenheter, bostadsraft 1 782

0 lagenheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsratt 0

1 lokaler, hyresratt 190

styrelseansvar samt forsaknng mot ohyra. Forsaknngen inkluderar/inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2018-06-03. Pa stimman deltog 11 medlemmar. Extra
foremingsstamma Sgde num 2018-12-04. Nio mediemmar deltog. Pa st3mman behandiades
ﬁmrsﬂagmﬂamﬁradesttaﬂga‘r med anledning av mya lagregler sami mya regler om a@eﬁtm
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Styrelsen har utgjorts av:

Miziiim Renfijill Ordiitramdie firam till SrsstSmman, dérefier ledamaot

Nilklizs Tammert Ledamot (avgick vid arsstamman 2018-06-03)

Gunnel Horm Ordforande (fran arsstamman 2018-06-03)

Banni Skoglund Sekreterare (fran arsstamman 2018-06-03)

Amnica Petterssom Ledamot (fran arsst@mman 2018-06-03)

Andireas Karlssom Ledamot (fram drsstamman 2018-06-03)

Caroline Lindelof Ersattare (fran extra stamma 2018-12-04, avgick 2019-04-02)
Niklas Lundberg Ersattare (fran extra stamma 2018-12-04)

Fareningens finma tecknas av styrelisens ledamiiter, tva i foreming.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft fem protokollférda sammantriaden.

Vasentiiga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen bestod under forsta halvaret av endast tva personer, som en féljd av avflyttning.
Inga protokoliférda méten hélls under den perioden. Under andra halvaret var flertalet i
styrelisen mya. Dessa fakiorer har paverkat mojigheten till aldiviiet under Smet
Medliemsinformation

Under aret har 13 lagenheter bytt 4gare.

Vid arets birjan var antalet mediemmar 77 st. Vid dretts shut var antaiet mediemmar 80 st

Forvaltning

)
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Ekonomi
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2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning (tkr) 1867 1899 1854 1761
Resultat efter fin. poster (thr) 145 197 -133 -48
Saolliditet (%) =7 73 T2 72
Férandringar i eget kapital

Mediems leitelse- itre Balanserat Aretis

-insatser avgifter underhall resultat resuftat Summa
Belopp vid
aretts ingamng 32113967 3203077 850572 2724836 195207 33 637 987

Resultatdisposition enl/

- _

Resenvering il fomd
i il

Balanseras i ny

Arets resultat

Belopp vid

162 027

Grefs utgang 32 113 967

3203077 1012599

-162 027
195207 185207
145 383 145 383
-2 5631656 145383 33 783 370
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T6I608-T613
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balenserat resuiltst ) -2 691 656
Avretts resuiitait 145 383
Totalt -2 546 273
Avsattning till yttre fond 162 027
Uttag wr yitre fomd _
Ballanseras i my rakming -2 708 300
Summiz -2 5486 273

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resuiltatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

2 1 867 214 1 838 730
Ovriga rorelseintakter 1315 2027
Summa rorelseintikter 1868 529 1900 777
astigihe nadie: 3 -1 126 790 -1 115 737
Ovriga externa kostnader 4 -48 427 -66 742
Personalkostnader och arvoden 5 -92 000 -59 138
A\mkmmmm@m ;Y mn@kamellta mtmggmmmilmm -39 GB4 -303 684
shcekocinad -1 576 Q01 -1 551 301
Rorelseresuitat 291 628 349 476
Finansiella poster
Owriga rémteimtzikter odh mande resultiposier 186 205
Ramtekosinader och liknande resultstpostsr ~146 430 -154 564
Summa finansielia poster -146 244 -154 269
Resuitat efter finansiella poster 145 384 195 207
Resulltzt f5re shatt 145 384 195 207
Arets resultat 145 383 195 207
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T69608-T613

Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 44 612 026 44 907 202

lmvemtarnier, masikiner och instaiistioner 7 &7 046 101 554

Summa matediels anlEggningstifigangar 44 639 072 45 008 756

Summa anlidggningstillgangar 44 699 072 45 008 756

Kundfordringar 3 609 3 549

Ovriga fordringar 6 497 13 878

Fonutbet=ida kostnader och wupplupna int@ider 77 882 L4l

Summa kaorifristigs fondinimgzr 87 988 BB 457

Kassa och bank 8

Kassa och bank 1660 205 1180 257

Summa kassa och bamk 1660 205 1 180 257
1 748 193 1 268 714

SUMMA TILLGANGAR 46 447 265 46 277 470
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T69608-T613
Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAFITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35317 044 35317 044
Fomd figir yitire wmdenrnil 1 012 599 B50 572
Swmmz bumdiet eget kapital 36 329 643 36 167 616
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 691 656 -2 724 836
Avretts resultat 145 383 195 207
Summmez firitt egret il -2 546 273 -2 529 629
Summa eget kapital 33783 370 33 637 987
Owrige shkullder tilll kreditimstitut 9 12 215 G84 12 294 143
Summa lEngfristiga skulder 12 215 0B84 12 294 143
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 116 707 118 596
Shkatteshuiider EZ ) B B3
Owrig shkuildier 13 361 3 Q31
Upplupna kostnader och féntbetzida imtSikter 318 203 214, B82
Summa kortfristiga skulder 448 811 345 340
SUNNA ECGET KAPITAL OCH SKULDER 46 447 265 48 277 470




Brf Alstromergatan 49 8(12)
TEIB0B-TE13

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

' . - I - i N = 3
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om iimtie & S B i G P i Emielse P— Sr.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsanet redovisas som iimEkit.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
fiorekommer verksamiheter som inte avser fastighetsftnvalining sker beskatiming med 22 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivmimgar. Avsknvmingzr sker systemaliskt wnder den beddmda myttandetiden. Folznde
avslarivmingar witryckt i procent fillEmpes (Greg@ende S inom parantes)

Anléggningstillgangar avskr / ar (% foreg ar)
Byggmad 110 @r (110)
Omibyggmad 110 &r (11o)
limventzrier 10% (10%)
Installationer 10% (10%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
imdividiuelll beddmming, tagits wpp il de belopp vammed de berdlioas inflyta. Likvida placeningzr
varderas till det Bgsta av anskafimingsvandet odh det verkdiga vandet.

Fond for yttre underhall

A\xwmmg @ill ocih witag wr fonden girs i| enfighet med fHrenimgens stadgar. Avssitning enligt plem ooh
agemde fir genomitnds Sig@nder sker gemom Gueerfigning mmetiizm it oct bundet eget kapitzl.
Mze!ts uumdsﬂh\allﬂmsﬁnmd@r rediovisas i resulztrskmingen inom Zrets resuiltat.
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TEOBIB-T613
Noter till Resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning
2018 2017

Arsavgiftter ' 1 409 114 1 409 316
Hyror 442 407 465 950
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15 693 23 484

1 867 214 1 838 750
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighatsskdisel 21 571 4B 165
Sttzdiming 45 GO04 41 780
Tradgardsskdtse] 11 357 30 262
Snéréjning 33636 22 760
Reparationer 76 459 70 699
= &7 640 54 585
Ulmpwammimiing 37 747 317 &1t
Vatttem 55 217 52 635
Sophamtning 92 304 92177
Foérsakringspremie 47 178 42 652
Fastighetsavgift bostader 76 209 T4 955
Fastigihetssikat lokaler 12 090 12
Kabel-tv/iBredbandAT 108 270 113 887
Forvaltningsarvode ekonomi 102 369 99 721
Panter och dverdtelser 16 184 30 358
Juridiiska atgdinder 5 511 -
Owriga extenna fjEnster 11 759 7 D42

1126 790 1115737
Underhall

1126 790 1115737
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefom 3183 2895
Konsultarvode 28 307 48 767
Revisionsarvode 16 937 15 080
Swrrmrma 48 427 BB 742

N)
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2018 2017
Styrelsearvode 70 000 45 000
Socizla kostmader 22 000 14 138
32 000 53 138
Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansriakning
Not & Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggmad 32 149 637 32 149 637
-Omibyggmad 3 569 482 3 569 482
Mk 14 297 882 14 297 BB2
50 017 061 50 017 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid @rets bdrjam -5 109 859 -4 814 683
-Arets avsikrivmimg enligh plan 295 176 295 176
-5 405 035 -5 109 859
Redovisat varde vid arets slut 44 612 026 44 907 202
Taxeringsvarde
Byggnader 23 009 000 23 009 000
Mk 31 000 000 31 000 000
54 009 000 54 009 000
Bostader 52 800 000 52 800 000
Lokaler 1209 000 1209 000
54 009 000 54 009 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
- :
-Vid @rets bdrjam 256 489 256 489
256 489 256 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bdmjam -154 935 ~140 427
-Aretts avskivming enligh plem -4 508 -4 508
-169 443 -154 935
Redovisat varde vid arets slut 87 046 101 554

W)
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Not 8 Kassa och bank
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2018-12-31 2017-12-31
Hemdelsbanken sparkonto 2448 T 451 B3
Hemdelsbaniken balkongkantio 2183 2193
Avrgkningskonto Fastighetsgganna 1209 095 726 233
Summa 1 660 205 1180 257
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langiristiga
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
L amegivaire Sluitbetaiming ~ 31/12 2018-12-31  Amortening 201 7-12-31
Stzdishypotek 2019-12-30  1,15% 5 $20 000 00D 5 880 000
Stadshypotek 2019-12-01 1,29% 4 000 000 - 4 000 000
Stadshypotek 2019-01-30 1,15% 2 395 084 19 059 2414 143
12 215 084 79 053 12 294 143
Beriknad amortering kommande ar 66 353 66 353
Ovriga noter
Not 10 St3lida s3kerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddarmed jamfériiga sékerheter som
Ihawr stillts for egma Shuwilder och avsattmingar
Fastighetsinteckmingzr 20 700 000 20 700 000
Summa stalida sakerheter 20 700 000 20 700 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Owrriga eventusitnpikislser limgr limg
Summa eventusliGrpiikiciser - -

Not 12 Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Brf Alstrdmergatan 49, org. nr 769608-7613

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Alstromergatan 49 for rdkenskapséret
2018-01-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2018 och av foreningens finansiella resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstaimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll, som den beddmer vara nodvindig for att upprétta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhéallanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet att drsredovisningen som helhet inte

innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse, som innehaller mina uttalanden.

1(4) i1/



Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut, som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
itgdrder bland annat utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis, som ér tillrackliga
och @indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken att inte upptédcka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig felaktighet,
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsatgérder, som &r laimpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor,
som avser sadana hiandelser eller forhallanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

*  ytvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 rs-
redovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt, som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.

2(4) %



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort revision av styrelsens
forvaltning av Brf Alstromergatan 49 for rikenskapsaret 2018-01-01 -- 201 8-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i frhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning

av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

3®



Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser, som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebér att jag inriktar granskningen pa sadana atgéirder, omréden och forhallanden,
som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Stoclﬂyolyy 2019-05-02
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