Stadgar

For bostadsrattsforeningen Polarforskaren 11 i Stockholms stad

Firma och dandamal

§ 1 Foreningens firma ar bostadsrattsféreningen Polarforskaren 11.
Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och andra lagenheter at
medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems réatt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas Bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Medlemskap

§2 Intréade i foreningen kan bara beviljas fysisk person som erhéller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som 6vertar bostadsratt i foreningens
hus. Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med Bostadsrattslagen.

Bostadsrattsinnehavaren erhaller en upplatelsehandling som skall innehalla
Uppgift om insatskapital fér bostadsratten, &ndamalet med upplatelsen och
Lagenhetens beteckning, rumsantal samt parternas namn.

§3 Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer
av kapitel 2 § 10 Bostadsréatislagen.

Om 6vergang av bostadsréatt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avgifter

§4 Insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamman.

Arsavgiften avvags sé& att den i férehallande till lagenhetens insats kommer
Att motsvara vad som beloper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsattning till fonder. Alternativt kan arsavgiften férdelas enligt
Procentuella andelar for varje bostadsratt, andelstal, som anges i féreningens
forsta ekonomiska plan.

| arsavgiften ingar ersattning fér varme och varmvatten, elekirisk strom,
renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning eller

ytenhet.

Upplatelseavgfit, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete med 6verlételse far av bostadsratts-
innehavaren (saljaren) uttagas 6verlatelseavgift med hogst 2,5 % av
basbeloppet som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap. For
arbete med pantséattning av bostadsréatt far av bostadsréattsinnehavaren
(pantsattaren) uttagas pantsattningsavgift med hoégst 1% av basbeloppet som
galler vid tidpunkten fér underrattelse om pantséattning.
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Overgang av bostadsritt

§5

§6

§7

§8

§9

Bostadsrattsinnehavare som 6verlatit sin bostadsréatt skall till bostadsratts-
foreningen inlamna skriftlig anméalan harom, med angivande av 6verlatelse-
dag samt till vem Overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i
Bostadsrattsféreningen. | ansékan skall anges personnummer och adress.
Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansokan.

Har bostadsratt 6vergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
och tilltrada lagenheten endast om han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattsinnehavare
Utdva bostadsratten. Sedan tre (3) ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen
dock anmana dédsboet att inom sex (6) manader visa att bostadsratten ingatt
i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsréattsinnehavarens dod eller
att ndgon, som ej far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsréatten tvangs-
forséljas enligt kap. 8 bostadsrattslagen.

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vagras intrade i féreningen om
foreningen skaligen kan ndjas med honom som bostadsréattsinnehavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattsinnehavares make, far intrade |
féreningen inte vagras. Vad som sagts nu &ger motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till bostadsrattsinnehavaren
narstdende som varaktigt sammanbott med honom.

Ifraga om andel i bostadsratt ger férsta och andra styckena tillampning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller med varandra

varaktigt samboende néarstaende.

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente
bolagsskifte eller liknande forevarv inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex (6) manader visa att nagon, som inte far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsratten tvangsférsaljas enligt kap. 8
bostadsrattslagen.

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem, ar 6ver-
latelsen ogiltig

Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt
Bostadsrattslagen kapitel 2 § 7

Avsagelse av bostadsratt

§10

Bostadsrattsinnehavaren kan, sedan tva (2) ar forflutit fran det bostads-
ratten upplats, avsaga sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsréattsinnehavare.
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§ 10 Forts. Avsagelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse Overgar bostadsratten till féreningen utan ersattning vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre (3) manader fran avsagelse eller
vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter

§ 11

§12

§13

§ 14

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
lagenheten med tillhérande évriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning

i kdk, badrum och i dvriga utrymmen i lagenheten: glas och bagar i
lagenhetens ytter- och innerfonster, lagenhetens ytter — och innerdérr/ar
samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, gas, elekiricitet,
rokgangar och ventilation som foéreningen eller bostadsrattsinnehavaren
svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och
inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer.

Ar bostadsréattslagenhet férsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger
det bostadsrattsinnehavaren att svara fér renhélining och snéskottning.

Bostadsrattsinnehavaren svarar fér reparation av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom
vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller

gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar

utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsratts-
innehavaren sjalv inte vallat géller vad nu sagts dock endast om bostads-
rattsinnehavaren brustit i omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Bostadsrattsinnehavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foretaga forandring i
lagenheten. Avsevard forandring far dock foretas endast efter tillstand av
styrelsen och under férutsattning att den inte medfér men for foreningen eller
annan medlem.

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att vi lagenhetens begagnande iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Han skall folja de ordningsforeskrifter féreningen i dverensstammelse med
ortens sed utfardar.

Bostadsrattsinnehavaren skallhalla noggrann tillsyn éver att allt vad som
salunda aligger honom sjalv iakttas &ven av dem for vilka han svarar
enligt § 11 tredje stycket

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det
behovs for att utdva nddig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla 1&genheten

tillganglig for visning i anslutning av tvadngsfoérséaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen.
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§ 14 Forts. Underlater bostadsrattsinnehavaren att bereda féreningen tilltrade till

§ 15

§ 16

§17

§18

§19

lagenheten nar foreningen har ratt till det, kan tingsratten férordna om
handréckning.

Bostadsrattsinnehavaren far med styrelsens godk&nnande i andra hand
upplata lagenheten i dess helhet till annan &n medlem, dock att bostads-
rattsinnehavaren i all avseenden ansvarar for denna och dennes handlingar.
Styrelsen ager ej ratt vagra bostadsrattsinnehavaren samtycke till upplatelse
av lagenhet i andra hand, savida ej sarskilda skal harfor foreligger. Majlighet
till Hyresndmndens godkannande av andrahandsupplatelsen foreligger jamlikt
kapitel 7 § 11 Bostadsrattslagen.

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att vid saddan upplatelse i andra hand av
lagenheten:

- dels ombesodrja att hyresgasten i sarskild handling avstar fran sitt s.k.
besittningsskydd jamlikt JB 12:45 innan tilltradet samt begéra
hyresndmndens godkadnnande av avstaende,

- dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresnamnden
godkannande, samt

- dels att informera hyresgasten om gallande ordningsféreskrifter och
bestammelser samt att han efter verkstalld uppsagning maste avflytta
fran lagenheten utan ansprak pa ersattning i nadgon form.

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstédende personer i lagenhet,
om det kan medféra men for féreningen eller annan medlem.

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten fér annat &ndamal an
det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av
avsevard betydelse for féreningen eller annan medlem.

Betalar bostadsrattsinnehavaren inte i ratt tid insatskapital eller upplatelse-
avgift, som forfaller till betalning innan lagenheten far tilltradas och sker inte
rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen héva upplatelseavtalet.
Vad som nu sagts géller inte, om lagenheten tilltratts med styrelsens med-
givande. Haves avtalet, har féreningen ratt till ersattning for skada.

Nyttjanderatten till lAgenheten som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och féreningen saledes berattigad att uppséga bostadsratts-
innehavaren till avflyttning. '

1. om bostadsrattsinnehavaren dréjer med betalning av insats eller upp-
latelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréatts-
innehavaren dréjer med betalning av arsavgift utdver tva vardagar efter
forfallodagen.

2. om bostadsrattsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upp-
later lAgenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17,
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§ 19 Forts.

§ 20

§ 21

§ 22

4. om bostadsrattsinnehavaren eller den, till vilken l1agenheten upplatits i
andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att ohyra férekommer i
lagenheten eller om bostadsrattsinnehavaren genom underlatenhet utan
att oskaligt drojsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i
lagenheten bidar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa& annat satt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren
eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, &sidoséatter nagot av
vad som enligt § 13 skall iakttagas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt nAmnda paragrafer aligger bostadsrétts-
innehavaren,

6. om strid med § 14 tilltrade till Iagenheten vagras och bostadsratts-
innehavaren inte kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsrattsinnehavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet
och det méste anses vara av vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsréattsinnehavaren
till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket, 1-3 eller
5-7 far ske endast om bostadsrattsinnehavaren underlater att efter tillsédgelse
vidtaga rattelse utan drojsmal.

Uppséges bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har féreningen réatt till skada.

Ar nyttjianderatten férverkad pa grund av férhallande som avses i § 19 férsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till
uppsagning, kan bostadsrattsinnehavaren inte darefter skiljas fran lagenheten
pa den grunden.

Det samma géller om féreningen inte har sagt upp bostadsréattsinnehavaren till
avflyttning inom tre manader fran det féreningen fick khnnedom om
forhallandet som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva (2)
manader frdn den dag dé& féreningen fick reda pa forhallandet som avses i

§ 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrattinnehavaren att vidtaga rattelse.

Ar nyttjanderéatten enligt § 19 férsta stycket 1 foérverkad pa grund av drojsmal
med betalning av arsavgift och har féreningen med anledning darav sagt upp
bostadsrattsinnehavaren till avflyttning, fr denna inte pa grund av drojsmalet
skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran upp-
sagningen. | avvaktan pa bostadsrattinnehavaren visar sig ha fullgjort vad
som fordras for att tervinna nyttjanderatten far beslut om avhysning inte
meddelas forran 14 vardagar forflutit fran den dag da bostadsrattsinnehavaren

sades upp.

Uppséges bostadsrattsinnehavaren till avflyttning av orsak som angesi § 19
forsta stycket 1 eller 4-6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat
foljer av § 21. Uppséges bostadsrattsinnehavaren av annani § 19 angiven
orsak, far man bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre (3)
manader fran uppségningen, om inte ratten alagger honom att flytta tidigare.
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§ 23

Har bostadsréattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av upp-
sagning ifall som avses i § 19, skall bostadsratten tvangsforséljas enligt kap 8
bostadsrattslagen, sa snart det kan ske, om inte féreningen, bostadsratts-
innehavaren och de kanda borgenéarerna vars ratt berdrs av forsaljningen,
kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess
brister bostadsrattsinnehavaren svarar for blivit atgardade.

Av vad som influtit genom forsaljningen far féreningen uppbéara sa mycket
som behdvs for att tacka féreningens fordran hos bostadsrattsinnehavaren.

Styrelse och revisorer

§ 24

§ 25

§ 26

§ 27

§ 28

Styrelse bestar av minst tre (3) och hogst sju (7) ledamdter och hogst tre (3)
suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs pa ordinarie féreningsstamma for
ett (1) ar. Ledamot kan omvaljas.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm
Styrelsen konstituerar sig sjalv

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva (2)
styrelseledaméter i férening. Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet,
nérvarande antal dverstiger hélften av hela antalet styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut galler den mening som bitrades av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhallighet nar for beslutférnet minsta antal ledamoter ar

narvarande.

Foreningens rékenskaper omfattar tiden 1 januari till den 31 december.
Senast en ménad fére ordinarie féreningsstamma skall styrelsen {ill
revisorerna avlidmna forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning.

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
bygga om s&dan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far heller inte utan
féreningsstdmmans bemyndigande besluta om inteckning eller annan in-
skrivning i féreningens fasta egendom.

Foreningen ska ha minst en (1) och hdgst tva (2) revisorer. Om féreningens
tillgangar enligt de tva senaste faststallda balansrakningarna uppgar till 1000
ganger basbelopp, enligt lagen (1962:381) om allman forsakring, som gallde
under den sista manaden av respektive rakenskapsar, skall minst en (1)
revisor vara auktoriserad.

Revisor/er véljes for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill dess nasta
ordinarie féreningsstdmma hallits. Vid féreningens konstituerande mote kan
langre valperiod tillampas.
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§ 29

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen avgiven tva (2) veckor innan féreningsstamma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma éver
av revisorerna gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga
fér medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstamma, pa vilken de
skall fdrekomma till behandling.

Féreningsstamma

§ 30

§ 31

§ 32

§ 33

Ordinarie féreningsstdmma halls arligen tidigast 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

Extra foreningsstamma hélls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill
eller da minst en tiondel (1/10) av samtliga réstberattigade medlemmar
skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drande som 6nskas
behandlat.

Medlem som 6nskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma
skall skriftligen anmala arendet till styrelsen i s& god tid att &rendet kan
anges i kallelsen.

P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Stdmmans dppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av ordférande vid stamma

4. Anmaélan av styrelsens val av protokollférare

5. Val av tva (2) justeringsméan

6. Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst
7. Faststallande av réstlangd

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berattelse

10. Faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvode &t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer

16. Ovriga arenden

17. Stimmans avslutande

Pa extra fdéreningsstdmma skall utdver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast
férekomma de arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stAmman.
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§ 34

Kallelse till féreningsstamman skall innehalla uppgift om férekommande
arenden och utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller utsdndning med post senast tva (2) veckor fére
ordinarie och en (1) vecka fore exira foreningsstamma, dock tidigast fyra (4)
veckor fOre stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats
inom féreningens fastighet eller genom brev.

Sarskilda villkor for beslut

§ 35

§ 36

Fonder

§ 37

Beslut som innebar vasentliga férandringar av féreningens fastighet skall
fattas pa en féreningsstdmma. Ifrdga om sadana atgarder som innebéar en
vasentlig férandring av en bostadsrattsinnehavares lagenhet galler dock
bestdmmelserna i 7 kap § 7 och bestdmmelserna i 9 kap § 16 forsta stycket
2 i bostadsréattslagen.

Vid féreningsstamman har varje medlem en (1) rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsamman endast en (1) rost.

Rdéstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Medlem far féretradas av ombud som inte ar medlem i féreningen.
Ombudet skall férete fullmakt i original och far foéretrada flera medlemmar.

Avséttning for féreningen avilande underhallsskyldighet skall goras

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond fér yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastigheten eller tomtrattens taxeringsvard.

Det dverskott som kan uppsta pé féreningens verksamhet skall avséttas
till dispositionsfonden.

Uppldésning och likvidation

§ 38

Vid féreningens uppldsning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna
i féorhallande till insatserna.

| allt varom ej harovan stadgats géaller Bostadsrattslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstamman den 2002-05-07
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