STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
RENSNALEN 3

§ 1 Foreningens namn

Bostadsrattsforeningen Rensnalen 3.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féoreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratti foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate

Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska
andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas s att den, i férhallande till
lagenhetens insats, kommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i
forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Om arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersattning
for inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for
varje lagenhets varme, varmvatten, elektrisk stréom, renhallning, bredband
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.



§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, ndr bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsratt far foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en 6verlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hogst 2, 5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantsiattningsavgift med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.

Foreningen far ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning med hégst 1 O % av
prisbasbeloppet per ar.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst
tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féoreningsstamma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jdmte rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie foreningsstimma.



§ 8 Riakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisorerna senast en manad fore
ordinarie foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrakning,
balansrdakning och forvaltningsberattelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma halls inom sex manader fran rakenskapsarets
utgdng. Vid ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande vid foreningsstimman och anmalan av
stimmaordférandens val av protokollférare

2. Godkdnnande av rostlangden

3. Val av en eller tva justeringsman

4. Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
5. Faststillande av dagordningen

6. Styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelse

7. Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansriakningen samt
om hur vinsten eller forlusten enligt den faststidllda balansrdakningen ska
disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna
9. Fragan om arvoden till styrelseledamodterna och revisorerna

1 O. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska
valjas

11. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter
12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning



14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig
lag om ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till foreningsstaimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska
innehalla en uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma kan utfardas genom kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra
meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen
eller den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom
ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrada
en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féoreningsstamman.
For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 13 Bostadsriattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten
med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade
underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han/hon ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och
beslut som ror skotseln av marken. Féreningen svarar i ovrigt for husets
underhall.

Till det inre raknas bland annat:



» Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

e [cke barande innervaggar

e Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

e Lagenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister. Bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av
ytterdorrens yttersida

« Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister,
brevinkast, 1as och nycklar

e Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset

« Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister samt malning. Bostadsrattsforeningen svarar dock for
malning av utifran synliga delar av fonster /fonsterdorr

e Malning av radiatorer och virmeledningar

e Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsoverforing till de delar de ar synliga i lagenheten och betjanar
endast den aktuella lagenheten

e Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning

» Avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning
e Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

» Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte ar en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand

 Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

e Brandvarnare



» Malning av insida av balkong och underhall av golv pa balkong (malning
utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner)

e Elburen golvviarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen
lamnar betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och dylikt. For vissa dtgarder ildgenheten kravs styrelsens
tillstand. De dtgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid
utforas fackmannamassigt.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hens
hushall eller gastar hen eller av ndgon annan som hen inrymt i lagenheten
eller som dar utfor arbete for hens rakning. Har bostadsrattshavaren
exempelvis underlatit att stinga av vattenflodet till diskmaskin vid langre
franvaro fran lagenheten ska det betraktas som férsumlighet och
bostadsrattsforeningen ansvarar inte for reparationer till f6ljd av skada.
Detta galler i tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i lagenheten.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit I den omsorg och
tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgarder
som bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

§ 14 Fordndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora
ingrepp i barande konstruktion, andring i befintliga ledningar fér avlopp,
varme, gas eller vatten eller annan vasentlig forandring av lagenheten.



styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet
av foreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut
om arsavgiftens storlek och sdkerstilla behovliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus.

§ 16 Overlatelse och medlemskap

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen
och skrivas under av sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla
uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
galler vid byte och gdva. Om o6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

Intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som kommer att erhalla
bostadsratt genom uppldtelse i bostadsrattsforeningens hus, eller 6vertar
bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus. Om det kan antas att forvarvaren
inte avser att bosatta sig permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattféoreningens andamal ratt
att neka medlemskap.

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar medlem eller beviljas
medlemskap i bostadsrattsféreningen. Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem [ bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsforeningen uppmana dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte
eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen,
har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. For att prova fragan om
medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende s6kanden.



En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten 6vergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféoreningen. Enligt bostadsrattslagen galler
sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning.

§ 17 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen
inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Korttidsuthyrning

Foreningen godkanner korttidsuthyrning, utan styrelsens skriftliga

godkdnnande men information maste ges till styrelsen, av den innehavda

bostadsratten om nedan regler efterfoljs.

- Den boende som vill hyra ut sin bostadsratt maste vara primarboende och
skriven pa Essinge Brogata 15. Det ar inte tilldtet att inneha en
bostadsratt i foreningen och bedriva hotellverksamhet.

- Information om uthyrning ska ges till styrelsen senast 2 dagar innan
hyresperioden trader i kraft via e-post.

- Korttidsuthyrning ar tilldten max 2 tillfallen/kalenderar och bostadsratt
samt en uthyrningsperiod om max 14 dagar/tillfille.

- Samma hyrestagare under hela uthyrningsperioden ( en hyrestagare for
period 1 och en hyrestagare for period 2), hyresperioden far sdledes inte
delas upp till/pa flera hyresgaster.

Efterfoljs inte ovan regler har den boende forbrukat sina mojligheter till
korttidsuthyrning och maste kontakta styrelsen om denne 6nskar hyra ut
sin bostadsratt igen, styrelsen hanvisar da till regler for
Andrahandsupplatelse ovan.



§ 18 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som
tilltratts ar forverkad och bostadsrattsféoreningen har ratt att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

» Drojsmal med insats eller upplatelseavgift: om bostadsrattshavaren
drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrattsforeningen efter

forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

e Drojsmal med arsavgift: om bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift, nar det galler en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen

* Olovlig upplatelse i andra hand: om bostadsrattshavaren utan nodvandigt
samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand

e Annat dndamal: om ldgenheten anvands for annat andamal dn det avsedda

e Inrymma utomstaende: om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer i sin lagenhet som innebar skada eller allvarlig stérning for
bostadsrattsforeningen eller annan medlem

» Ohyra: om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra I lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

e Vanvard, storningar och liknande: om ldgenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten ar upplaten till i
andra hand utsatter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler

o Vagrat tilltrade: om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten nar bostadsrattsforeningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta

 Skyldighet av synnerlig vikt: om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt bostadsrattslagen och det



maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

* Brottsligt forfarande: om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands
for naringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet, vilken utgor eller
i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande.

§ 19 Fonder

Inom foéreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 15. De dverskott som kan uppsta pa féoreningens verksamhet ska
balanseras i ny rakning.

§ 20 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppléses ska behadllna tillgangar tillfalla
medlemmarna/lagenheternas insatser.

§ 21 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.

Undertecknade styrelseledamoter intygar att ovanstdende stadgar har
blivit antagna av féreningens medlemmar pa féreningsstimma den 19/5
2018 och pa forenings extrastimma den 21/8 2018.

Matilda Landsberg Johan Ragnewall






