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Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2008-04-18.

Akta forening

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Humlan 5 pa adressen Sparfvenfeltsgatan 7 i Johanneshov.

Foreningen har 3 hyresldgenheter och 32 bostadsritter om totalt 1 530 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Protector Forsdkring Sverige Filial.

Styrelsens sammansdittning

Anna Ronngren Ordf6rande

Jakob Berggren Vice ordférande och kassor
Miguel Alktun Sekreterade

Ulf Wahlgren Styrelseledamot

Elisabeth Léwner  Suppleant
Lisbeth Agouridis  Suppleant
Nicos Harrysson Suppleant

Valberedning
Eva Rosén

Firmateckning
Firman tecknades av styrelsen

Revisorer

Niklas Jonsson  Revisor PwC

Sammantrdden och styrelsemdten f/\/f },f‘/‘// //«//
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2019-05-08. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda |

sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

1997
2006
2011
2012
2013
2015
2015
2016
2017
2018

Fasadrenovering

Stambyte

Tvittstugan uppfordes

Egen virmecentral installerades och fastigheten ansléts till fjarrvarmenétet
Fonstermélning

Elcentral byggdes om, elstammar och el i kiillaren renoverades

Malning och underhall av portarna

Ventilation maa OVK

Oljning av portar

Radonmitning p&bérjad. Energideklaration genomford

Planerade underhdll

2018-2019  Oversyn och besiktning av fastighet

2019
2019
2019

Diverse asfalteringsétgirder
Mdélning av gjurjirnsricken
Underhéll hyresritter

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning AB Energibevakning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Amortering 300 000 p4 14n till Swedbank.

Drift och underhdll

Underhéllsplan omarbetad och uppdaterad.

Arsredovisning 2018

Avtal och driftkostnader for verksamhetsar 2018 sammanstillda for en forbéttrad Gversyn och uppfSljning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgéende medlemmar under 4ret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 4 overlatelser.
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning 1281
Resultat efter fin. poster -149
Soliditet, % 95
Yttre fond 519
Taxeringsvarde 25 800
Bostadsyta, kvm 1 5631
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 793
Lén per kvm bostadsyta, kr 784
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,78
Belaningsgrad, % 3,74

2017 2016 2015
1281 1280 1289
-50 -398  -1199
95 93 89
441 364 299
25800 25800 21400
1531 1531 1531
793 788 788
980 1306 2 286
0,67 0,80 1,82
4,62 6,08 10,52

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 29 605 - - 29 605
Upplételseavgifter 6270 - - 6270
Fond, yttre underhall 441 - 78 519
Balanserat resultat -3 608 -50 -78 -3736
Aretsrosultat -50 S0 149 149
Eget kapital 32658 0 149 32509

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat -3 736
Arets resultat -149
Totalt -3 885

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 78
Balanseras i ny rakning -3 962
-3 885

Arsredovisning 2018
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Arsredovisning 2018

Resultatrikning
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 1281 1281
Rérglseintéikter 0 0
Summa rorelseintikter 1281 1281
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -857 =778
Ovriga externa kostnader -94 -78
Personalkostnader 8 -59 -58
7 Avsk{jypipgar arY”mz}tgrrigl}a gnléggningstillgéngar -414” 7 7 -414
Summa rorelsekostnader -1 424 -1328
Rorelseresultat -142 ﬁ
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter 4 9
~ Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -1 -12
Summa finansiella poster -7 -4
Resultat efter finansiella poster -149 -50
Arets resultat -149 -50
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Arsredovisning 2018

Balansrakning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 32 056 32 464
~ Markanldggningar - 11 11 16
Summa materiella anliggningstillgingar 32067 32481
Summa anliiggningstillgangar 32 067 32481
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9 9
Ovriga fordringar 12 3 4
.. Fomatbotalds kostador och upplypna dntakisr L 24l 68
Summa kortfristiga fordringar 103 81
Kassa och bank
Kassa och bank 1876 1941
Summa kassa och bank 1876 1941
Summa omsittningstillgangar 1979 2021
Summa tillgadngar 34 046 34 502
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
 Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
”Sumrma>btrmééﬂt eééi kapftdl | o

Fritt eget kapital
© Balanserat resultat
Arets resultat
 Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

35875 35875
519 441
36 394 36 316
3736 -3608
4 0
-3 885 -3 658
32509 32658

14 1200 1500

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Lé&erantérssi(ﬁlder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

1200 1500

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

116 80

4 49

4 -0

15 213 216
337 344

34 046 34 502
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Noter

Not 1, Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sparfvenfelt har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért Gver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-6,67 %
Markanldggningar 20 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett l4gre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgidngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1337 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, bostader 167 167
Amsavgifter, bostader 4 1114
7777777777777777777777777777777777777 | 1280 1281

Summa




Arsredovisning 2018

Brf Sparfvenfelt
769618-6738
Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 40 1
Fastighetsskotsel 60 60
Snoskottning 39 28
Stadning 37 46
Triadgardsarbete 1 10
Ovrigt 0 5
Swmma 177 161
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 2 2
Summa 22 ) 2
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 37 26
Sophamtning 23 22
Uppvérmning 331 331
Vatten 35 34
Summa 426 413
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 29 14
Fastighetsforsakringar 36 30
Fastighetsskatt 47 46
Kabel-TV 17 9
Tomtréttsavgilder 104 104
Summa 232 203
Not 7, (")vriga externa kostnader 2018 2017
Bankkostnader 4 4
Juridiska kostnader 0 1
Kameral forvaltning 39 39
Revisionsarvoden 25 20
Ovriga forvaltningskostnader 26 15
94 78

Summa

7 z o |
J {1 1
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Arsredovisning 2018

Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 14 13
Stytelsparvoden A H
Summa 59 58
Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 11 12
Ovriga réintekostnader 0 1
Summa 11 12
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 35422 35422
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 35422 35422
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 958 -2 549
Arets avskrivning -408 -408
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 366 -2 958
Utgaende restvirde enligt plan 32 056 32 464
Taxeringsvirde - )
Taxeringsvarde byggnad 15000 15 000
Taxeringsvirde mark 10800 10 800
Summa i : D 25800
Not 11, Markanliggningar 2018 2017
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 27 27
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 27 27
Ingéende ackumulerad avskrivning -11 -5
Arets avskrivning -5 =5
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 -11
Utgéende restvirde enligt plan 1 16

10 | b ( = \ o=
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Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Swmma

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intﬁkter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtrétt

Summa
Not 14, Skulder till kreditinstitut
Summa

Réntedndringsdag

20190128

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvérmning

Utgiftsrantor

Qvﬁga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa

11

Arsredovisning 2018

2018-12-31

3

2018-12-31

19
18
10
10
26

Réntesats
2018-1 2-3 1
- 0,61/‘% ’

Skuld

2017-12-31

2017-12-31
3

19

10

Skuld

2018-12-31  2017-12-31
1200

1500
1500

2018-12-31

20
5

0
107
26
8
45

2017-12-31

20
0

3
107
26

8

50

2
216
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Not 16, Stdllda sikerheter

2018-12-31

Totalt uttagna pantbrev
Swmma )
Underskrifter
\Sj;"/a/, / ] In , XSNT -7 —« o
Ort och datum
' (l/',,«_ LAY\ NS N L :W/é;/’“ B i
“Anna Ronngren / “Jakob B)l,rggreg/, 7
Ordforande # / ~— Vice ordférande och kassor
,// / /-’,7//'//“ ~ il /‘/A { 4/ (
( /A, e . B
A A Z L K/'é— . /(/ - .
Miguel Alktun Ulf Wahlgren
Sekreterare o Styfelseledamot
[« (. VT 2 2 >
i v \\C\_(x—if,‘[\/, gL ;%@/\/{" { \»V/( J/{///z/ 7 (,Q/z(‘.({(;,(;(/(;
Elisabeth Léwner Lisbeth Agouridis
Suppleant

Suppleant

[— [ —

Nicos Harr/ysson /-/
Suppleant

Var revisionsberittelse har ldimnats < (171

(‘\\., \) "‘),_‘f_. ,,,,,

PwC
Niklas Jonsson
Revisor
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2017-12-31

11 000

11000
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Revisionsberidttelse i bostadsrdattsforeningar

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Sparfvenfelt, org.nr 769618-6738
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sparfvenfelt for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uto6ver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sparfvenfelt for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vasentligt

avseende:
o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ko 11" _
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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