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645869/16

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Sjéstaden i Ystad

Undertecknade styrelseledamdter intygar atf féljande stadgar blivit antagna av fdreningens
mediemmar vid extra stdmman den 27 oktober 2016.

Féreningens firma och dindamal

1§

Foéreningens firma ar Bostadsréattsféreningen BoKlok
Sjostaden i Ystad.

28

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent hoende till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

egistreringsmyndighetens bevis om registrering.

Per-Axel Nilsson

Féreningens séite
35

Styrelsen ska ha sitt site i Ystad kemmun

Rikenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Registrerad av Bolagsverket 2016-11-25




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1891:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, narmalt inom en manad
fran det att skrifilig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap. 1)

Om det antas att férvérvaren inte har for avsikt att bosatta
sig permanent i bostadsldgenheten har féreningen i
enlighet med {éreningens &ndamal ratt aft neka
medlemskap vid tecknande av forhandsavtal.

6§

Medlem far inte utirdda ur féreningen, s lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medgstt
att han far st& kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgaende insats ach drsavgift liksomn
bostadsrittens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

Fér bostadsratt ska erlaggas arsavgift f6r den l6pande
verksamheten, Inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avséttningama. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvls |
forskotf senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingdende erséttning
fér vérme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband och/efler telefoni ska
erldggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan aven i
tillampliga fall erdggas per ldgenhet,

Styralsen kan dven besluta att | arsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift for foreningens fastighet ska
erldggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgér drdjsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) p& den obetalda avgiften fran
farfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavyift, pantséitningsavgift och
avgift fér andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med tvergang av bostadsritt far verlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsrétt dvergatt svarar normait for att
dverlatelseavgiften betalas.

Far arbete vid pantsattning av bastadsréatt far pantsétt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110). Pantséttningsavyift
betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsupplételse av bostadsrétt far
avgift fir andrahandsupplitelse tas ut med ett belopp som
maximalt per [Agenhet och ar far uppga till 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§

1 Tillagg enligt Bilaga 1
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socialfdrsakringsbalken (2010:110).

Férenlngen far | dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som féreningen ska vidta med anledning av lag
ach farfattning.

Avgifter ska hetalas pa det sitt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alitid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anviindning av drsvinst
8§

Avséttning for féreningens fastighetsunderhdil ska gbras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller nédrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Det Gverskott som kan uppstd [ féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av tre eller fem ledamdter samt minst en
och hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av
féreningen pa ardinarie stémma for tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits. Ledamot eller suppleant kan
utses for en tid av eft eller tva ar.

Som styralseledamot eller suppleant kan endast véljas
person som ar medlem i foreningen cch permanent bosatt
i sin bostadsritt | foreningen. Utan hinder av faregaende
kan dock annan person véljas till styrelseledamot (i) om
det sker i samband med byggnation (s.k. byggande
styrelse) enligt tredje stycket aller {ii) om det finns
sérskilda behov av erfarenhet eller expertkunskaper eller
{iii) om det bland féreningens medlemmar inte finns
tilirackligt ménga som &r beredda att valjas till
styrelseledamot.

Utan hinder av ovanstdende géaller att under tiden intill den
foreningsstédmma som Infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfirts utses en
ledamot och suppleanter av BoKlok Housing AB och véljs
dviiga ledamater och suppleanter av féreningen pa
foreningsstimma. Ledamot och suppleanter utsedda av
BoKlok Housing AB behdver vidare inte vara medlem i
fdreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1}

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Siyrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantridet nar-
varandes antal Overstiger hélften av hela antalet leda-
maéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér

beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

115§

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva
styrelseledaméter i forening.



Férvaltning
12§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristiende
férvaltningsorganisation.

Vicevérden ska inte vara ordfdrande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan f&reningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda fdreningen dess fasta
egendom &ller tomtrétt. Styrelsen ar dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens aligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér forvaltningen av féreningens
angeligenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for
foreningens intékter och kostnader under aret
{resultatrakning), fér stallningen vid rakenskapséreis
utgéng (balansrakning) och, dar s& erfordras, fir de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflddesanalys),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgéngar och i farvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberittelsen ska
framléiggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for
det fdrfiutna rakenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma

tillstélla mediemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen. 1)

Revisor
15§
Minst en och hdgst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sédsom personlig suppleant till
respekiive revisor, vél]s av ordinarie foreningsstamma for
tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte
rékenskaper och styrelsens frvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma
framldgga revisionsberéttelse.

1 Tillagg enligt Bilaga 1
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Foreningsstimma
16§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni
ménads utgang.

Extra stédmma halls da styrelsen finner skal till det och ska
av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet &ndamal
hos styrelsen skrifiligen begarts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 8§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse filf stdmma
ska tydligt ange de &renden som ska férekomma péa
stdmman.

Kallelse {ill féreningsstamma kan ske genom anslag pa
lAmpliga platser inom féreningens hus eller genom brev /
e-post. Medlem, som inte bor i fireningens hus, ska kallas
genom brev eller e-post under uppgiven eller p& annan for
styrelsen kaénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
elier genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckar fre och ska
utférdas senast fyra veckor fore ordinarie stdmma samt

tidigast sex veckor cch senast tva vackor fore extra
stdmma. 1)

Motionsritt
18 §
Medlem som 6nskar f& stt drende behandlat vid stAmma
ska skiiftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stémman,
dock senast atta veckor innan stdmman.
Dagordning
19§

P& ardinarie f&reningsstdmma ska férekomma féljande
arenden

—_
—

Upprattande av férteckning dver narvarande

medlemmar, ombud och bitraden {rostlangd).

Val av ordfdrande vid stdmrman.

Anmélan av ordférandens val av protokollitrare

Faststéllande av dagordningen

Val av tva justeringsman fillika rostraknare.

Fraga om kallelse 1ill stdmman behérigen skett.

Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberatielsen.

Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrakningen.

10} Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsen.

11} Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av fériust.

12} Beslut om arvoden.

13} Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant.

15} Ev. val av valberedning

16} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Loxeazum

P4 extra stdimma ska forekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)




Protokoll
20§
Protokoll vid fdreningsstdmma ska firas av den stdmmans
ordftirande utsett dartill. 1 fraga om protokollets innehall
géller
1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stmmans beslut ska féras in | protokollet samt

3. om omréstning har skelt, att resultatet ska anges i
protokollet. Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stéamma fart protokoll ska senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér mediemmarna.,
Rostning, ombud och bitride
21§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsriatt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rdst. Rostberéttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid freningsstdmman utbvas av medlemmen

personligen eller av den som &r medlemmens stéliféretradare

enligt lag eller genom befullmakiigat ombud som antingen s ska
vara meadlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne

foretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska férete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett &r fran

utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan
rostberéattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfdra hagst ett
bitréde som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn.

Omrédstning vid féreningsstdmma sker &ppet om inte
narvarande rostberéttigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lettning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av besiut
hehandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och Sverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och fAr endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den |Agenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgifi ska
uttas ska &ven den anges.

Ett avtal om overlatelse av bostadsrétt genom kdp ska
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som &verlatelsen avser samt om ett pris.
Moisvarande ska gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.
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Ritt att utéva bostadsratten
23§

Har hostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva
hostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i
féraeningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden
hostadsratishavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dddsfallet, far foreningen dock anmana dddshoet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens did
eller att nagon, som inte far vagras intrdde i foreningen,
forvarvat bostadsréatten och sokt medlemskap. Om den tid
som angelts | anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1591:614)
fér dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksd en juridisk person
uttva bostadsratten utan att vara medtem i freningen, om
den juridiska personen har firvérvat bostadsrétten vid
exekutiv forséljning eller vid tvangsférsélining enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) och d& hade pantratt i
bostadsrétten. Tre ar efter fGrvarvet far fiireningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
frén uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intréde | féreningen har férvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
rétten tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614} for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en hostadsritt har dvergatt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och fdreningen skaligen bdr godta
honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far vagras intréde i féreningen dven om
de i férsta stycket angivna forutséttningarna for
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsréatt har Gvergatt till bostadsrétishavarens
make far maken vagras intréde i féreningen endast da
maken inte uppfylter av féreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras
alt maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsrétt till en bostadsl&genhet Svergatt till
nagon annan narstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren,

Ifraga om forvirv av andel i bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
hostadstdgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tilldmpas.

25§

Om en hostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller iknande férvary och
férvérvaren inte antagits tifl medlem, far fdreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nadgon som inte far vagras intrade i
foreningen, forvdrvat bostadsratten och sdkt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far hostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
{1991:614) for férvarvarens rakning.




Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
268§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lAgenheten fér nagot
annat andamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att i
sin helhet upp-latas i andra hand som permanentbostad,
om inte annat har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utiéra
atgérd i 1Agenheten som innefattar

1. Ingrepp | en bérande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgard
som avses i fdrsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller | anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsréttshavaren utfdra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker [ enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.

Om lagenheten fran biran férsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
slyrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar, Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
lata sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
lagenheten. Bostadsréattshavaren svarar i sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
féreligga alt demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pé egen bekostnad dementera ach eventuellt termentera
anordningarna.

Vad bostadsrétishavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgor tillbehdr il fastigheten — &r
bostadsréattshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsréatishavaren Svertatit
bostadsréatten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendoman.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utornstaende
personer i l&genheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i fareningen.

29 §

N&r hostadsrattshavaren anvinder lagenheten ska han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts f6r
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars f&rs&mra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bér talas. Bostadsratishavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvandning av [Agenheten iaktta allt som fordras for
att hevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i Sverensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn
tver att dessa aligganden fullgérs ocksé av dem som han
eller hon svarar for enligt 32 § fjfirde stycket 2.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen
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1. ge bostadsratishavaren tillsigelse att se till att
stérningen omedelbari upphér och

2. om det ér fraga om en bostadsiagenhet,
underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten ar belégen om stéringarna.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna &r
sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet | andra
hand tilt annan f&r sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven | de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv
férséljning eller tvangsfdrséljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1891:614) av en juridisk person som hade
pantrétt | bostadsraiten och som inte antagits {ill
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till lAgenheten innehas av en kommun
aller ett landsting.

Siyrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

315

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upp-
tata hela sin [Agenhet i andra hand, om hyresnédmnden
[amnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lAmnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. TillstAndet ska begrénsas {ill viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
viltkor.
32§

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hatla
l&genheten jamte tillhérande utrymimen 1 gott skick. Detta
gélter &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Tilt lagenheten réknas:

® |idgenhetens vaggar, gelv och tak samt underiiggande
fuktisoterande skikt,

l&genhetens inredning, utrustning, tedningar och

dvriga installationer,

rékgangar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanlaggningar.

Med undantag fr malning av radiatorer, svarar dock
Bostadsrattshavaren inte for underhéll av anordningar for
virme, vattenarmaturer eller ledningar for aviopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som foreningen forsett
[Agenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tjianar fler &n en lagenhet och inte heller f6r malning av
utifran synliga delar av ytterfonster och ytterddrrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-




skada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkemmit genom

1 hans ellar hennes egen vardsldshet eller fdrsummelse
eller

2 vdardsldshet eller férsummelse av

a) nagon sam hdr till hans hushall eller som bestker
honom eller henne som gést

b} nagon annan som han eller hon inrymt i
ldgenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfér
arbete i lagenhaten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsl&shet
eller férsummelse av nagon annan &n bostads-
ratishavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tiltampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Férenlngens ritt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar f&r [Agen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrdckning att annans
sékerhet dventyras sller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efier uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sé snart som majligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,

Tilltréde till lagenheten
348

Féretradare f0r bostadsréttsfreningen har ratt att fa
komma in | l&genheten nér det behtvs for tillsyn eller fér
att utfdra arbete som foreningen svarar {or ller har ratt aft
utféra enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig
hostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten ska
tvangsfbrealjas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
ar bostadsratishavaren skyldig att lata 1agenheten visas pa
l&mpllg tid. F&reningen ska se till att bostadsrétishavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet dn nbdvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nyttjanderétien som franleds av nddvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes l&dgenhet inte besvéras av ohyra.

Om hostadsrattshavaren inte 1&mnar tilltréde till 1agen-
heten nér féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten basluta om sérskild handréckning.

Avsigelse av bostadsrift
358§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina fémpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsrétten fill féreningen vid
det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter fre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av hostadsratt
36§

Nyttianderatten till en ldgenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltrétts &r, med de begrénsningar som foljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes
berattigad att séga upp bostadsratishavaren till avilyttning:
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1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgifit utéver tva vecker fran det att
foreningen efter forfallcdagen anmanat honom eller
henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift
och/eller avgift fér andrahandsupplatelsen, nér det
gélier bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
f&rfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4, om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten
upplatits &l i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande filf att det finns chyra i Idgenheten eller om
hostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas sller om
bostadsratishavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av ldgenhsten eller den
som [Agenheten upplatits till | andra hand vid
anvandning av denna asidoséatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrétishavare,

7. om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighst sem géar
utéver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrattstagen (1991:614) och det méste anses
vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvands fér
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken il inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarandse, eller for tillfalliga sexuella
férbindelser maot ersattning.

37§

Nyttjianderéatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses 136 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli ait
efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av fdrhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmél ansdker om till-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsé&gning pa grund av stérningar § boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadslgenhet, inte ske forrén
socialndmnden har underréttats enligt 22 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon tillségelse
eller raftelse inte har skett. Vid sadana stSrningar far
uppsagning som géller en bostadslagenhet ske utan
féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen ska dock skickas till Soctalndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningar intraffat under tid
déa 13genheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket ska
betraffande bostadsi&genhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1981:614).




LF
cll,i'l

by
=
&
>

Yo
Yt

MD

e

£

38 §

Ar nyttjanderétien forverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
l&genheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten dr férverkad pa grund av s&dana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lAgenheten
om f6reningen inte har sagt upp bostadsratishavaren il
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva méanader fran den dag da féreningen fick reda pa
fdrhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsréttshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 38 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far
denne pé grund av drgjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - n&r det &r fraga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) hostadsritishavaren pd sadant sétt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgeits underrattelse om
méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats till
sacialndmnden i den kemmun lagenheten &r
belégen, eller

2. om avgiften - ndr det &r frdga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pé sadant
satt som anges i bostadsréattslagen ( 1991:614) 7 kap 27
och 28 §8§ har delgeits underrétielse om méjligheten att
f& tillbaka l&genheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrétis-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i farsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstandighet och avgifien har betalats s& snart
det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade fillifallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt
sina firpliktelser i s& hdg grad att han eller hon skéligen
Inte br f& behalla l&genheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a ska befraffande en
hostadslagenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b ska betréffande
hostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 3. Underrittelse
enligt forsta stycket 2 ska betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formuléri-3 har faststélits genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).
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Avflyttning
40§

S&gs bostadsratishavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att fiytta genast.

S3gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges
i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det ménads-
skifte som infraffar ndrmast efter tre manader fran
uppségningen, om inte ritten aldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om upps&gningen sker
av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 §
tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tildmpas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsédgning
41§
En uppsédgning ska vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren fill
avilyttning, har féreningen réit till ersétining for skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén Eigenheten till fdljd
av uppsagning i {all som avses i 36 §, ska bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1891:614)
s snart som mdjligt om inte féreningen,
bostadsréttshavaren och de kéinda borgenérer vars ratt
berdrs av férsdliningen kommer Gverens om nagot annat.
Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser

43 §
Vid féreningens uppldsning ska forfaras enligt © kap 29 §
bostadsratislagen (1991:614). Behallna tillgangar ska
fordelas mellan bostadsréatishavarna i forhatlande till
lagenhsternas insatser.

44 §
Utéver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet

vad som stadgas | bostadsréttslagen {1921:614) och andra
tilldmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tilldgg till stadgar for Bostadsriittsforeningen BoKlok Sjistaden i Ystad.

Féreningen avser att triffa avtal om BoKlok garanti med BoKlok Housing AB,
nedan kallat BoKlok, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt foljande.

Till 5 § samt till 24 §

Medlemskap kan forviigras om vederlag ldmnats vid éverlatelsen utéver vad som framgdr av
képehandlingen.

BoKlok #ger ritt, att efter forviirv av bostadsrétt enligt BoKlok garantin, bli antagen som
medlem i foreningen.

Till 9 §

BoKlok ska kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av BoKlok utsedd rapportdr.
Rapportoren ska taga del av styrelsens forvaltning och Ager rétt att nirvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriiden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och
foreningsstimmor dger rapportdren ritt att viicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. BoKloks insyn ska utdvas under sju dr frin dagen for entreprenadens godkénnande
vid slutbesiktning av respektive ldgenhet 1 foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen ska understilla BoKlok intecknings- och/eller beldningsérende fér godk&nnande.

Till 14 §

Det dligger styrelsen att dels uppritta och fortldpande revidera sérskild plan for foreningens
intakter och kostnader for den tid BoKlok garantin giller, dels underrédtta BoKloks rapportor
om varje atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for BoKlok, vari ingér att
tillhandahalla harfor erforderligt material.

Till 17 §
BoKloks rapportor ska skriftligen kallas till féreningsstdmma.
Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma ska bland dvriga drenden upptas en punkt for BoKloks
rapportér och foreningens forhallande till BoKlok.

Till 21 §

Beslut rérande stadgedndring under den tid BoKlok parantin géller ska godkéinnas av BoKlok
for att BoKlok garantin ska fortsitta dga giltighet.




