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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Spritsen (org. nr 769628-5043)

§1 Féreningens namn
Foreningens namn (firma) dr Bostadsrattsforeningen Spritsen.

§2 Andamil och verksamhet

Forcningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nvttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som hgger 1 anslutning till férenimmgens hus. om marken skall anvandas som komplement
till bostadsliagenhet eller lokal. Bostadritt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som inn¢har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§3 Medlemskap

Intrdade 1 téreningen kan beviljas fysisk cller juridisk person som crhaller bostadsratt genom upplatelse
av foreningen cller som dvertar bostadsritt 1 féreningens hus.,

Bostadsratt upplates skriftligen 1 cnlighet med 4 kap. § 5 bostadsrittslagen. Styrclsen avgor till vem
bostadsritten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas namn,
ligenhetens beteckning och vta eller mmsantal. Vidare ska anges det belopp varmed 1nsats och
arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns vtterligare villkor
forenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

Fraga om antagandc av medlem avgors av styrelsen om ¢ annat féljer av 2 kap. bostadsrittslagen.
Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap sa lange foreningen efter dess forsta
verksamhetsar bedéms som en s k. dkta bostadsrattsforening,

§4 Overging av bostadsriitt
Overlatelse av bostadsritt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.

Bostadsrattshavaren dger ratt att fritt (dock inte till jundisk person) éverlata sin bostadsratt och till
kopeskilling som séljare och képare kommer 6verens om. Det ar dock foreningen forbehallet att préva
ansOkan om medlemskap 1 enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Forvarvare av bostadsritt ska sknftligen ansoka om medlemskap 1 bostadsrattsforeningen. T ansokan
ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas ansokan. En
medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttrdtt ur foreningen, om inte stvrelsen
medgctt att han far sta kvar som medlem.

83 Foreningens siite
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Foreningens styrelse har sitt séite 1 Stockholms kommun, Stockholms Lan.

§6 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden | januari-3 | december. Arsredovisningen skall lamnas till
revisom senast sex veckor innan stimman. Denna bestar av resultatrakning. balansrikning och
forvaliningsberiittelse.

§7 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsmote. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgitt om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra och senast tva veckor tore ordinarie
stimma och scnast tva veckor fore extra féreningsstimma.

Kallclsc utfiardas t1ll samtliga medlemmar genom utdclning, via c-post cller brev med posten.

Andra meddelanden till toreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet ¢ller genom brey cller c-post.

88 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa cn ordmaric téreningsstamma ska toljande arenden forckomma.

D Val av ordférandc vid stimman och anmaélan av stimmoordforandcs val av
protokollférarc
2) Upprittandc och godkdnnande av rostlingd
3) Val av cn cller tva protokolljustcrarc
4) Fraga om torenimgsstimman blivit utlyst 1 behérig ordning
3) Faststillande av dagordningen
0) Styrelsens arsredovisnmmgshandlingar och revisionsberattelsen
7) Beslut
a) om faststillandc av resultatrikning och balansrakning
b) om dispositioner betriaffande vinst eller forlust enhgt den faststallda
balansrdkningen
) om ansvarsfrihet at stvrelseledamaoter
§) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av styrelse och. 1 forekommande fall. revisorer samt eventuella revisorssuppleanter
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[ () Val av valberedming

1) Annat drende, som ankommer pa foreningsstaimman enligt bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar eller téreningens stadgar

89 Medlems rost

Vid foreningsstaimma bar vage medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tllsammans en rst.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens foretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en sknftlig daterad
fullmakt. Fullmaktcn géllcer hogst ctt ar fran det att den utférdadcs.

Ett ombud far toretrdda en medlem. En medlem ftar hégst ta med ett bitrade pa foreningsstaimman, Fér
en fvsisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordlder, syskon
eller barn far vara bitrade eller ombud.

Intill ordinarie foreningsstimma som intraffar 2018 géller att medlemmen Bostads AB Ekebyv Holding
(359044-2793), har, med undantag av vad som framgar av stycket ndrmast ovan, pa féreningsstimma
det antal réster som. avrundat tll ndrmast hégre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan
toretridda roster — imnklusive namnda medlems roster — pa aktucll foreningsstamma.

Rastratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen ¢nligt dessa stadgar ¢ller
enligt lag,.

§10 Styrelse och revisorer

Stvrelsen bestar av ldgst tre och hégst sju stvrelseledamoter med lagst noll och hégst fyra
stvrelsesuppleanter. Stvrelseledamdéterna och suppleanterma vilys arligen pa ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma har hallits.

§11 Revisor

For granskming ay foremingens arsredovisning jamte rikkenskapema samt styvrelsens forvaltming utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinane foreningsstimma fér tiden fram till
slutet av nasta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmarkningar 1 sin revisionsberittelse ska styrelsen uppritta en
skrifthig torklaring 6ver anmarkningarna till den ordinaric foreningsstimman.

8§12 Insats och arsavgift
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Styrelsen faststaller insats och arsavgift for vane ligenhet. Om en insats ska andras maste alltid beslut
ftattas av en foremingsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdknas sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att bira
sin del av féreningens 16pandc utgifter cller utbetalmingar.

Avsittming tll fond skall skec mced belopp faststillt av styrelsen 1 enlighet med antagen undcerhallsplan
cller med 25 kr per kvadratmeter bruksarca och ar. Arsaveiften betalas manadsvis 1 forskott scnast den
sista vardagen fore varje nvy manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets varme,
varmvatten. elektrisk strom, bredbandsanslutning. renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas
efter forbrukning eller per lagenhet.

§13 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift. dverlatelseavgift och pantsittningsaveift efter beslut av
stvrelsen.

Upplatelscavanft dar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en
dverlatelscavgitt med ctt belopp motsvarande hogst 2.5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsatining av bostadsritt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110).

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt far aveift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maxamalt per lagenhet och ar far uppga tll 10 % av prnsbasbceloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialtorsikringsbalken (2010:110). Fércningen far 1 0vngt intc ta ut sérskilda aveiticr for atgarder
som foreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

§ 14 Fonder

Inom téreningen ska bildas en fond t6r vttre underhall och en dispositionstond. Avsattningen till
fonden tor vttre underhall ska ske 1 enligt § 12, De dverskott som kan uppsta 1 foreningens verksamhet
ska avsattas till dispositionsfonden.

8§15 Bostadsrittsinnehavarens ansvar
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Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad tll det inre halla lagenheten med tillhérande dvnga
utrvmmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskvldighet.
Bostadsrittsinnehavarens ansvar omfattar aven mark och uteplatser, om sadana ingar 1 upplatelsen.
Han dr ocksa skyldig att f6lja féreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken, Féreningen
svarar 1 ovrgt for husets underhall.

Till det inre riknas:

rummens viggar, golv och tak

inrcdning 1 kék, badrum och dvriga utrvmmen som hor till lagenheten glas 1 fonster och dorrar
lagenhetens vtter- och inncrdérrar

Bostadsrattsinnehavaren svarar f6r malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte {or
malning av utifran svnliga delar av vttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller f6r annat
underhall dn luftning av radhatorer och vattenarmaturer ¢ller av de anordnmingar for avlopp. varme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett liigenheten med.

Bostadsrittsinnehavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme, gas,
clekinetet, ventilation och vatten som féreningen férsctt lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrétts- innchavarcen cndast
om skadan uppkommit gecnom cget vallande ¢ller genom vardsloshet cller forsummelse av nagon som
tillhor hans hushall eller gastar honom ¢ller ay nagon annan som han inrymt 1 lagenheten eller som déar
utfor arbete for hans rikning. Detta géller tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i
lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittsinnehavaren sjily inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrittsinnchavarcn brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde 1akttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana undcerhallsatgdarder, som bostadsrattsinnchavarcn
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimman och far endast avse atgarder som utfors 1
samband med omfattande underhall eller ombvggnad av féreningens hus som beror
bostadsrattsinnehavarens ligenhet.

§16 Forindringar i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte g6ra nagon vasentlig férandring 1 lagenheten utan tillstand av styrelsen.
Styvrelsen ska godkénna en begiran om en dndnng om denna inte medfor skada pa foreningens hus
eller men for annan medlem.

§17 Upplésning av forening
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Om foéremingen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmaman forhallande till ligenheternas
insatser.



