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STADGAR

Bostadsrittféreningen Lysekils centrum

Firma, findamal ach site

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Lysekils centrum. Styrelsen har sitt siite i
Lyselkil.

Féreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
f6reningens hus upplita bostider och lokaler it medlemmarna dll ayttjande utan
tdsbegriinsning. Medlems ritt { foreningen pi grund av sidan upplitelse kallas bostadseitt,
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadseattshavae,

Medlemskap och &verltelse av bostadsigitt

Nir en bostadssitt Sverldtits ill en ny innehavare, fiv denne utéva bostadstitten och flytta
in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i freningen. Forviirvare ay
bostadsriitt skall ansSka om medlemskap i bostadsritts fsreningen ph sitt styrelsen
bestimmer,

Medlemskap i féreningen kan. beviljas den som erhiller bostadstitt genom uppltelse avy
féreningen eller som Gvertar bostadsriitt i féreningens hus, Juridisk person som férvitvat
bostadsritt fir vigras medlemskap. Juridisk person kan dock erh4lla medlemskap sivida
styrelsen kan gora detta med beaktande av oiktaregles for bostadsed ttsférening. Den som
en bostadseitt har Svergitt dll fir inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen
skilligen bor godta forviitvaren som bostadsrittshavare. Den som har forvigvat en andel i
bostadsritt fir viigras medlemskap i féreningen om inte bostadstitten efter forviirvet
innehas av makar eller sidana sambor pi vilka lagen om sambots gemensamma hem skall
tillimpas. Ett avtal om &vetlitelse av bostadstirt genom kdp skall upprittas skriftligen och
skeivas under av siljave och kipare. T avtalet skall anges den ligenhet som Sverlitelsen
avset samt kdpeskillingen och tilltrddesdatum. Motsvarande skall gilla vid byte eller gva.
En éverlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter it ogiltig. En éverlitelse it dven ogiltig
om den som en bostadstiitt §verlitirs till, inte antas till medlemn i féreningen,

Insats och avpifter mm

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavacna betalar Arsaveift till
foreningen. Arsavgiften fordelas pd bostadsrittsligenheternas forhallande till
ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Ovetlitelseavgiften far uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hégst
1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansélkan om medlemskap respektive
tdpunkten for underrittelse om pantsitming.

Overlatelseavgiften betalas av frvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av
pantsittaren,
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Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgiftetna beralas i sirt
tid utgar dedjsmalsrinta enligt tintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om evsittning for
inkassokostnader mm.

Bostadstirtshavarens rittigheter ach skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for
ligeahetens samtliga funktionet. Bostadseittshavacen svarar £3¢ det 18pande och
periodiska underhillet.

Bostadsriittshavarens ansvat for ligenhetens underhill omfattar silunda bland annat

~ egna installationer

- fuininens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

~ inredning och utrustning { kék, badium och &vtiga rum och uttyminen tillhérande
ligenheten

= golvbrunnar; svagstromsanliggningar; malning av vattenfylida radiatoter; elledningar
frin Jigenhetens undercentral; eldstider med tillhérande r8kghngar; dbreas; glas och
bagar i fonster; dock ej mélning av ytiersidorna av dérrar och fonstes.

- tll ldgenheten hérande mark

Bostadsritishavaren svarar endast fér renhillning och snéskotining av till ligenheten
hérande balkong, terrass eller uteplars.

Bostadsriittslagen innehdller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar
fr reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird beshita om reparation
och byte av inredning och utrusthing avseende de delar av Jigenheten som medlemmen
ansvatrar £6r,

Bostadstittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig férindring far dock
foretas endast eftet tillstind av styrelsen och under férutsitming att foriindeingen inte
medfor men fér foreningen eller annan medlem.

Bostads1ittshavaren dr skyldig att ndr han anviader ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras £t att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och riitta sig efter e sirskilda regler som foteningens medlemmar i
dvetensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tllsyn Sver att
detta ocksi iakttas av den som hor till hans hushdll eller gistar honom eller av ndgon
annan sotn han inrymt i ligenheten cller som dédr utfér arbete for hans tikning,

IForemal som enligt vad bostadsritrshavaren vet eller med skl kan misstinkas vara
behiftat med ohysra Fir inte foras in i ligenheten,
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Foretridare f6r bostadsrineféreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs
£8x tillsyn eller fér att utféra arbete som fSreningen svarar for, Niir bostadsritran skall
silljas genom tvingsférsiljning, dr bostadsvittshavaren skyldig att 13t visa Jigenheten p4
limplig tid, Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride tll ligenheren, niir
f&reningen har rit till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin Figenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke, detta giller dven om ligenheten hyrs ut delvis. Bostadsrittshavare som daskar
upplita sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestimmer anséka om samtycke till
upplitelsen, Bostadsrittshavaren kvarsrir fullt ut i sitt ansvar i alla sina delar ven vid
eventuell uthyrning. Bostadsrittshavaren £t inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen,

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda Migenheten for nigot annat indamal 4n stadigvarande
bostadsindamal,

Nyttjanderitten till Eigenhet som innehas med bostadsriitt kan f enlighet med
bostadstittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

i om bostadsittshavaten drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utsver
vl veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadstittshavaren. drdjer med att
betala drsavgift, nidr det giller bostadsligenhet, mer #in en vecka efter forfallodag,
ndr det giller lokal, mer in wi vardagar fran forfallodagen,

ii. ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

iil. bostadsritishavaten inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
medlem,

iv. ligenheten anvinds for annat dndamil dn den avsedda,

v. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits tll i andra hand, genom
vardslSshet dv villande dll att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmil undertitts styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids { fastigheten,

vi. bostadsriittshavaren inte jakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rittar sig efier de sivskilda ordningsreglet som fSreningen meddclar,

vii. om ligenheten pA annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaten eller den,
som ligenheten upplatits till { andra hand, Asidositter nigot av vad som skall
lakttas enligt § 10 vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

viill. bostadsrittshavaren inte limnar tifltride till ligenheten och han inte kan visa
giltig wrsiks for detta,

ix. bostadstittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vike for foreningen atr skyldigheten fullgdrs,

% ligenheten helt eller dll visentlig del anviinds £8r niringsverksamhet eller
divmed likartad verksatnhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingdr brottsligt férfarande eller for dllfallipa sexuella fSrbindelser mot evsitining,

Nyttjanderdtten it inte forverkad om det som ligger bostadstittshavaren till last & av ringa
betydelse.

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att bostadsyitisforeningen 1 vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta riitelse innan freningen har ritt att siga upp
bostadszitten. Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frdn ligenheten.

Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflytining har féreningen rite il
ersittning £5r skada.
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Har bostadsrittshavaren blivit skild frin Jigenheten till £5ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas, Férsiljningen fir dock ansta till dess att sadana brister som
bostadstitishavaren svavar fér blivit dtgardade.

Styrelsen

Styrelsen bestir av minst tre eller hégst sju ledamdter med hdgst en suppleant.

Styrelseledamérer och suppleanter viljs av [oreningsstimman for hogst tvd dr.

Till styrelseledamot och suppleant kan fémtom medlem viljas make eller sambo il
medlem, samt ndrstiende eller annan med sirskild teknisk, juridisk eller ckononisk
kompetens.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Eéreningens firma tecknas —
férutom av styrelsen — pd det sitt styrelsen bestimmer.

Fram ill och med den ordinarie féreningsstimoma som infaller nitmast efter att ett 4r
fSrflutit frin det att samcliga ligenheter upplitits med bostadstact och tilltrites, utses
hilften av styrelseledamaterna och hilften av eventuella styrelsesuppleanter av styrelsen
for Bahms Fastigheter i Lysekil AB.

Vid stytelsens sammanteiiden skall det f5ras protokoll, som justetas av ordféranden och
den yttetligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelsen dr beslutsfér nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styselsens beslut giller den mening {6t vilken mer 4n
hilften av de ndrvarande rdstat eller vid lika edstetal der. mening som bitrids av
ordféranden. For giltigt beslut nir f6r bestutsfdrhet minsta antalet ledaméter dr
nérvarande erfordes enhalliphet,

Styrelse eller firmatecknate fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda dess
fasta egendom eller tomteiitt och inte heller riva eller foreta viseatlig till- eller

ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fra medlems- och
Hgenhetsférteckning. Bostadstiittshavare har ritt att pa begiran fA uidrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

Rikenskaper och revision

Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderr. Senast en manad fove ordinarie
Sreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberdttelse,
resultatrikning och balanstikning.

Revisoretna skall vara minst en hgst tvi med hogst tv suppleanter, Revisorer och
tevisorssuppleanter viljs pi foreningsstimma f6r tiden frin ordinarie foreningsstimma
fram till nista ovdinarie foreningsstimma, Av revisorerna — vilka inte behéver vara
medlemmar — kan med f6edel vara minst en vata auktotiserad eller godkiind.
Revisorerna skall avge tevisionsberittelse senast tvi veckor innan foreningsstimiman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsen forklating dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka
fore fSreningsstimman,
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Edreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall hillas Seligen mellan februari manad och senast fre jani
miénads utging.

Medlem som Onskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast 1 januari eller
inom. den senare tidpunke styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen ellet revisor finner skil il det aller niy
minst 1/10 av samtliga rdstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av drende som &nslas behandlat pi stimman.

Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
i C)Ppnande
. Godkinnande av dagordning
fi. Val av stimmoordftrande
v, Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
v. Val av tvi justeringsmiin tillika rdsteiknare
vi. Ftiga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
vii. Faststillande av réstlingd
vill. Foredragning av styrelsens arsredovisning
ix, Foredragning av revisots berittelse
x. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
=i, Beslut om tesultatdisposition
xii. Friga om ansvarsfahet for styrelseledaméterna
xiii. Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisoter fér nistkommande
verksamhetsar
xiv. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter
xv. Val av styrelscledarniter och suppleanter
xvl Valav revisorer och revisorssupplearnt
xvii. Val av valberedning
xvill.  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av f6reningsmedlem anmilt
drende
xux. Avslutande

Pa exira foreningsstimma skall utdver drenden i punke -vii ovan endast forekomma de
drenden {6r vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

Kallelse till foreningsstimma skall innchalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman, Kallelse skall utfirdas personlige till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fore exrra
foremingsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman,

Vid foreningsstimma har vatje medlem en rést. Om flera medletnmar innehar bostadsritr
gemensamt har de dock tllsammans endast en 1st. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mor féreningen enligt dess stadgar eller enligt lag, Medlen: sorm ¢l
{oreningen inte har betalat in insats fér sin Hgenhet i dess helhet har inte ristritt pa
foreningsstdmema.

Medlen fir utdva sin rdsmite genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstdende som varakiigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud fir inte
fretrida mer #n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hégst ext Ar fran utfirdandet. Medlem fir pa foreningsstimma medfédra
hégst ett bitrdde. Endast medlernmens make, sambo, annan nirstiende eller annan
medlem fit vara bitride,
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Foreningsstimmans beslut utgSrs av den mening som fAct mer in hilften av de avgivoa
rbsterna cller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den
vald som fatt flest vster, Vid lika rostetal avgées valet genom lottning om inte anaat
beslutas av stimman innan valet fSeeittas. Fot vissa beslut erfordras sirskild majoritet
enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

Vid ordinaric foreningsstimma utses valberedaing fot tiden intll dess nista ordinarie
foreningsstimma hillits.

Protokoll fidn freningsstimman skall hillas tillglingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter séimman,

Meddelande till medlemmarna

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom untdelning.

Fonder
Tnom foreningen skall bildas foljande fonder:
®  Fond 6t yitre underhill

Till fond £6r yttre underhill skall dtlipen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxcringsvirde. Vid hehov kan 4ven en inre fond upprittas.

Uppldsning, likvidation min

Om fSreningen uppldses skall behillna tillgingar tillfalla medlesamarna i frhallande till
ligenheternas insatser eller andelstal. Om foreningsstimman beslitar att uppkommen
vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmaraa i férhdllande il
ligenheternas insatser eller andelstal.

@ ]

Féu frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Svrig lagstiftning,

Ovanstiende stadgat har antagits vid foreningsstimma den 27 september 2010.
Indettecknas av styrelseledamoterna:

Richard Falk

_T_éin Brolin
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Mikael Kidaander
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