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CECILIA HJELMER

Cecilia &r en erfaren
fastighetsmaklare som lagger
stort engagemang i varje
affar. Hon gor det lilla extra
for sina kunder, vilket leder till
nojda kdpare och séljare.

Har finns det mesta for de flesta

Olika tidsepoker och stilar i en hirlig blandning

VAD AR DET SOM LOCKAR PERSONER ATT FLYTTA
TILL KATARINA FORSAMLING?

Katarina erbjuder en hirlig blandning av
historia, grona parker och utsiktsplatser.
Dessutom finns det goda
kommunikationer och ett jittebra utbud
av krogliv, shopping och butiker vilket sa
klart lockar manga. I Katarina forsamling
finns det dessutom maénga olika slags
byggnadsstilar frin flera tidsepoker, med
varierande prisniva.

VILKA AR DET SOM FLYTTAR HIT?

Det dr en bred malgrupp som flyttar hit.
Hir bor sévil gamla, unga som
barnfamiljer — allt frin esteter till
affirsfolk. Katarina dr dven ett ganska
kindistdtt omrade. Det dr vanligt att
personer som dr uppviixta i omradet vill
flytta tillbaka hit efter en tid pa annan ort
eller i villa.

HUR SER OMRADET UT?

Bebyggelsen i Katarina ér vildigt blandad
och fastigheterna ir lite som en tidslinje
over hela S6dermalms historia. Hir finns
allt fran sma vackra kulturhus till
nyproducerade ligenheter. Omréadet ér
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fullt av parker och gér frin norra till sédra
S6dermalm med vatten pé bada sidor.

VAD TROR FASTIGHETSBYRAN OM UTVECKLINGEN I
OMRADET?

Katarina férsamling dr mycket populirt
redan idag, men allt fler flytear hit
dagligen. Det byggs en del, men man
bevarar samtidigt de gronomraden som
finns i omradet.

VAD AR STYRKAN MED FASTIGHETSBYRAN?

Det dr framf6r allt att vi dr sa vl
representerade pa den lokala marknaden i
Katarina, precis som pé hela Sédermalm.




VALKOMMEN
TIUSTGATAN 4

Ombonad bostad med stora fonsterpartier och
ett smakfullt renoverat k6k med optimal
planering, bra maskinell utrustning samt

matplats for fyra personer. LLigenheten dr stilrent
inredd med genomgidende ekparkett och ljusa
vaggar.

Bostaden dr beldgen pa lugn atervindsgata i ett
genuiunt kvarter. Endast nagra fa minuters
promenadavstand till shopping, restauranger,
mysiga caféer och bra kommunikationer med
buss, t-bana och pendeltag.

UTGANGSPRIS 2 795 000 KR ANTAL RUM 1 RUM
BOAREA 32 KVM (AREAKALLA: FORVALTARENS INFORMATION)
MAN.AVG 2 791 KR INKL VARME, VA OCH KABEL-TV (BASUTBUD) ADRESS TJUSTGATAN 4

ANSVARIG MAKLARE
CECILIA HJELMER 073-445 48 26
CECILIA.HJELMER@FASTIGHETSBYRAN.SE




BOSTADSFAKTA
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[idgenhet

ANTALRUM 1 rum

BOAREA 32 kvm (Areakalla: Forvaltarens information)

KOMMENTAR AREA Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland
annat beroende pa dldre uppmatningsnormer. Den kdpare som anser att
den exakta arean ar av betydelse, bor lata mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 4069

SKATTEVERKETS NR 1004

VANINGSPLAN Y av 6. Hiss finns.

OVRIGT Forrad
Kallarférrad finns tillhérande bostaden. Uppskattat av séljaren till 1,5-2
kvadratmeter.

Utférda renoveringar
2016, Renoverat kék
2016, Ny el inklusive ny elcentral och jordning av alla uttag

Andelstal 1,40907
Andelstal av arsavgift saknas fran férening

Byggnad

BYGGNADSAR 1937

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad 2009 med en
energiprestanda om 181 kWh/kvm och ar. Kontakta maklaren fér mer
information och for att ta del av energideklarationen.

OVRIGT BYGGNAD Den befintliga energideklarationen ar 10 &r gammal
och ingen ny ar uppford.

Forening

NAMN Brf Ritbesticket

ALLMANT Brf Ritbesticket bestar av adresserna Tjustgatan 2 och 4.
Foreningen tog over fastigheten 29 april 2005 och bestar idag av 74
lagenheter med bostadsratt, 5 lagenheter med hyresratt samt 3
kommersiella lokaler med hyresratt. Féreningen ager marken.
Fastigheten



Huset byggdes ar 1936 samtidigt som hela kvarteret tjustgata och
Méoregatan upprattades. Fastigheterna ritades av arkitekterna Ernst
Gronwall (som ritade Tjustgatan 2) och Axel Sjoégren (Tjustgatan 4).
Total bostadsyta ar 2 432 kvm och total lokalyta ar 242 kvm.
Genomfdrda renoveringar:

- 2018 Fasaden renoverades pa Tjustgatan 2

- 2017 Balkongbesiktning av Tjustgatan 4.

- 2016 Genomford fasadbesiktning.

- 2014 Relining av stammarna. utan avgiftsjustering.

- 2007 Tvattstugorna renoverades och ny maskinpark installerades.

- 2007 Fardigstalldes féreningens gemensamma takterrass.

- 2007 Ny cykelparkering med cykelpollare for att kunna lasa fast
cykeln.

- 2006 Utférd stamspolning

- 1996 Genomférdes badrumsrenoveringar, byte av balkonger samt
omputsning av fasaden.

- 1976 Byttes stammarna och elstigarna.

Gemensamhetsutrymmen:

Foreningen har tva tvattstugor, en i varje port. Varje tvattstuga har tre
tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap. Cykelparkering finns pa
baksidan av huset och i kéllaren. Varje port har en takterrass med
utemaobler och elgrill. | kéllaren pa Tjustgatan 4 finns det dven en
festvaning med mojlighet till évernattning for den som vill. Om man vill
utnyttja lokalen sa kostar den 200 kr per tillfalle. Till samtliga
lagenheter hor ett vindsforrad.

Bredband och kabel TV:

Kabel-TV och bredband levereras via Com Hem, Kabel-TV basutbud
ingar i avgiften.

Ekonomi:

Brf Ritbesticket ar en akta férening. Féreningen debiterar enligt stadgar
koparen en Gverlatelseavgift samt en pantsattningsavgift per pantsatt-
ning. Inga avgiftsférandringar ar beslutade (Mars 2019).

Ovrigt :

Brf Ritbesticket har tidigare godkant delat &gande med minsta
agarandel 1/10. Juridisk person accepteras ej. Las garna mer pa
féreningens hemsida: http://www.ritbesticket.nu/

@ Ekonomi

UTGANGSPRIS 2 795 000 kr

PANTSATTNING Bostadsratten &r pantsatt. Inga lan att 6verta. Pantsatt
innebar att den nuvarande &garen av bostaden har tagit 1an med
bostaden som sakerhet. Dessa lan I6ses i sin helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 2791 kr inkl varme, VA och kabel-TV (basutbud)

DRIFTSKOSTNAD 9 133 kr/ar
Med 1 personer i hushall:
Elférbrukning: 4 333 kr.
Forsakring: 2 136 kr.
Ovrigt: 2 664 kr.

KOMMENTAR Ovrigt utgdr kostnaden for gas.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig boendekostnadskalkyl
upprattad - kontakta ansvarig méaklare.

(F Ansvarig miklare

CECILIA HIELMER

TELEFON 073-445 48 26

MEIJL cecilia.hjelmer@fastighetsbyran.se

FASTIGHETSBYRAN.SE/SODERMALM — 5



ey HANEE ,ﬁbﬁgﬁd

J\hlbllﬂl\l\l\lﬂllllll "" L

6 — TJUSTGATAN 4, KATARINA



JURIDISK INFORMATION TILL
SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR

En fastighetsmaklares uppgift ar att vara en opartisk mellan-
man som ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighets-
maklarsed, allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen som &r en
konsumentskyddandande lagstiftning. Alla méklare ar regist-
rerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklar-
inspektionen.

UPPDRAGSAVTALET

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt fastig-
hetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges forut-
sattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och mékla-
rens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING

Uppdragsgivaren och maklaren far komma dverens om vad som
ska gélla i fraga om méklarens ersattning. Det finns inga fast-
stallda taxor eller liknande. Méklarens erséttning for arbetet utgar
normalt som provision, vilken oftast bestams till en viss procent
av kopeskillingen. En méklare har inte ratt att ta ut sarskild er-
sattning for sina tjdnster utéver den avtalade provisionen, om
inte sdrskild dverenskommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden saljs till en
képare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidshegransad
ensamratt for méklaren. Det &r en skyddsregel for maklaren som
ger denne ratt till provision om bostaden séljs under ensam-
rattstiden dven om maklaren inte har anvisat koparen eller med-
verkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt fastighetsméklarlagen ska maklaren tillhandahalla en till-
tankt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objekts-
beskrivning ska enligt lagen innehalla vissa obligatoriska upp
gifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och
dels pé saljarens uppgifter. Som regel innehéller beskrivningen
ocksa en del allman information, t ex om rumsfordelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méklaren upprattat beskriv-
ningen far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till even-
tuella felaktigheter. Det ar viktigt att séljaren papekar felak-
tigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingé i det
underlag som ligger till grund for koparens beslut att kipa bo-
staden. Det &r saljaren som ansvarar gentemot koparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av dverlatelseavtalet.
Om méklaren daremot misstanker att ndgon uppgift r felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta upp-
giften.

Det &r viktigt att komma ihdg att fastighetsméaklaren &r den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsratt ligger darfor normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige mék-
laren. Fastighetsméaklaren har ingen undersckningsplikt i vanlig
mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa koparen
om sadant som méaklaren iakttagit eller annars kanner eller som
maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild anledning
att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas ha bety-
delse for en kipare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kanner
till. Utgangspunkten 4r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig
for fel som ar upptackbara for koparen. Trots detta har saljaren i
vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren
kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En forutsatt-
ning for sddant ansvar ar dock att det &r ett vésentligt fel eller
avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat rakna med
att bli upplyst om samt att séljarens underlatenhet att upplysa
kiparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Innebdrden av undersokningsplikten, som ar mycket langtgaende,
ar att noggrant och omsorgsfullt undersdka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa skym-
mande mabler och lyfta p& mattor och gardiner for att granska
ytskiktet pa golv och vaggar. Sérskild uppmérksamhet bor fastas
vid eventuella fuktskador i kék och badrum.

FORENINGENS EKONOMI

Det ar viktigt att en kdpare av en bostadsratt tar del av bostads-
rattsforeningens arsredovisning for att bilda sig en uppfattning
om féreningens ekonomi. Om en forening t ex har stora lan eller
om underhallet av fastigheten ar eftersatt kan detta i framtiden
paverka din manadsavgift om exempelvis rantelaget fordndras.
Det &r darfor viktigt att du som kdpare innan képet forsoker be-
doma hur din méanadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING
Bud ar inte bindande fér budgivaren och séljaren ar inte tvungen

att salja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmaklarlagen
ska en maklare fora en forteckning dver alla bud som lamnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna séker-
stalla att budgivningen gér till pa ett korrekt satt. Observera att
denna anbudsforteckning endast ldmnas ut till séljaren och kdparen
med héansyn till personuppgifterna dari. Mer information om detta
finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING

Det &r viktigt att koparen har finansiella méjligheter att fullfélja
kipet — for bada parter. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte
fran bank, men observera att Ianeldftet i princip alltid ar villkorat
av att inget forandras for koparen. Om képaren t ex forlorar sitt
arbete kan banken aterkalla laneldftet. | ovrigt forekommer det
att banken villkorar lanelftet av att kiparen saljer sin nuvarande
bostad. Tala med méklaren om vilka forutsattningar du har for
din finansiering av kpet.

Skriftligt overlatelseavtal och krav pa medlemskap i foreningen
For att ett kip av en bostadsratt ska bli bindande mellan par-
terna krdvs att vissa formkrav enligt bostadsrattslagen ar upp-
fyllda. Det viktigaste formkravet &r att kdpet blir gallande férst
nar samtliga séljare och kopare undertecknat dverlatelseavtal.
Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kdpa,
ar alltsé inte bindande. Nar formkraven ar uppfyllda gér det inte
att ensidigt "angra” kipet.

Om koparen inte sedan tidigare 4r medlem i bostadsrattsforen-
ingen méste koparen ansoka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medftr saval rattigheter som skyldig-
heter. Den frdmsta réttigheten &r nyttjanderatten till Idgenheten
pa obegransad tid, medan de framsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara fr lagen-
hetens inre underhall och skotsel. Kopet ar beroende av att med-
lemskapet i foreningen beviljas for koparen och blir darmed bin-
dande forst nér villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap
i foreningen har koparen ratt att dverklaga beslutet till hyres-
namnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om att koparen
inte har sddan méjlighet att dverklaga eftersom det ibland &r av
vasentlig betydelse for saljaren att kipet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresndmnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET

Det finns vissa valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge
parterna, eller en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig
situation &r att koparen vill kunna frantrada kipet om hen inte
beviljas 1an for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan
forekomma ar att kiparen far 1ata en sakkunnig person besiktiga
bostaden innan kdpet blir bindande. For séljarens del kan villkoret
handla om att denne vill kunna kdpa en annan bostad att flytta
till. Dessa sé kallade svavarvillkor 4r alltid tidsbegransade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska forekomma eller inte
ar en del av férhandlingen mellan séljaren och koparen.

VAD INGAR | KOPET?

Vid forsaljning av en bostadsréatt uppstér ibland fragor om vad
som ingéri kpet, det vill saga vilka tillbehor som foljer med ldgen-
heten. Exempel pa tillbehor till en lagenhet — och som darmed
ingér i kopet — ar badkar, duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla
m.m.

Finns dessa tillbehdr vid tidpunkten for undertecknandet av
overlatelseavtalet ingar de i kipet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det &r dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehdr
fran kopet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan gverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osakert om nagot
ska betraktas som tillbehdr &r det bra om parterna klargér detta
innan dverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Utgangspunkten ar att ldgenheten kops i det skick den faktiskt
ar vid undertecknandet av Gverlatelseavtalet. De faktiska fel
som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar s kallade vasentliga
fel som koparen inte borde ha upptackt eller som kdparen inte
borde ha misstankt med hansyn till lagenhetens alder, pris och
Ovrigt skick. Saljaren ansvarar ddremot alltid for sina garantier
och utfastelser. Dessutom ansvarar séljaren for om skicket for-
samras pa grund av en olyckshandelse mellan dverlatelseavtalet
och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas ansvarig for normalt
slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kipet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och séljaren
om vem som ska bekosta ett fel som upptackts i [dgenheten. Om
parterna inte kan enas om saken ger kiplagens felregler vagled-
ning. Forst har man att avgéra om felet hade kunnat upptéackas
vid en noggrann undersdkning innan kopet. Det kan vara svart
att fullgora sin undersckningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedomningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att forvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kprattslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvérde om felet hade
varit kant innan képet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
koparen rétt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersékningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett fel som séljaren ansvarar for. Upp-
tacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller om
det &r i sddant skick att fel kan misstankas, uttkas koparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersékningsplikt. Om séljaren t ex
upplyser koparen om att det till och fran varit fuktgenomslag i
vaggen mot badrummet ar det ndgot som utokar koparens under-
sokningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Séljaren ansvarar for vasentliga fel i en sald bostadsratt i tvd ar
efter kiparens tilltrade. Om képaren vill aberopa att bostadsratten
ar felaktig ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren.
Reklamationen maste ske inom skalig tid efter det att koparen
mérkt, eller borde ha mérkt, felet. Om koparen reklamerar for
sent forloras i normalfallet ratten att krdva kompensation av
séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Maklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berakning
over dina personliga boendekostnader. Meddela méklaren om du
onskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser saljaren eller koparen att maklaren har begétt ett fel
som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske (kravet
framstallas) inom skalig tid efter det att saljaren eller képaren
insett, eller borde ha insett, de omstandigheter som reklamationen
grundar sig pa. Krav mot méklare preskriberas normalt efter
tio ar. Reklamation och underrattelse om skadestandskrav kan
overlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren eller till
kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller over-
latelseavtalet.

Om kopare eller saljare dnskar f4 ett arende om skadestand provat
gbrs detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsékringsbolag
efter att ett krav framstéllts mot méklaren. Om koparen eller
séljaren inte ar nojda med forsakringsholagets beslut kan de
begara att Fastighetsmarknadens reklamationsndmnd (FRN)
overprovar forsakringsholagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren
onskar fa ett drende om nedséttning av provision prévat gors
detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsméklarinspektionen (FMI), som utdvar tillsyn
over fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skadesténd eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer infor-
mation om bland annat maklarens roll och fastighetsmaklar-
tjansten.

ANGERRATT

Fr det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag
med méklaren utanfor maklarens affarslokal har uppdrags-
givaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att meddela
detta personligen till maklaren inom 14 dagar fran den dag for-
medlingsuppdraget pétecknats av bada parter (dngerfrist).
Standardformular for utovande av angerratten finns att tillga
pé Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se.
Angerratt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bdrja utforas under angerfristen
och gatt med pa att det inte finns ndgon ngerratt nar tjdnsten
har fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer
att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge
ersattning till maklaren for utford del av tjansten med en propor-
tionell del av det avtalade priset, om det anses skéligt. Denna
ratt forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du skraddarsydda losningar
med produkter och tjanster fran vara samarbetspartners. Nedan
redovisas den ersattning méklaren kan erhalla vid formedling av
dessa tillaggstjanster.

Anticimex/0BM Energideklaration - Enskild maklare kan erhalla
upp till 320 kr.

Hemnet Internetannonsering - Enskild maklare kan erhélla
upp till 1 160 kr.

Samtliga samarbetspartners och tjanster redovisas pa
www.fastighetshyran.se.

KUNDOMBUDSMAN

Om det &r nagot du undrar 6ver vad galler din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsmaklare. Om du upplever att du efter den
kontakten fortfarande vill ha mer information och végledning har
Fastighetsbyrdn aven en funktion som heter Kundombudsman.
Denna funktion &r till for Fastighetshyrans kunder som har for-
djupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pé fastig-
hetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personupp-
gifter och vilka rattigheter du har finns pa fastighetshyran.se/
integritetspolicy
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