HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Hissleholm
Org nr 737000-1393

HSB - dir méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Stenbocken i Hissleholm (737000-1393) far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 48:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter fér
permanent boende och lokaler t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 14 december 1964 och nuvarande stadgar registrerades den 5 april
2016. Bostadsriittsféreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har

sitt sdte 1 Héssleholm.
Bostadsrittsfdreningens byggnader uppfordes dr 1971-1972 och 1977 pa fastigheterna Stenbocken 1,
Stenbocken 3 och Vagen 3 som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ar

Trebackalanggatan 76-90, 92, 96-102 och 104-118 i Hassleholm.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok ) _Antal Yta m?

2 48 3168

3 66 5148

< S 12 1236
126 9552

Garage 58

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 2018-05-15 och 2018-05-28, varvid 45 och 34 rostberittigade medlemmar
deltog. Stimman genomfirdes vid tva tillfillen med anledning av alla motioner som inkommit till
féreningen.

Extra féreningsstimma angéende val av ny styrelse och antagande av stadgar holls den 22 januari 2019,
varvid 35 rostberittigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhilligt att anta
normalstadgar for HSB bostadsréttsforeningar version 5 med anpassningari §17 p17, §21, §22, $§31 och §32,
andra beslutet av tva. Stimman beslutade dven att vilja ny styrelse. @
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Styrelsens sammansittning under fret efter ordinarie féreningsstimma

Hana Ali ordférande

Rajmond Jusufi vice ordférande

Armend Hasani sekreterare

Mehedin Ademi styrelseledamot

Henok Ghebrehiwit styrelseledamot

Lena Yiiceakin ledamot utsedd av HSB Skane
Josefin Andersson styrelsesuppleant

Mikael Higg styrelsesuppleant

Styrelsen sammansiittning efter extra foreningsstimma

Hana Ali ordforande

Henok Ghebrehiwit vice ordférande

Yosef Chehade sekreterare

Eva Hgjer styrelseledamot

Basem Alltawini styrelseledamot

Lena Yiiceakin adjungerande ledamot utsedd av HSB Skane
Ernest Skendorovic styrelsesuppleant

Mikael Higg styrelsesuppleant

HSB Bostadsrattsférening Stenbocken i Hissleholm

Org nr 737000-1393

Av fbreningen vald revisor har varit Ibrahim Tiriqi med Minire Bajrami som revisorssuppleant samt revisor

frin BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksfarbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Yosef Chehade och Eva Hojer med Eva Hojer som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantirer Avtalstyp

Energi Forsdljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Hissleholm Miljo AB uppvirmning med fjérrvirme

Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skane ckonomisk och teknisk forvaltning, vicevirdsuppdrag
HSB Skane underhdllsplansavtal

HSB Skane systematiskt brandskydd, drifts- och energioptimering
Lans{orsakringar - fastighetsforsikring (fullvérde)

[ foreningens fastighetsforsékring ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget frsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsiakringen.

Foreningen har klimatavtal med HSB Riksforbund. Huvudmalet innebir att fSreningen fram till ar 2023 ska ha

minskat sina utsliapp av koldioxidekvivalenter med 40 % jamfort med 2000 rs nivaer.

Koldioxidekvivalent = miangd av en vixthusgas uttryckt som den méingd koldioxid som ger samma klimatpaverkan.

4X
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OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utférd ar 2012.

Radonmitning utford ar 2014 Trebackalanggatan 114, 116 och 118 med godkénda virden.
PCB-sanering fogar runt entréer utford ar 2014,

Energibesiktning dr utford av HSB Skane ar 2018.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 14 september 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frdn HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den érliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper frin HSB Skane, innehaller kiinda
underhallsdtgirder pa féreningens fastighet de kommande 60 dren, nér de berdknas genomféras och vad

utgiften for atgéirden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under éret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsdtgirder:
Plattsdttning vid lekplatsen

Markarbeten/tradgard

Underhallsspolning och filmning, Trebackaldnggatan 104-112

De senaste aren har féreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:
Byte fonster utfort ar 2003

Byte ventilationsanldggning utfort &r 2006

Omfogning tegelfasader utfort ar 2014

Balkongrenovering utfért ar 2016-2017

De ndrmaste aren planerar styrelsen for féljande stérre underhallsatgirder:
Fasadrenovering

Nya rensbrunnar vid Trebackaldnggatan 104-112

Jarnstaket vid entré Trebackalanggatan 84-90
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 656 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade ett hjningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att
héja drsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram 6ver arsavgifternas foréndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostiader

700 624 637 643 650 656
600
500
400
300
200
100
0

2014 2015 2016 2017 2018

Féreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 3 579 881 kr. Under &ret har foreningen amorterat
363 378 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 10 4r.

Foreningen har héga kostnader for stimmor pd grund av stora méangder motioner som skickas in. Dessa kostar
mycket att administrera. Pa stimmorna krvs det juridisk person pa grund av motioner och for att hjdlpa till
Juridiskt for genomfdrandet av stimmorna. Vid den senaste drsstimman krivdes det tva tillfillen att genomfora
stimman pd med anledning av alla motionerna.

Féreningen har dven en del juridiska kostnader pa grund av medlemmar som misséter sig.

Féreningen har fatt bekosta minga brandslickare och installerat larmskdp pa grund av vandalisering.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 141
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 15
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 13

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 143

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 14 bostadsritter Gverlatits (forra aret Sverlits 13

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att

mer an en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar 4ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
‘m
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HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Hissleholm

Org nr 737000-1393

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 6 340 6233 6 165 6116
Resultat efter finansiella poster, tkr 336 1162 1189 1792
Eget kapital, tkr 10 471 10 136 8973 7 785
Taxeringsvirde, tkr 70 044 70 044 70 044 61752
-varav byggnad, tkr 52 647 52 647 52 647 47 868
Soliditet 64% 63% 58% 54%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 656 650 643 637
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 375 413 453 493
Réntekostnad/m? bostadsriittsyta 5 6 9 12
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 5% 6% 6% 8%
Avsittn. underhallsfond/m* byggnadsyta 35 65 87 147
[anspr.tagande underhallsfond/m? byggn 25 43 76 26
Avskrivning/m* byggnadsyta 39 39 32 29
En snittldgenhet pd 76 m? kan forenklat sigas vara belanad med 28 500 kr vid arets utgang.
Pa en snittligenhet pa 76 m* beldper en manadsavgift om ca 4 200 kr/ménad.
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 532 375 0 3904 808 4516105 1162 240 10 135 528
Balanseras
i ny rikning 1162 240 -1 162 240 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 339000  -339000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -243 095 243 095 0
Arets resultat 335767 335767
Belopp vid arets
utgang 352 375 0 4000713 5582440 335767 10 471 295
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 5678 345
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -339 000
Tanspréktagande av fond [Gr yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall 243 095
Arets resultat 335 767
Summa till stimmans férfogande 5918 207
Styrelsen féreslar féljande disposition
Balanseras i ny rikning B 5918 207
Sida5/14



HSB - didr méjligheterna bor

HSB Bostadsrattsférening Stenbocken i Hissleholm
Org nr 737000-1393

RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(R

= W

2018-01-01-
2018-12-31

6 340 206
13 094
6 353 300

-4 877 092
-243 095
-384 212

-86 608
-376 460
-5 967 468

385 833

1 806

-51 871

-50 065

335 767

335 767

2017-01-01-

2017-12-31

6233 401
600
6 234 001

-3 854 603
-414 049
-295 288

-68 981
-376 460
-5 009 381

1224 620

1361

-63 742

-62 381

1162 240

1162 240

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond {6r yttre underhall
lanspraktagande av fond {or yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

335767
-339 000
243 095

239 862

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

¥

1162240
-619 000
414 049

957 289
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HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Hiassleholm
Org nr 737000-1393

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 628 538
187 500
12 816 038

500

500

12 816 538

6426

1 044 645
82 663
1133734

2300951

2 300 951

3434 685

16 251 223

13 004 998
0
13 004 998

500

500

13 005 498

448
1 039 738
12 026
1052 212

1930929
1930 929
2983 141

15 988 639
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrittsforening Stenbocken i Hiassleholm
Org nr 737000-1393

Belopp 1 kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

552 375
4 000 713
4 553 088

53582440
335767
5918 207

10 471 295

2
2

h

33445
33 445

(4]

1 046 436
513 263
16 336
736 124
934323

3 246 482

16 251 223

552 375
3904 808
4457 183

4516 105
1 162 240
5678 345

10 135 528

3561131
3561131

382128
584 598
16 105
722745
586 404
2291 980

15 988 639
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\ JﬂB - HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Hissleholm
Org nr 737000-1393

KASSAFLODESANALYS

2018-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Réorelseresultat 385 833
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 376 460
762 293
Erhallen rinta 1 806
Erlagd rinta -53 171
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 710 927
Kassaflode fran torindringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar -76 616
Okning/minskning av rérelseskulder 201 494
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 925 806
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar -187 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -187 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -363 378
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -363 378
Arets kassaflode 374928
Likvida medel vid drets bérjan 2969 200
Likvida medel vid arets slut 3344 128
374 928

2017-01-01-
2017-12-31

1224 620

376 460
1601 080

1361
-66 067

1536 375

97 800
-154 690
1479 484

-786 413
-786 413

-382 128
-382 128

310 943
2658 257
25969 200

310 943

Tilldggsupplysning

2018-12-31

Sammansaéttning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 2300951
Kortfristiga, likvida placeringar 1043 177
3344 128

2017-12-31

1 930929
1038 271
2 969 200
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allminna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgangar och
avsittningar har vérderats till anskaffhingsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden frutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen fitt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlédggningstillgngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréiknade nytijandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Fareningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 3023 tkr
Férindring jamtort med féregaende ar 0 tkr

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintikter dvrigt 169 272 176 022
Arsavgifter bostider 6 266 664 6205 371
Avsittning inre fond -168 152 -168 152
Intékter pant, 6verlatelser 21392 20 160
Intikter kabel-TV 51030 0
Summa nettoomsattning 6 340 206 6 233 401

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 1 288 660 483 507
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 3194 1 483
Lokalvard, stddning 7270 0
Snordjning 27 529 14 118
El 200422 193 772
Uppviarmning 1 020 537 988 102
Vatten, avlopp 403 141 401 162
Renhallning, sophdmtning 265612 253494
Kabel-TV. internet 99 117 47 994
Fastighetsfdrsikringspremier 79117 81401
Fastighetsskatt 184 702 181930
Férvaltningsavtal 1297791 1 207 640
Summa drift 4 877 092 3854603
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3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundforluster

Bevakning, évriga riskkostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, Gverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster

Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig 16n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Ovriga ersittningar och formaner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Utrangering av fonster har skett under 4r 2003 med 957 600 kr.
Utrangering av ventilation har skett under ar 2006 med 165 400 kr.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar: 2093

Anskaffn  Ack av- och

virde nedskrivning

Ursp. byggnad (komp. indelad) 17 685 441 -8 866 190
Ursprunglig mark 449 556

Markanldggningar 1 140 925 91272

Balkonger 2755419 -68 881

Byggnader 22031341 -9026 343

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

[nk&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Arets

avskrivning
-261 943

-45 636
-68 881
-376 460

HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Hassleholm

Org nr 737000-1393

2018

11950
15250
4926
116 745
40 842
0

10 625
21090
87 997
35943
38 800
45

384 212

2018

53000
7077
5000
1258

0

200
20073
86 608

2018-12-31

Nyttjande-
period
1971-2093

2016-2037
2017-2056

21 581785
449 556

0

22 031 341

-9026 343
-376 460
-9 402 803

12 628 538

2017

8 955
12 950
6427
124 137
0

3074
10912
22 653
67 381
0

38 800
0

295 288

2017

45 500
0
5000
0

3 000
200

15 281
68 981

2017-12-31

Redov virde
2018-12-31

8 557 308
449 556
1004017
2617657
12 628 538

18 826 366
449 556
2755419
22 031 341

-8 649 883
-376 460
-9 026 343

13 004 998
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Taxeringsvérde 2018-12-31  2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 647 000 647 000
Taxeringsvirden mark - bostider 16 420 000 16 420 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 977 000 977 000
Summa taxeringsvirde 70 044 000 70 044 000

Fastighetsbeteckning: Stenbocken 1, Stenbocken 3 och Vagen 3
Virdear: 1971, 1972, 1977 och 1984
Byggnadsar: 1971-1972 och 1977

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid arets borjan 0 1 969 006
Pagéende arbeten fastigheter 187 500 0
Omklassificeringar m.m. 0 -1 969 006
Utgaende redovisat virde 187 500 0

Pagaende nyanldggning avser fasadrenovering.

7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1468 1 467
Avrikningskonto HSB Skane 1043 177 1038 271
Summa 6vriga fordringar 1044 645 1039738

9 Forutbetalda kostnader och u'pplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald férsdkring 19 588 0
Férutbetald kabel-tv 62 441 11392
Férutbetald internet 634 634
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 82 663 12 026

10 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 2 300951 1930929
Summa kassa och bank 2 300 951 1930 929

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av férdndring i eget kapital finns 1 forvaltningsberittelsen.

\
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12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta
Swedbank Hyp AB 1,42%
Sparbanken Skane 1,36%
Sparbanken Skane 1,19%
Stadshypotek 1.37%
Stadshypotek 1,38%
Swedbank Hyp AB 1,40%
Stadshypotek 1.34%

Nista ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrinta vid rets utging

Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

13 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Mervirdesskatt
Utgaende vérde

HSB Bostadsrattsférening Stenbocken i Hiassleholm
QOrg nr 737000-1393

2018-12-31 2017-12-31

Konv datum Amortering

2018-09-25 804 428 0 804 428

2019-12-10 56 250 400 000 456 250

2019-03-25 22 500 714 428

2019-03-13 86 076 430 406 516 482

2019-03-30 55000 374 978 429 978

2019-08-10 65 000 640 513 705 513

2021-03-30 11032 1019556 1 030 608
1100 306 3 579 881 3 943 259

1 046 436
2533 445 3 561131

1,33%
4 185 744
-1 652299
2018-12-31 2017-12-31
735116 721737
1 008 1 008

736124 722745

Specifikation av férandring i fond for inre underhall

Belopp vid érets ingang
Arets avsittning

Uttag under aret
Utgaende virde

721 737 711 799
168 152 168 152
-154 773 -158 213

735116 721737

14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 13673 3039
Upplupen virme 131 197 0
Upplupet vatten 25719 22071
Forutbetalda manavgifter/hyror 511 359 508 646
Upplupna rintekostnader 1198 2498
Beriknat arvode for revision 10 900 10900
Ovriga interimskulder 240 277 39 250
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 934 323 586 404
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HSB Bostadsrattsférening Stenbocken i Hassleholm
Org nr 737000-1393

15 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev 1 fastighet 12 461 600 12 461 600
Varav obeldnade 2 163 600 2 163 600
Summa pantbrev som stéllts som sékerhet fér egen skuld 10298 000 10 298 000

Hissleholm 2019-. 03 ...... - ZZ—— .....

ort och datum

Henok Ghebrehiwit

(Gasewt Altowdu,

Besem Altawini

Eva Héjer

Var revisionsberittelse har avgivits den 2019-.... O 17’ s qu —

Ibrahim Tiriqi Hoda Fakhro
Féreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Stenbocken i Hassleholm, org.nr. 737000-1393 Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stenbocken
i Hassleholm for ar 2018,

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar cberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsan som har ansvaret for ait &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsradovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att forisétta verksamhaten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och ait anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Reavisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsherattelse som
innehaller véra ultalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors anligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till batydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhstsfakiorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utcver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stenbocken i Hassleholm fér ar
2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisicnen av férvaltningen, cch darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| ndgot vasentligt avseende:

= fGretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

+  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

/ Hoda Fakhro

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt cmdéme ach har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg ach
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fir féreningens situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ibrahim Tirigi
Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd
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