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Stadgar for Sostadsréttsféreningen Svirdsidan 1, org.nr. 769607-8422, paragraf 1-36

Firma, dndamal och site _
18 Féreningens firma &r Bostadsraitstéreningen Svardsidan 1.

Foreningen har till-dndamal att framja mediemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permansnt boende och lokaler &t
meadlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning. Medlems ratt | freningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrafishavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

25 Nar en bostadsratt dveratits till en ny innehavare, far denne uttva bostadsratien och
fiytta in i ldgenheten endast om han har antagils till mediem i féreningen.

Farvarvare av bostadsratt skall ansdka om mediemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestadmmer.

3§ Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt
' féreningens hus.

Den som en bostadsrait har dvergatt tilt far inte vagras mediemskap | féreningen om
foreningen skaligen bdr godta férvérvaren som bostadsrattshavare.

Medlem ar skyldig att inhamta tilirackliga kunskaper for efterlevnaden av dessa stadgar
och innehallen i foreningens lamnade informationer och féreskrifter.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrafistdgenheten har {éreningen ratt att vagra mediemskap.

Den som har forvarvat en andel | bostadsratt far vigras medlemskap | féreningen om
inte bostadsratten efier forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende personer.

En overlatelse &r ogiltig o den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till mediem i
fSrerdngen.

Ett déidsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsritien trots att dédsbioet
inte & medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana
dédsboet att inom sex méanader fran uppmaningen visa alt bostadsraiten har ingatt |
bodelning eller arvskifie med anledning av bostadsratishavarens dod eller att nagon som
inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritien tvangsiorsiljas enligt 8 kap

i bostadsritislagen for dédsboets rakning.
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insats och avgifter med mera

45

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststails av styrelsen.
Andring av insats och andelstai skall dock alitid beslufas av Breningsstdmma.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenhet&ma i farhallande till
lagenheternas andelstal,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgifien far uppga till higst 2,5% och pantsétiningsavgiften till
hégst 1% av det prisbasbelopp som galler vid Hidpunkten f&r ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantsatining.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift av pantsittaren.

Foreningen har ratt att ta ut en administrativ avgift per &r vid andrahandsuthyrning
motsvarande 10 % av gallande basbelopp. Detta belopp betalas av bostadsrattshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den cbetalda avgiften fran forfallodagen

{till dess full betaining sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning f6r

inkassokosinader med mera,

Bostadsrittshavarens ratttgheter och sky!dlghetar

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler
aven, uteplats, f6rrad, garage eller annat lagenhatskomplement som ingér i upplateisen,
Bostadsrdttshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat, vid

| dventyr aft den tar till atgérder om sa inte sker. Samtliga atgarder som bostadsratts-

havaren utfor sller later ulféra | tagenheten, ska ske pa ett fackmannamissigt satt.
Bostadsriitshavarens ansvar fér iagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

~ Egna installationer
« Rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande tatskikt
- Inredning och ulrustning i kok, badrum och Gvriga rum och utrymmen tilthSrande
l&genheten
* Ledningar och dvriga installationer for aviopp, vérme, gas, &, informationsdverforing
och vatien — till de delar dessa inte &r stamledningar

- Golvbrunnar, svagstrimanlédggningar, maining av vattenfylida radiatorer och stam-
ledningar, eiledningar fran lagenhetens undercentral, jordfelsbrytare och till elsystemet
hérande utrustning inklusive undercentiral och ventilationsanordningar, dorrar, glas och
bagar i ldgenhetens viter- och innerfonster med tilthdrande sprojs, persienn, baslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tétningslist samt all
malning, &ven mellan fonsterbagar. Motsvarande galier for batkong- eller altanddrr
samt dartill horande réskel, dock e maining av yitersidorna av dérrar och fénster

. Till yiterdérr hbrande beslag, gangjarn, handfag, ringklocka, och las inklusive nyckel,
bostadsratishavaren svarar aven for ail malning med undantag fér mélning av
ytterdorrens utsida

. Brandvarnare

- Till Hdgenheten hirande uteplats

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhalining och snéskottning och halkbekdmpning

av till lagenheten hérande balkong, lofigang, terrass eller uteplats.
Bostadsrattslagen innehalier bestammelser om begransningar | bostadsratishavarens
ansvar f6r reparationer | anledning av va’tten!edmngs» efler brandskada,
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6§

Om anledning forekommer, skall styrelsen besluta om sadan underhallsatgérd som enligt
vad ovan sagts bostadsrittshavaren ska svara fér. Beslut om detta och som berér
bostadsratishavarens l3genhet ska fattas pa féreningsstamma och kan avse algérder
som foretas | samband med omfatiande underhallsarbete eller ombyggnad av

{foreningens hus.

75

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgérd som
innefattar:

- ingrepp i en birande kenstruklion
. Andring av befintliga ledningar f6r aviopp, vdrme, gas, vatten eller ventilation.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en &tgard som avses i forsta stycket om
inte atgérden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

5

fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ralta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelari
dverensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall teckna hemfdrsakring och bostadsrattstiltaggsforsakring.
Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn dver ait detta iakitas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller
som dar utfor arbete f&r hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsratishavaren vet dr eller med skél kan missténkas vara
behaftat med ohyra far inte infbras | lgenheten.

9%

Foretradare for fareningen har ratt att fa komma in { ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas genom
tvangsforsalining ar bostadsritishavaren skyldig att lata visa lagenheten pa {amplig tid.

Om bostadsratishavaren inte i8mnar féreningen tilltrade Hll lagenheten, nar foreningen
har ratt till det, kan styrelsen ansdka om handréckning.

10§

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet | andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin lagenhet | andra hand skall pa sait |
styrelsen bestdmmer anstka om samtycke till upplatelsen.

Fareningen har rat alt ta ut en administrativ avgift per ar vid andrahandsuthyrning
motsvarande 10 % av géllande basbelopp. Detta belopp betalas av bostadsrattshavaren. |

118

Rostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat andamat dn det
avsedda,

128

| Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med

bostadsratisiagens bestdmmelser férverkas bland annat om:

1 1) Bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgifi.

2) Lagenheten utan samtycke upplats { andra hand.

3} Bostadsraftshavaren inrymmer utomstaende personer till men {0r forening

4y Lagenheter anvinds for annat &ndamal dn det avsedda.
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12§

1 5} Bostadsrattshavarsn, eller den som lagenheten uppiatits till | andra hang,

genom vardslshet &r vallande till att det finng ohyra i lagenheten eller om
bostadsratishavaren, genom att inte utan oskaligh dréjsmal underratta
styrelsen om ait det finns ohyra i lgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

6} Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

7} Bostadsrattshavaren inte Emnar tilltrdde till lagenheten och han inte kan
visa giltig ursakt for detta.

8} Bostadsrattshavaren inte fuligdr annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen aft skyldigheten fullgdrs.

9) Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vitken till en inte ovasentlig
del ingar i brottsligt forfarande eller 16r tillfaliiga sexuella férbindelser mot
ersétining.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.

43§

Bostadsratislagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fail skall anmoda
bostadsratishavaren att vidia rétlelse innan fGreningen har 13t aft siga upp

14§

Om féreningen séger upp bostadsraftshavaren till avilyttning har foreningen ratt it
ersatining for skada.

| -

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lidgenheten till foljd av uppsigning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Férsaliningen far dock ansta till dess att sadana brister
som hostadsratishavaren svarar for biivit atgérdade.

Styrelsen

16§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter och i-hgen eller hégst tre
suppleanter.

Styreiseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstémman f&r hdgst tva ar. Tl
styreiseledamot och suppleant Kan forutom mediem valjas dven make gller sambo
tilt medlem samt nérstdende som varakligt sammanbor med medlemmen.

Mandattiden skall bestammas 3, att hélften av antalet styrelseledamater avgar varje ar.

Avgangen ledamot kan atervaljas.

Om styrelseledamot avgdr innan mandattiden utgat!, skall kompletteringsval ske vid
nastkommande ordinarie foreningsstamma for aterstoden av mandattiden.

Anstailningsférhallande elfer liknande, mellan styrelseledamot och foreningen, kan endast]
besiutas av Greningsstémma.

Valbar dr endast den som &r bosatt | féreningens fastighet.

Stamman valjer ordfdrande, sekreterare och kassdr, | Hvrigt konstituerar styrelsen sig
sialv.

Féreningens firma tecknas av tva styreiseledamoter | fdrening.
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. 17§ | Vid styrelsens sammantradanden skall protokoil féras, som justeras av ordféranden och
den yiterligare ledamot som styreisen utser.
Styrelsen har tystnadsplikt angaende diskussioner som fors pé siyrelsemdten.

18§ | Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet dverstiger
halften av samtiiga ledamaoter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer an
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden.

For giltigt beslut nar f6r beslutfornet minsta antalet ledaméter &r narvarande erfordras
enhéallighet.

19§ | Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom elier tomtratt och inte heller riva eller foreta vésentliga till-
eller ornbyggnadsatgarder av sadan egendoem.

20§ | Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- ach

' lagenhetsforteckning.
Bestadsratishavare har raft att pa begéaran fa utdrag ut lagenhefsforieckningen avseende
sin bostadsratisidgenhet.
Rikenskaper och revision

. 21§ | Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna aviémna arsredovisning.

22§ {Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med minst noli och héigst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppieanter viljs pa féreningsstamma for tiden frén ordinarie
foreningsstamma fram tilt nésta ordinarie foreningsstamma.

238 |Revisorerna skall IAmna revisionsberattelse till styreisen senast tre veckor fore
foreningsstamman.

24§ | Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberattelsen och styreisens
forklaring dver av revisorerna giorda anmadrkningar skall héallas tillgangliga
for medlemmarna minsi tva veckor fore féreningsstémman.

____|Foreningsstamma

258 | Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den forsta Mars och senast fére

_ Maj manads utgéng.

268 |Medlem som énskar lEmna férslag Hill stdmma skalt anmaéla detta senast den 31 Januari

~ leHer vid senare tidpunkt som styrelsen kan komma aft bestidmma.

27§ | Extra foreningsstdmma skall hallas ndr styrelsen elter revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga ristberdttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av arende som Onskas behandlat pa stamman.

28§ |Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Oppnande
2. Val av stammuoordférande
3. Godkannande av dagordningen
4, Anmalan av stammoordftrandens val av protokolifdrare
5. Val av tva justeringsman tillika réstréknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utiyst
7. Faststallande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Féredragning av revisorns berdttelse
10. Beslut av faststallande av resultat- och balansrakning
11. Besiut av resultatdisposition
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28§

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar

14, Val av styrelseordfirande.

15, Val av kassér

16. Val av sekreterare

17. Val av dvriga styrelseledamtter och suppleanter

18. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

20. Av styreisen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmediem anmalt drende

21, Avsiutande

29§

Kallelse till foreningssté@mma skall innehdila uppgift om vilkka Srenden somy skalt behandias
pa stamman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller ganom postbefordran. Kallelse far utfardas fidigast sex veckor fiire och senast tva
veckor fére, bade for ordinarie foreningsstamma som extra stdmma.

30§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tiflsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem
som fuligiort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan mediem, make, sambo eller

1 néirstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud. Ombudet far
jinte foretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmaki.

Fuiimakten gaiier hogst ett ér frén utfri—irdaﬂdet Medlem fér pé ffﬂreningsstémma mee}fér_a

medlem far vara bitrade

32§

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de angivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som st@mmoordfdranden bitrader. Vid val anses
den vald som fatt flest réster. Vid lika ristetal avgdrs valet genom ioitning om inte annat
beslutas av stamman innan valet forrattas,

For vissa besiu‘t erffordras sérsk’iid majoritet enligt bastémmeiser i bostadsréiﬁsiagen

33§ |

feremngsstamma hallits.

{ Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tiligangiigt ¥or medlemmarna senast tre
tveckor efter stdmman.

1Meddelanden till mediemmarna

34§

Meddelande deiges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

|Underhalisplanering och reservering av medel

35§

1 Inom féreningen skali bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhali
Dispositionsfond

| Styrelsen skall uppratia underhélisplan for genomférande av underhaliet av foreningen
| hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla

erforderliga mede! for att {rygga underhallet av féreningens hus.

| Styreisen skall varje ar tilise alt foreningens egendom besikdigas i lmplig omfattning och i

enlighet med féreningens underhalisplan. Styrelsen skall vara beslutande organ for saval
ianspraktagande som reservermg av yitre underhalisfondens medel. Dock skall det

| overskott som kan uppsta p& foreningens verksamhet avsattas till dispositionsfonden.
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. Upplosnmg, likvidation med mera

36§ |Om foreningen upploses skall behalina tillgangar tilifalla mediemmarna } forhallande fill
idgenheternas insatser.

Om féreningsstdmman besiutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
meilan mediemmarna i forhallande till [Agenheternas andeistal f6r det senaste
rakenskapsarst,

5vrigt

For fragor som inte regleras | dessa stadgar gélier bostadsrattsiagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstamma 7 Maj 2017 och vid ordinarie
féreningsstamma den 15 Aprit 2018,

;ntvgar un}eﬁecknade styrelseledaméter
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