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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Valhall i Karlstad

Denna arsredovisning dr framstilld av HSB Virmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrittforeningens
styrelse.

HSB Virmland dr en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen f6r vara kirn-
virderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Valhall i Karlstad
Orgnr 716411-1929
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ar upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med en fastighet i1 Karlstad, Valhall 1, som

stod firdigstilld &r 1984. Fastigheten bestdr av 9 bostider pa totalt 603 m” pa Linggatan 38 samt en lokal pa
98,5m2. Foreningen har dven 2 st bilplatser. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsrittsforening
2003 med tillhorande komplement och typavvikelse kapitalavgild.

Foreningsstidmma mm : Ordinarie féreningsstimma holls den 28 maj 2018. Under verksamhetsaret
har 3 st protokollforda styrelsemoten hallits.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Thomas Svensson ordforande
Lena Ericsson ledamot
John Arne von Essen utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Thomas Svensson, John Arne von Essen, Lena Ericsson
och Gunilla Skau, tva i férening.

Revisorer: Foreningen har ingen foreningsvald revisor rikenskaperna revideras av en revisor
utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitridds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland.
Fastighetsskotseln utférs av HSB Virmland. Vicevird har Thomas Svensson och Birgitta Svensson varit
under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsdkrad 1 Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrittstilligg ingar.
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Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

LeverantOr Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nit samt fjidrrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

[

Atgird Ar
Byte av ldgenhetsdorrar 2017

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besikming: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts.

Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall: Under aret har inga storre underhall/tillkommande utgifter utforts.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad HSB Virmland och
reviderades senast 2018-08-31.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2024 till en kostnad av 2 002 Tkr.

Kommande underhdall: 1enlighet med upprittad underhallsplan har foreningen inget storre
underhall de ndrmsa aren.

firsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 803 kr/m2 enhdjning med 2 % mot foregéende

ar' Styrelsen har beslutat om oforiandrad avgift under 2019. Manadsavgiften innefattar vatten och
uppviarmning. Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel som betalas av bostadsrittshavaren
direkt till leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 082 887 kr. Under aret har foreningen

amorterat 75 864 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 27 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 1 (2) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 11 st varav rostberittigade medlemmar 10 st varav HSB Virmland utgor en
medlem.
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Flerarsoéversikt belopp i tusental kronor

HSB Bostadsrattsforening Valhall i Karlstad

Org nr 716411-1929

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 528 517 518 517
Resultat efter finansiella poster, tkr 37 114 -84 99
Soliditet, % 34% 32% 29% 31%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 803 787 787 787
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2 969 3077 3185 3294
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 467 353 686 347
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingéng 231999 490 076 249 957 114 478
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 250 000 -135522 -114 478
Avsittning framtida underhall enligt
plan 100 000 ~100 000
Arets resultat 37 350
Belopp vid
arets utging 231 999 840 076 14 434 37 350
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad giller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhallsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 114 434
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 0
Avsiittning till underhallsfonden* -100 000
Arets resultat 37 350
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 51784

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 51784

*) Foreningens underhallsplan visar ett avsittningsbehov pa 600 000 kr. Styrelsen har valt, i sambanc
med budgetarbetet, att sidtta av 100 000 kr for 2018.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilldaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 527 953 516 536
Summa rorelseintékter 527 953 516 536
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -284 544 -211 184
Ovriga externa kostnader Not 4 -65 744 -56 477
Personalkostnader och arvode Not 5 -43 256 -36 585
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -71 218 -71218
Summa roérelsekostnader -464 762 -375 464
Rorelseresultat 63 191 141 072
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -25 841 -26 594
Summa finansiella poster -25 841 -26 594
Resultat efter finansiella poster 37 350 114 478
Arets resultat 37 350 114 478
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HSB BRF VALHALL | KARLSTAD
Orgnr 716411-1929

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 2616 787 2 682 531
Inventarier och installationer Not 8 38314 43 788
Summa materiella anliggningstillgangar 2 655 101 2726319

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 2 655 601 2726 819

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 0 380
Ovriga fordringar Not 10 1353 1207
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 7 692 8 821
Summa kortfristiga fordringar 9 045 10 408
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 638 195 637 638
Summa kassa och bank 638 195 637 638
Summa omsattningstillgangar 647 240 648 046
Summa tillgangar 3302 841 3374 866
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Balansrakning

HSB BRF VALHALL | KARLSTAD

2018-12-31

Orgnr 716411-1929

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

231999 231 999
840 076 490 076

1072 075 722 075

14 434 249 957

37350 114 478

51784 364 434

1123859 1086 509

Not 13 2007 023 2082 887
2007 023 2 082 887

75 864 75 864

23 487 55848

487 289

Not 14 714 714
Not 15 71 407 72 754
171 959 205 469

2178 982 2288 356

3302 841 3374 866
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HSB BRF VALHALL | KARLSTAD
Orgnr 716411-1929

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 70 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 36 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 337 kronor per ligenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis

inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 2 014 tkr.

260 tkr av féreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen bedémer att ldnen dr av langsiktig karaktér och
redovisas dérfor som langfristiga per 2018-12-31 férutom den del som kommer amorteras under 2019
som redovisas som kortfristiga.



ey

35

4S8 dir milgheterna bor HSB BRF VALHALL | KARLSTAD
Org nr716411-1929

Noter

Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 484 020 474 504
Hyresintékt lokaler 36276 36276
Hyresintékt garage och bilplatser 3216 3216
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 3641 2240
Ovriga fakturerade kostnader 800 300
527 953 516 536
Reparationer =71 045 -10 992
El -10 682 -12 191
Uppvéarmning -75 921 -70 476
Vatten -16 497 -14 128
Renhéllning -12 037 -11 525
TV, bredband, iptelefoni -6 893 -12 381
Serviceavtal -7785 -7 066
Fastighetsskotsel och lokalvard -57 262 -48 333
Forsidkringar -6 272 -5 771
Fastighetsskatt -13 753 -13 555
Ovriga driftskostnader -6 398 -4 766
-284 544 -211 184
Externt revisionsarvode -14 275 -8 481
Forvaltningskostnader -38 597 -33 669
Kostnader 6verlatelse och panter -4 239 -952
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -313 -63
Forbrukningsinventarier -1495 -6 488
Medlemsavgifter HSB -6 825 -6 825
-65 744 -56 477

Not5 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -6 900 -6 900
Vicevirdsarvode -28 572 -20 718
Sociala avgifter -7 784 -8 967

-43 256 -36 585
Byggnader -65 744 -65 744
Installationer -5 474 -5 474

-71 218 =71 218
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Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 4413272 4413272
Ingdende anskaffningsvérde mark 250 000 250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4663 272 4663 272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1294 741 -1 228 997
Arets avskrivningar byggnader -65 744 -65 744
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 360 485 -1294 741
Nedskrivning byggnader -686 000 -686 000
Utgaende bokfort virde 2616 787 2 682 531
Bokforda virden byggnader 2366 787 2432 531
Bokforda virden mark 250 000 250 000
Fastighetsbeteckning: Valhall 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1984 4 820 000 2293 000 7 113 000 7 113 000
Lokaler 1984 172 000 172 000 172 000
4992 000 2293 000 7 285 000 7 285 000

)\ [o] &:] Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 54736 54 736
Utgaende anskaffningsvirden 54736 54 736
Ingdende avskrivningar -10 948 -5474
Arets avskrivningar -5474 -5474
Utgaende avskrivningar -16 422 -10 948
Utgaende bokfort virde 38 314 43 788

Avskrivning gors enligt linjar metod under 10 ar.

Not9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 1353 1207
1353 1207

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsidkring 6 546 6272
Forutbetald kabel-TV och bredband 1146 2 549
7 692 8 821

Not 12 Kassa och bank

Kassa 1 000 444
Swedbank 637 195 637 195
638 195 637 638
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Not 13 = Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2021-10-30 1,27% 2021-10-30 1 822432 66 672
Stadshypotek 2019-10-30 1,20% 2019-10-30 260 455 9192
2 082 887 75 864
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2007 023
Genomsnittsrintan vid drets utgdng 1,26%
Amorteringar inom 2-5 ir beriknas uppgd till 303 456
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 1703 567
Stéllda sdkerheter
Panter och déirmed jamfirliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 3105 000 3 105 000
Summa stiillda siikerheter 3105 000 3 105000
Not14 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 714 714
714 714

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden 4500 4 500
Upplupna sociala avgifter 0 1937
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 11 634 1132
Upplupna rintekostnader 4109 2102
Upplupen revision 11150 7 825
Upplupen fastighetsforvaltning 0 1937
Forutbetalda drsavgifter och hyror 40014 53 321

71 407 72 754

B, >

e
Joh%ne Von Essen

e .. T
Lena Ericsson mas Svensson

Min revisionsberéttelse har avgivits 2019C } l_[{

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

"



Revisionsberattelse

Till fireningsstimman | HSB Bostadsrittsfirening Valhall | Karsted, org.ar 7164111928

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Jag har ulitr en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattstbrening Valhall 1 Kadstad fér 4r 2018

Enligt min uppfattning har drsradovisningen upprattats | enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en | alla vAsentliga avssenden
réftvisande bild av fireningens finansiella stéliniag per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat tir dret enligh
Arsredevisningslagen. Forvaliningsharittelsen ar firenlig med
arsredovisningens dvriga defar,

Jag tistyrker dBr ati freningsstdmman fasistaller
resuliairakningen och balansrakningen fOr firaningen,

Grund fir uttalanden

Jag har ulfdrt revisionen enfigt Intemational Standards on Audiing
{ISA} och god ravisicnssed | Sverige. Mitl ansvar enligl dessa
standarder beskrivs néirmare | avsnittet Revisoms ansver. Jag &r
oberoende | forhllande tifl foreningen enligt god revisorssad |
Sveriga och bar i dyrigt fullgjort mitl yikesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdcklina och
Andamaisenfiga som grund fér mina uttalandan,

Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret ir aft &rsredovisningen
upprattas och aft den ger en rdftvisande bild enligt
&rsredovisaingslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den intema
kentroll som de beddmer &r nbdvandic fbr alf uppréitz en
arsredovisning som inte intiehdller ndgra vasentiiga felakfighster,
vare sig dessa beror pd gegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av Arsredavisningen ansvarar styrelsen fir
bad8mningan av freningens Krmiga att fortsAtta verksamheten,
De upplyser, nér 3 &r tillimpligt, om frhllanden som kan
paverka formagan atf forisatta verksamheten och aft anvinda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om forsalt drift tillémpas
dock inte om beslut har fattats om alt avveckla verksamheten.

Raevisorns ansvar

Mina méa & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fd,
och att l3mna en revisionsbergitelse som Innehdlier mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utirs enligh ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kormmer ait uppidcka en vasentiig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oagentighater eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tlisammans rimdigen kan farvéntas pAvarka de ekonomiska
baslui som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligh ISA anvinder jag professicnallt
omddme och har an professionellt skeptisk Instéllning under hela

revisionan. Dessuiom:;

= identifierar och bedBmer iag riskemna fr vsentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vere slg dessa beror p
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfbr
granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionshevis som r tillréckliga och
andamélsentiga far att utghra en grund Tr mina utlalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentli felaktighet til f6lid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaitighet som
beror pa fel, eflersom oegentlighater kan innefatta agerande |
maskopi, frfalskring, avsiktiga utelamnandan, felakliy
information efler &sldosattande av intem koniroll,

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsaigérder som & lampliga med héasyn till
omsténdighetema, men inte fr att uftala mig om
effekiiviteten | den intema konlrollen.

«  ulvardersr lag Idmpligheten | de redovisningspeinciper som
anvands och rimlighaten | styrelsens uppskattningar i
tedovisningen ach tilihbrande upplysningar,

»  drar jag en slutsats om 3mpligheten | att styreisen anviinder
antagandet om fortsatt deiff vid uppriitandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
Inhémtade revisionshevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlly osdkerhetsfaktor som avser shdana hiindelser eller
férhalianden som kan lada il betydande tvive! om
féiraningens firmagea att forlséita verksambeten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfakior, méste
i2g i revisionsberitelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstfakiorn eller, om sidana upplysaingar &
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsradevisningen. Mina
slutsataer bageras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsharttelsen. Dock kan framfida
héndelser eller forh3llanden géra att en fdrening inte langre
kan foristta verksamheten,

= utvirderar jag den Gvergripande presemtationen, strukturen
och innehdllet | Arsredovisningen, diribland upplysningama,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
fransakfionerna ach héndelsema pa et satt som geren
ratfvisands bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade emfaitning och inriktning samt fidounktan for den. Jag
maste ocks Informara om betydeisefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eveniuella betydande brister | den interna
koniroilen som jag idenilfierat,




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrétisforening
Valhall i Karlstad for & 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om ngon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekanomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-
skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsékringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhéllsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansridkningen och kostnads-

fors over tillgangens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlidggningstillgangar
Ar de tillgAngar som #r anskaffade for lingvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som féreningen ska betala pé lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet beridknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sékerstélla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omfo6ring mellan fritt och bundet eget kapital i balansridkning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsatgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond dr en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sidkerheter
Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



