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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och sate

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsriitts{trening Tdroftshailen | Linkdping.
Styrelsen har sitt séite i Linkiping.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till dndaméal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och Tokaler 4t mediemmarna tilt nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frimja
medlemnatnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till dndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhel inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose ge-
mensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tiliginglighet med anknytning (ill boen-
det. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om mifjon genom att verka for en langsiktig hall-
bar utveckling;

Rostadsritt dr den rétt i bostadsrittsforeningen, som cn mediem har p& grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsritisforeningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda bostadsrétts fir-
eningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overldtelse av bostadsriitt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kiiparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva,

Otn dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr 6veridtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Iutride { bostadsritsforeningen kan beviljas den som &r medlen 1 HSB och
1. kommer att erhdlla bostadstétt genom upplitelse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller
2. 6vertar bostadsriitt i bostadsrétisféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt tilf bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i bostads-
rittsforeningen endast om maken inte 4r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir moetsvarande tilldmpning
om bostadsritt till bostadsligenhet dvergtt till annan nirstdende person som varaktigt ssmmanbodde
micd bostadsréttshavaren.,

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intréide 1 bostadseétlsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyilda och bostadsritisforeningen skiiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent {
bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsritifGreningens dndamél ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap. i bostadsrittsféreningen,

Juridisk person som forvirvat bostadsrat till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som firvarvat bostadsvatt till bostadsldgenhet far inte
nekas mediemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadstittstoreningen miste ha samtycke av bostadsrattsforening-
ens styrelse for att genom Sverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadskigenhet som inte dr avsedd for

fritidsdndamdl. Samtycke behovs inte vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om den juridiska
personen hade pantrétt i bostaden eller vid {orviirv som gors av en kommun ctler ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som fSrvirvat andel | bostadsriitt till bostadslgenhet ska heviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nédrstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
farvirvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex méina-
der fr&n uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvir-
vat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt bostadsrétislagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsrétt Svergitt till ny innehavare, tir denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon 4r
mediem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Ett:dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritien trots att dédsboet inte &r mediem i
bostadsrittsfareningen. Tre 4r efter dodsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana dadsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte eller att nagon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten tvangsfrsiljas for dédsboets rikning enligt bostadsvittsla-
gen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och fSrvirvet skett genom tvangsforsélining efler vid
exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och fullstin-
dig-ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas mediemskap 1 bostadsriitts for-
eningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsfirsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i Rirhallande till ligenheternas insatser. Arsavgif-
ten ska tacka bostadsrittsforeningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
fér nnderhdll av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond
finns ingér dven fondering for inre underhéll.

Insats for Hgenhet beslutas ay styrelsen. Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas ay forenings-
stdimma. Regler for giltigt beslut anges 1 bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
drojsmalsranta enligt réntclagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m m.

[ rsavgiften ingdende erséttning fOr viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller konsum-
tionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersittning bestammas till lika
helopp per lagenhet.



§ 12 Upplatelse-, dveriatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift fér andrahandsupp-
latelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgifi och pantsittningsavgifl kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
rittsfoveningen far ta ut dverlételseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadseittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet,

Prishasheloppet bestims enligt socialforsakringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantstittningsavgift vid underritielse om pantséttning.

Avgift for andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut av-
gift for andrahandsuppldtelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om
en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hagsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
ménader som lagenheten dr uppléten,

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som bostadsrittsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rakenskapsér omfatiar tiden 7 janwari - 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lmna arsredovisning.

Denna bestdr av t6rvaliningsberattelse, resultatrékning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstdmman dv-bostadsvéttsforeningens hdgsta beshutande organ.

Ordinarie {Breningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér. Extra
foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. '

Extra foreningsstdmma ska ockséa héllas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel
av samiliga r0stberittigade. Beglran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte #r medlem ska ha ritt att nérvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av samtliga rost-
berittigade som dr nirvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiontrer har alltid ritt att nérvara vid foreningsstiémman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningssttimima, ska skriftligen anméla dren-
det till styrelsen fore februari manads utgéng,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstémma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forckomma pé forenings-
stdmmart.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor fire
foreningsstimman, '

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsratisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt fag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda clektroniska hjdlpmedel. Nér-
mare reglering av forutséttningar for anvéndning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska Orckomma:

fareningsstimmans dppnande

val av stémmoordforande

anmilan av stimmoordférandens val av protokallfarare
podkanpande av rostlingd

friga om ndrvaroritt vid foreningsstdmman

sodkinnande av dagordning

val av tvd persoper att fimte stinunoordfbranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare

SN W
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9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens &rsredovisning

. genomgdng av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

13. besturt i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enlipt den faststilida balansrikningen

I4. beslut om ansvarstrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamoter, reviso-
rer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningssidmiman

16. beslut om antal styrelseledaméter cch suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamater och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. valay revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfbrande

23, val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i [{SB

24. av styrelsen till féreningsstimman hansljutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som angi-
vits  kaflelsen

25. foreningsstdmmans avsiutande

Extra fGreningsstdmma

P& extra foreningsstdmuma ska kallelsen, ut8ver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt , ombud och bitride

P& foreningsstdmma har varje mediemn en rost. Innehar flera mediemmar bostadsréitt gemensamt har de
tillsamimans en rost. Innehar en mediem flera bostadsrétter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid foreningsstdmina utdvas av mediemmen personligen cller den som & medlemmens
stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfdrdandet. Medlem far foretrddas.av valfiitt ombud. Ombud fér bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valftitt bitriide.

§ 19 Réstning

['dreningsstéammans beslut utgdrs av den mening som bar fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna el-
ler vid lika rostetal den mening som stémmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rosteial avgdes valet genom lott-
ning o inte annat beslutas av foreningsstimman inpan valet forrittas, '

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om rastsedel inte avléimnas eller r8stsedel avldmnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
siuten omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfgranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rdstlangden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. foren ingsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordftranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska-det justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostads-
vittsforeningen for medlemmarna. '
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamsier med hogst fvra suppleanter. Av dessa ut-
ses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter,
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Mandattiden dr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. On helt ny styrelse viljs av
foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styretsens ordférande som viiljs av freningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocks? organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningens firtna tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens flima.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr bestutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledambter dr nérvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig em. Vid lika rostetal gédller den mening som styrei-
sens ordfSrande bitrider. Nar minsta antal ledamdter dr ndrvarande krivs enhéllighet for giltigt bestut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammaniride

Vid styrclsens sammantrdden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordforanden for sam-
mantridet och den yttertigare Jedamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad (il protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt ait ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver mgj-
ligheten att lata annan ta del av styrelsens protokell,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa ufses ailtid en
revisor-av HSB Riksforbund, dvriga viljs av Breningsstimmarn. Mandattiden dr fram till nésta ordinarie
{oreningsstimima.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsbersttelsen ldmnad senast
tre veckor fore foreningsstdmman.

Styrelsen ska tdmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimima dver gjorda anmérkningar i revi-
sionsberittelsen. '

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring dver gjorda ammérkningar i
revisionsberitielsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fire den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valkeredning

Vid ordinarie foreningsstéimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till nasta ordinarie fireningsstaimma. Valberedningen ska bestd av 14gst tvé leda-
mater. En ledamot utses av foreningsstdimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska till-
sédtta.

Valberedningen ska till foreningsstdinman lamna forslag pa arvode och foresla principer for andra eko-
norniska ersattningar for styrelsens ledamdater och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond [Or yitre underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med uppréttad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhéil.

Inre fond

Bostadsrattstoreningen kan Ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far (or att bekosta inre underhéi! av Figenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhar bostadsrdutsligenheten.
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Bostadsrittsidgenhetens andcl av fonden bestims utifrdn forhallandet mellan insatsen for ldgenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsritts foreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdlisplan for genomfsrande av underhdll av bostadsrattsfSreningens fastighet,
2. Arligen budgetera for att siikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av bostadsrittsfor-
eningens fastighet,
3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besikiigas i {Amplig omfattning och i enlighct med
bostadsrittsfbreningens underhdllsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhé&lisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det §ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsratisforeningens verksamhet ska, efter underhélls-
fondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur lgenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange: '
1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplétel-
sen,
bostadsrattshavarens namn,
msatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rérande pantséitining av bostadsritten, samt
datum for utfirdandet.

S w

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla 12genheten i gott skick. Det innebir att bostadsrattsha-
varen ansvarar for att svil underhdtla som reparera ldgenheten och att bekosta atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparat-
jonsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittaforeningen tecknat en motsvarande for-
sikring till formén for bostadsrétishavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande fall for sjalvrisk:
och kostnaden for 8ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmoar betraffande installa-
tioner avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsverforing. For
vissa dtgérder i Higenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De dtgéirder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska afltid utforas fackméssigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pé ett fackmdéssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé {or fuktisole-
rande skikt 1 badrum och vatrum,

2. icke barande innervéggar,

inredning i ligenheten och $vriga utrymmen tillhorande ldgenheten, exempelvis: sanitetspors-

lin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadstéattshavaren svarar ocksa

for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pé

vattenledning till denna inredning,

tagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjdrn, titingslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

glas { fonster och ddrrar samt sprojs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fénsterdérr hérande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt mélning; bo-

stadsréttsforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av fonster/fOnsterdoir,

mélning avradiatorer och vérmeledningar,

9.  ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfring till de delar de &r
synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuclla ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning, avstangnings-
ventiler och anslutningskopplingar pé& vattenledning,

11. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
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eldstider och braskaminer,
kiksflake, kolfilterfliky, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte & en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréiver sty-
relsens tillstind,

14, stkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirnie och handdukstork som bostadsrittshavare {orsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsriittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrétishavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmien som for lagenheten enligt ovan. Detta giil-
ler ven mark som dr uppldten med bostadsritt. Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor
till Jigenheten mark/uteplats som ér uppléten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhélining
och snaskottning, For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkong-
front/altanfront samt golv. Maluning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner,

Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrértshavaren dérutover se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsriittshavaren skyldig att f8lja bostadsrats{or-
eningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteptatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ill bostadsrittsfreningen anmila fel och brister i sddan 14genhetsut-
rustning/ ledningar som bostadsrattsforeningen svarar or enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

L O

§ 32 Bostadsrdttsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har forsett

lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 3n en genhet (sé kallade stamiedningar),

2. ledningar fbr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing som bostadsriitts-
foreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller bi-
rande vigg,
radiatorer och viirmeledningar i Tigenbeten som bostadsriittsféreningen forsett Hgenheten med,
4. rokglngar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssyste-

met inklusive ventifationsdon samt dven {Or spisképa/koksfiake som utgsr del av husets ventilat-

ion, samt
5. ytterdérr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket,

a3

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F#sr reparation pd grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pd grund av utstrémimande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i 1dgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsrittsfireningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beshut ska fattas av foreningsstdmma och fir endast avse &tgédrd som
foretas 1 samband med omfattande underhél] eller ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ctt beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en [dgenhet som upplitits med bostadsritt
konuner att fordndras eller i sin hethet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om-eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till foréindringen, blir bestutet 4ndé giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande har gétt
med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresndmnden.

§ 36 Avhjiipande av brist

Om bostadsriittshavaren forsumnar sitt ansvar {or ldgenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
efler det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick si snart som mojligt, far bostadsrattsfSreningen avhjélpa bristen pd bostadsritishava-
rens bekostnad.



§ 37 ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstnd i Bgenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dlgird som avses i forsta stycket om atgdrden ar till
pitaglig skada eller olagenhet for bostadsrittsfSreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsitis
for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan cller annars {Orsémra deras bostadsmiljd att
de inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cllcr utanfor huset.

Bostadsriitshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som hor
till bostadsritishavarens hushll, de som besdker bostadsritishavaren som gist, nagon som bostadsritts-
havaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i §verensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det fsrekommer storningar i boendet ska bostadsriitteforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriittshavaren sdgs upp med anled-
Ting av att storningarna &r sdrskilt allvarliga med h#nsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheien

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att {4 komma in i Bgenheten nér det behtvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller f6r att avhjidlpa brist nér bostadsrates-
havaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas ar bo-
stadsritishavaren skyldig att [ata igenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérie oligenhet an nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har vitt att komma ini ldgenheten och utféra nddvindiga atgérder for att urrota
ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltréde nér bostadstittsforeningen har rit till det kan bostadsritts-
foreningen ansoka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska [dmnas
om bostadsriitishavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad apled-
ning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppléielse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dndd uppldta
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden fdmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

e om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv frséljning eller tvingstorsédljning enligt bostads-
rdttslagen av en juridiskperson som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

e  om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsréitten till ldgenheten innehas av en
konunun eller eitlandsting. '

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsréttsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.
§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anviinda ldgenheten for nigot annat dndamal 4n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberapa avvikelise som &r av avsevird betydelse for bostadsritts-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningoen.
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§ 43 Avsagelse av bostadsrift

En bostadsriitishavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvé &r fran upplatelsen och darigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsrétten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltitts &r fSrverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avilyltning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijjer med alt betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drdjsmil med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det gil-
ler en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tvé var-
dagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamél
om ldgenheten anvdnds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriftshavaren inrymimer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan

medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som: ligenheten upplatits till i andra band, genom vardslgshet &
vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om Jdgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten 4r upp-
{aten till | andra hand utsétter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte foljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrédde
oni bostadsriittshavaren inte Jdmuar tilltrdde till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rau till till-
tride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9.  Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gdr utdver det han ska gora enligt bostadsréttslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten fullgéys, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed likartad verksam-
het, vitken utgor eller i vitken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt forfarande eller om ldgenheten
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsédgning cnligt punkt 35 eller 7-9 fér ske om bostadsrittshavaren tater bli att efter tillsdgelse vidta
riticlse utan drojsmal,
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Punkt 1--6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-3 eller 7-9 forverkad men sker rittelse invan bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avtlyitning, far bostadsratishavaren inte ddrefter skiljas frén ligen-
heten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av sérskilt allvarliga
strningar i boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frdn {dgenheten enfigt punkt 6 eller 9 om bostadsrattsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frdn den dag dé bostads-
rittsforeningen fick reda péa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad p3 grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittsha-
varen till avflyttning, fardenne pa grund av drojsmilet inte skiljas fran ldgenheten

1. omavgiften - nér det 4r frga om en bostadsiédgenhet — betalas inom tre veckor frdn det att bo-
stadsrtishavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att {3 tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddetande om uppségningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmndein i den kommun dér léigé'nhctcn ar beldgen.
om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att bostadsrétts-
havaren har delgetis underriittelsc om méjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om bo-
stadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukden eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var moj-
ligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i foesta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikiclser i s& hijg grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fa
behalla lgenheten.

Beslut-om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i frsta
stycket 1 eller2.

&

Punkt 3

Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte skc om bostadsrittsha-
varen utan drdjsmal anssker om tillstind till uppldtelsen och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren f&r endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt tilt bostads-
rittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidia rdttelse ska ske inom tva ménader frén den dag dé
bostadsréttsforeningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som ségs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse om
riittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4r uppléten i andra hand.

Innan uppsigning far ske ay bostadstégenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar [ir uppsdgning ske utan underrdttelse till socialndmaden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frén lagenheten enligt-punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd méanader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhéllandet. Om det brottstiga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tvd manader
har ghtt frin det att domen i brotimélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats p&
ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under mot-

tagarens vanliga adress har bostadsrdtisfreningen gjort vad som krédvs-av den;
1. tillsdgelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjdlpa brist
uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
tillstigelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden
underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifler till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pé skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av [Srutsittningar for anvéndning av
elektroniska hjalpmede] anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomfritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdnunans godkdnnande avhinda bostadscittsfor-
eningens fastighet, del av fastighet efler tomtrétt.

Styrelsen elter firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viésentliga forindringar av bostadsritts-
fareningens hus eller mark s&som viisentliga till-, ny- och ombygpnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fr anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttstGreningens
fastighet eller tomiratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krvs godkdnnande av styrelsen for H3B;
1. beslut att 6verldta bostadsrattstoreningens fastichet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.
For giltigheten av f6ljande beslut kravs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:
3. beslut att bostadsritisforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB.
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begér sitt uttrade wr HSB blir-beshutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra fSljande foreningsstéimmor och pa den senare foreningsstimman bifrétts av
minst tvd tredjedelar av de r9stande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsritts fGreningens stadgar och firma Andras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrétisforeningen upplises ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till bo-
stadsrittsldgenheternas insatser.



