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STADGAR for
Bostadsrattsféreningen

Origo

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pd extra féreningsstdmma den 2017-06-15

Per Bentley

Lennart Evenas Jan Larsson

Féreningens firma och dndarnal

1§
Féreningens firma ar Bostadsréttsféreningen Origo.

2§
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler tilt nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far

sven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av upptételsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser
3§

Fareningen skall ha sitt sate i Goteborg

Rakenskapsar
48

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/7 - 30/6.

Registrerades av Bolagsverket 2017-08-21
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen {1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

68§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt. En medlem som upphdr att
vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han far st
kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgiende insats och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sé att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av féreningens utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 8.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista va rdagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersatining for véarme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan
vidare besluta att i &rsavgiften ing&ende ersittning for digital/analog medieférsorjning for TV,
telefon och data som innebar lika nyttighet fér samtliga ldgenheter oavsett storlek, kan tas ut med
lika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgr dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift f&r andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Far arbete med Svergang av bostadsratt far dverldtelseavgift tas ut av hostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 8§
socialférsakringsbatken (2010:110). For arbete vid pantsittning av bogtadsratt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialférsikringshalken (2010:110). Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:100). Om en lagenhet upplats under en del av
ett &r, beraknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderma&nader sorm lagenheten &r
upplaten.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Atgarder som fareningen skall vidta med
anledning av lag och férfatining. Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far
dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsattning, underhéllsplan och anvéndning av rsvinst
8§

Avsatining for féreningens fastighetsunderhall skall goras érligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor fér garage.
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Styrelsen skall upprétta en underhalisplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sikerstéalla underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pé foreningens verksamhet skall balanseras iny rakning.

Styrelse
08§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter samt minst en och hdgst fyra suppleanter,
vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma
hallits.

Mod undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, galler att under tiden
intill den ordinarie féreningsstimma alternativt extrastimma som infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om styrelsen bestér av fre ledamoter skall tva
ledaméter och en suppleant utses av Bonava Sverige AB och om styrelsen bestér av fyra alternativt
femn ledamoter, att tre ledaméter och en suppleant utses av Bonava Sverige AB. Ledamot och
suppleant utsedda av Bonava Sverige AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslén utbetalas.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutfér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal
Sverstiger halften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
heslutsférhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter
i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen
dartili utsedd person.

Forvalining
128§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjlv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaliningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna saddan egendom.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen
att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehé&lla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse fér foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rikenskapsarets utgang (balansrékning),
att uppratta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,
att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sérskild betydelse, % %
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att senast sex veckor fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15§

En reviscr och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits. Det aligger revisor att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens frvaltning samt att senast tre veckor fSre ordinarie féreningsstdmma
framlagga revisionsberitielse.

Féreningsstdmma
16§

Ordinarie f&reningsstimema hélls en gdng om aret fére december manads utgéang.

Extra stimma hélls d& styrelsen finner skal till det och skall av styretsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall fdrekomma pé stamman. Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anstag pé lampliga
platser inom féreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress. Andra meddelanden till
féreningens medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev. Kallelse f&r utfirdas tidigast sex veckor fére stdmma och skatl utfardas senast fyra
veckor fére ordinarie stimma och senast tvé veckor fore extra stdmma.

Motionsratt
18§

Medlem som onskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

P34 ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande drenden

1) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstténgd).
2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anméilan av ordfdrandens val av sekreterare

4} Faststallande av dagordningen

5) Val av tvd personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstréknare

B8) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

)  Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen

10) Beslutifrdga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vitka angivits i kallelsen

P4 extra stamma skall féorekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
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Protokoll
208§

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stammans ordfdrande utsett dartill. | friga om
protokollets innehall galler

1) att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2) att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3) om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande. Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom befulimaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfara hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsstémma sker dppet om inte ndrvarande réstberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlasi9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 §1 bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadge#ndring under tiden intill den ordinarie féreningsstéamma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts, méste godkannas av Bonava Sverige AB
for att dga giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nér samtliga 1 den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats,

Formkrav vid dverlatelse
228§

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kdp skall upprattas skrifttigen och skrivas under av
séljaren och képaren.

Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som overldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

R&tt att utdva bostadsritien
23§ % ,

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen. ( b
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En juridisk person som &r medlem i féreningen fér inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom
dverlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsratten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana didsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far végras intrade i foreningen, forvérvat bostadsratten och sdkt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsratten vid exekutiv férsalining eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsritten.
Tre ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far véagras intride i foreningen har f&rvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvngsfirsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen aven om de i férsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en hostadsratt har dvergétt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intréde 1 foreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstaltt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksd nér en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren. | fréga om forviry av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena
tillampning endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsligenhet, av sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forviarvaren inte antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far véagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och
skt medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
268

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten fér nidgot annat andamal an det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for foreningen eller
nigon annan medlem i fdreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritids- &ndamal innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagoet annat har avtalats.

27§ E‘

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora atgérd som innefattar
1) ingrepp i en barande konstruktion,
2) &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
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3) annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte véagra att medge tillstand till en &tgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

288§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

N&r bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdamra deras
bostadsmilj® att de inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i &vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter
de sarskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksé av dem som
han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

féreningen

1) ge bostadsrittshavaren tillsédgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2) om det ar friga om en bostadslégenhet, underrétta socialnamnden i den kommun dar
lagenheten ér beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stdrningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrattshavaren
vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

308§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &venide fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1) om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forsilining eller tvAngsforsaljining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2) om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, f&r bostadsréattshavaren anda
uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadstdgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begréansas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor. %
'\ Yy 4
32§
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Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla [dgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sédan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

. lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
. lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

« rokgéngar,

» glas och bégar i lagenhetens fénster och dérrar,

+ lagenhetens yiter- och innerddrrar samt

« svagstromsanlaggningar

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elekiricitet
och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.
Detsamma giller rékgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och el
som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra
averkan pd mataren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltréde till lagenheten for att besiktiga
och laga féreningens métare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar hostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2) vardsléshet eller forsummelse av
a) nigon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gist
b) nigon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller férsummelse av nhagen annan 3n
bostadsrittshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fisrde stycket giller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens ritt att avhjalpa brist
338§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar foér lagenhetens skick enligt 32 § i sdan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk f5r omfattande skador pé annans egendom och inte
efter uppmaning avhijélper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till l3genheten
348

Féretradare for bostadsrittsféreningen har ratt att f8 komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utftira enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsréatten skall
tvangsforsalias enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pé l@mplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet an ndédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sidana inskrénkningar i nyttjanderatten som foranleds av
nédvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ochyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Ligenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning. <

(.
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Avsigelse av bostadsritt
358§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till féreningen vid det méanadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
368§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen sdledes berittigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utGver tvé veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2y om bostadsrittshavaren drisjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det giller bostadsldgenhet, mer @n en vecka efter férfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppléater tigenheten i andra
hand,

4) om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

8) om ligenheten pd annat sdft vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till
i andra hand vid anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde tili ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt fér detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utéver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9) om lagenheten helt eller till visentlig det anvands fér naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfara nde, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsiagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dr&jsmal.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses 1 36 § 3 far dock, om det ar fradga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmél anstker om tillsténd till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férrin socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som ségs i 36 § 6 aven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stdrningar fir uppsagning som galler en

bostadsligenhet ske utan féregéende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsagnin

skall dock skickas till socialndmnden. % %

C.
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Femte stycket géller inte om stdrningarna intraffat under tid da lagenheten varit uppléten i andra
hand péa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1291:614).

388§

Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sidana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 129 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre méanader fran den dag dé féreningen fick reda pa
farhallande som avses i 36 § 5 sller 8 eller inte inom tvd manader frén den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rétielse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av drsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1) om avgiften - nar det &r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frén det
a) att bostadsrittshavaren pa séddant satt som anges i bostadsrattslagens (1291:614) 7 kap 27
och
28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i
den
kommun d&r lagenheten ar beldgen, eller
2) om avgiften - nér det &r friga om en lokal- betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrattshavaren p3 sadant satt som anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften eller avgift for andrahandsupplételse inom
den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och &rsavgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse inom den tid som angetts i36§2, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hg grad att han eller hon skaligen inte bor T4 behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsléagenhet avfattas enligt
formular 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formular 2.
Formulsr 1- 3 har faststilits genom férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattstagen (1991:614).

Avflyttning
40 8§

S#gs bostadsriattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi36§ 1,2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kyz
il det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratte
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alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galier om uppsigningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppségning
418

En uppsagning skall vara skriftlig. Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflytining, har
féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsdljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som avses i36 §,
skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) s& snart som mojligt
om inte fareningen, bostadsrattshavaren och de kiinda borgenarer vars ratt berérs av forsaljningen
kommer dverens om nagot annat. Férsaljiningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

Ovriga bestammelser
43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna

tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna 1 forhallande till pé respektive bostadsratt
beldpande insats och upplatelseavgift.

448

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

E &
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