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Styrelsen for RBF Klintehus nr 1 far

Forvaltningsberattelse """

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Region Gotland.

Arets resultat #r hogre dn foregiende &r med anledning att mindre underhall har utforts. Foreningens likviditet har under
aret fordndrats fran 370 % till 603 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 112 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 536 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sicklings 1:127 med 50 légenheter samt 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1974 och
1976. Fastighetens adresser &r Skolkvior 2-52, Donnersgatan 4-6 och Herlitzgatan 1-35 i Klintehamn.

Fastigheten dr fullvdrdeforsédkrad i Folksam via fastighetsméklaren Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

1rok. 2 ro.k. 3ro.k. 4r.o.k. Summa

12 18 14 6 50

Dessutom tillkommer:

Lokaler Carport P-platser

2 34 20

Total tomtarea 10 224 m?
Total bostadsarea 3611 m?
Total lokalarea 171 m?
Arets taxeringsvirde 18 349 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 18 349 000 kr
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[ Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pé

Gotland Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsdrift Riksbyggen
Kéllsortering Ragnsells
El Geab

Fiber Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 90 tkr och planerat underhall for 33 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 354 tkr per 4r, som motsvarar en
kostnad pé 98 kir/m?2.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 322 700 kr.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefidr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden.
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ri Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Ny ventilation Banken 2010
Byte virmevéxlare 2011
Malning av fonster 2012
Asfalt 2012
Malning av ytterdorrar 2014
Nytt staket runt omradet 2014
Tvittstugeutrustning 2015
Portar och dorrar 2015
Installation av virme 2015
Mélning av trapphus 2016
Lekplats 2016
Parkamaturer 2016
Fonsterbyte 2017
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 33 tkr
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R Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Hakansson Ordférande 2019

Elisabeth Domnauer Ledamot 2019

Inger Kraft Sekreterare 2020

Jan Nyborg Ledamot 2020

Ingrid Bolin Ledamot (slutat 2018) | 2018

Erik Cramér Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christian Salas Ramos Suppleant 2019

Olov Gibson Suppleant 2020

Rita Muttoni Ekelund Suppleant 2020

Malin Ohlsson Suppleant Riksbyggen | 2019

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bjorn Ljunggren
Mikael Pettersson

Extern Revisor
Intern revisor

2019
2019

Valberedning

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Gungerd Holmstedt (sammankallande)
Ragna Nordstrom

2019
2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 8 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 61 personer. Utdver ovanstaende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-04-01 d& den hojdes med 3,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 596 kr/m?*r.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter dr

genomforda:

- 3-arigt elhandelsavtalet har tecknats med GEAB som garanterar att 100 procent av den el som kops in &r

miljoeertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och tar ansvar

for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.
- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver féreningens samlade

energianvédndning.

- Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

6 I ARSREDOVISNING RBF Kilintehus nr 1 Org.nr: 734000-4303




R Riksbyggen

Flerarsoversikt
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«~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Ridnta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2375 2299 2 356 2 360 2 366
Resultat efter finansiella poster 424 -2 964 217 =27 209

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhéllsfond 213 -3 175 6 -238 -1
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 85 85 85 85 85
Balansomslutning 5538 6 142 4 886 5793 4766
Kassaflode, indirekt metod -405 1361 =797 32 236
Soliditet % -7 -13 44 34 34
Likviditet % 603 370 325 597 707
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 586 577 552 552 552
Driftkostnader, kr/m? 418 1378 448 520 447
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 409 447 398 390 361
Rinta, kr/m? 35 34 21 27 30
Underhallsfond, kr/m? 176 99 437 401 446
Léan, kr/m? 1477 1736 582 910 916
Skuldkvot 2,32 2,48 0,90 1,39 1,46

Nettoomsiittning: intédkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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7 Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid frets brjan 328 546 374 625 1454 569 2964 422
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 2964 422 2964 422
Reservering underhallsfond 322 760 322760
Ianspraktagande av
underhallsfond -32700 32700
Arets resultat 424 436
Vid direts slut 328546 664 685 -1799 913 424 436
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -1 509 853
Arets resultat 424 436
Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna -322 760
Arets ianspraktagande av underhallsfond 32700
Summa -1375477

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

tillhorande bokslutskommentarer.
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R Riksbyggen
‘ Ruwn i hel Livet

Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2374 809 2 298 602
Ovriga rorelseintikter Not 3 172 002 182 528
Summa rorelseintiikter 2 546 811 2 481130
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 579936 -4 889 785
Ovriga externa kostnader Not 5 -155614 -211 231
Personalkostnader Not 6 -156 159 -118 922
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -111 793 -111793
Summa rorelsekostnader -2 003 501 -5 331731
Rorelseresultat 543 310 -2 850 600
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 7 200 6 900
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 537 685
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -126 610 -121 406
Summa finansiella poster -118 873 -113 821
Resultat efter finansiella poster 424 436 -2 964 422
Arets resultat 424 436 -2 964 422

9 | ARSREDOVISNING RBF Kilintehus nr 1 Org.nr: 734000-4303



ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 2799713 2 904 746
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 6 760 13 520
Summa materiella anliggningstillgangar 2 806473 2 918266
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 75 000 75 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 75 000 75000
Summa anléiggningstillgangar 2 881 473 2 993266
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 28 672 28 672
Ovriga fordringar Not 15 12 556 7926
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 90211 182 720
Summa kortfristiga fordringar 131 439 219318
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2524912 2929 482
Summa kassa och bank 2 524 912 2 929 482
Summa omséttningstillgangar 2 656 351 3148 800
Summa tillgdngar 5537 825 6142 067
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 328 546 328 546
Fond for yttre underhall 664 685 374 625
Summa bundet eget kapital 993 231 703 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1799913 1 454 569
Arets resultat 424 436 -2 964 422
Summa fritt eget kapital -1 375 477 -1 509 853
Summa eget kapital -382 245 -806 682
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 ' 5479 434 6 096 888
Summa langfristiga skulder 5479 434 6 096 888
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 106 504 62 704
Leverantorsskulder Not 19 83263 439 721
Skatteskulder Not 20 0 8236
Ovriga skulder Not 21 59 758 51842
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 191 111 289 357
Summa kortfristiga skulder 440 636 851 860
Summa eget kapital och skulder 5537 825 6 142 067
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ri Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster S & IR
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 111793 111793
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 536 229 -2 852 629
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 87879 -7 484
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -455 024 263 514
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 169 084 -2 596 599
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -573 654 3957296
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 573 654 3 957296
Arets kassaflode - 404 570 1360 697
Likvidamedel vid arets borjan 2 929 482 1 568 785
Likvidamedel vid arets slut 2 524 912 2 929 482

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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R Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. ‘

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Grésklippare Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostdder 2 116 200 2 049 345
Arsavgifter, lokaler 224 591 350 081
Hyror, p-platser 53 650 53275
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -16 438 -147 941
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 194 -8 909
Elavgifter 3000 3 000
Summa nettoomsittning 2 374 809 2 298 602
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 82200 82200
Ovriga erséttningar 8616 4480
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga rorelseintékter 81186 95 488
Summa dvriga rorelseintéakter 172 002 182 528
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -32700 -3302 651
Reparationer -89740 =77 029
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -36 714 =72 960
Forsdkringspremier -56 599 -54 497
Kabel- och digital-TV -133 038 -133 038
Aterbaring fran Riksbyggen 4 500 10 000
Sno- och halkbekédmpning -2 831 -5 625
Forbrukningsinventarier -23 991 -8 055
Fordons- och maskinkostnader =737 -4 661
Vatten -187 079 -184 244
Fastighetsel -111 306 -105 857
Uppvéarmning -472 730 -510 112
Sophantering och atervinning -91 188 -94 025
Forvaltningsarvode drift -345 782 -347 032
Summa driftkostnader -1 579 936 -4 889 785
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i Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -116 478 -114 120
Lokalkostnader 0 -3397
Arvode, yrkesrevisorer -9 000 -8 750
Ovriga forvaltningskostnader -10 620 22618
Kreditupplysningar -1725 -1725
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 049 -5376
Kontorsmateriel -589 -2323
Telefon och porto -4 478 -5 056
Medlems- och foreningsavgifter -1500 -1 500
Konsultarvoden 0 -43 936
Bankkostnader -2 175 -2 430
Summa oévriga externa kostnader -155 614 -211 231
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -102 500 -65 998
Sammantrédesarvoden -18 000 -25 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 000 -1400
Ovriga kostnadsersittningar -1 462 -1470
Sociala kostnader -27 197 -24 954
Summa personalkostnader -156 159 -118 922
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -105 033 -105 033
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 760 -6 760
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -111 793 -111 793
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pé andelar via intressforetag 7200 6900
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 7 200 6 900
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintédkter frén likviditetsplacering 537 556
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 129
Summa o6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 537 685
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Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -126 610 -120 798
Ovriga rintekostnader 0 -608
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -126 610 -121 406
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 5251 640 5251640
Mark 136 300 136 300
Tillkommande utgifter 96 294 96 294
Markanlédggning 466 449 466 449
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5950 683 5950 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2483 194 -2378 161
Tillkommande utgifter -96 294 -96 294
Markanlédggningar -466 449 -466 449
- 3045937 -2 940 904
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -105 033 -105 033
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3150970 - 3045937
Restvirde enligt plan vid arets slut 2799713 2904 746
Varav
Byggnader 2663 413 2768 446
Mark 136 300 136 300
Taxeringsvarden
Bostéder 17 628 000 17 628 000
Lokaler 721 000 721 000
Totalt taxeringsvirde 18 349 000 18 349 000
varav byggnader 14 952 000 14 952 000
varav mark 3 397 000 3 397 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 180 736 180 736
Installationer pa egen fastighet 36 000 36 000
216 736 216 736
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -167 216 -160 456
Installationer pé egen fastighet -36 000 -36 000
-203 216 -196 456
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 760 -6 760
- 6760 - 6760
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -209 976 -203 216
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 760 13 520
Varav
Installationer pé egen fastighet4 0 0
Inventarier och verktyg 6 760 13 520
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
150 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseférening 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75 000 75 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 28 672 28 672
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 28 672 28 672
Not 15 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 7926 7 926
Skattefordran 4630 0
Summa oévriga fordringar 12 556 7 926
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 65 877 56 599
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 103 948
Forutbetald renhallning 1481 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 22173 22173
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 680 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 90 211 182 720
Not 17 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 2 000 537 2901374
Transaktionskonto 524 375 28 109
Summa kassa och bank 2 524 912 2 929 482
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 5585938 6 159 592
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -106 504 -62 704
Langfristig skuld vid arets slut 5479 434 6 096 888

Kreditgivare Réantesats Villkorsandringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar  Utgéende skuld

STADSHYPOTEK 1,31% 2021-09-30 533 654,00 1 645 938,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2022-04-30 40 000,00 3940 000,00
Summa 6 159 592,00 573 654,00 5585 938,00

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 106 504 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 426 016 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 5 053 418 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorsskulder 83263 439721
Summa leverantorsskulder 83 263 439 721
Not 20 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 0 8236
Summa skatteskulder 0 8 236
Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 59 758 51842
Summa 6vriga skulder 59 758 51 842
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 6952 11782
Upplupna elkostnader 10 526 9542
Upplupna viarmekostnader 62 506 63 252
Upplupna kostnader for renhallning 0 1035
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 540 17 899
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 110 587 185 847
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 191 111 289 357
Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 5396 000 5396 000

Viasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Klinte  2019- 02-12
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Klintehus nr 1
Org.nr 734000-4303

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsforening Klintehus nr 1 for
rdkenskapsaret 2018.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller péa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Detta kriver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.



REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsfrening
Klintehus nr 1 for rakenskapsaret 2018.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Visby den 26 febryari 2019
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan sdljas, drvas eller
dverlétas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfoérsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgédngen ér féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvédrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgidngarna stérre fn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksambhetséret. Om kostnaderna #r storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ir litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.,

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Atrsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsriittsforenings riinteintikter ir
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 forekommande
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fall inkomster som inte dr héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlégger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rakna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till £5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intriffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse &r ocksd ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B F KI I n te h u S n r 1 for RBF Klintehus nr 1 i samarbete med

Rilksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bdde léngivare och kopare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Run o1 heba Livet
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