HSB Bostadsrattsférening Hemmanet i Hassleholm

: Org nr 737000-1385
HSB - dér méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Hemmanet 1 Héssleholm (737000-1385) far hdrmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 73:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 12 december 1945 och nuvarande stadgar registrerades den 1
december 2004. Bostadsrittsféreningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt site i Hassleholm.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1946 pé fastigheten Hemmanet 3 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Snapphanegatan 4 A-C och 6 A-C 1 Hissleholm.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok _ Antal ~ Ytam’?
1 3 108
2 24 1310
3 9 612

36 2030
Lokaler, hyresritt 2 45
Parkeringsplatser 19

Ordinarie f6reningsstamma hélls den 9 maj 2018, varvid 8 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Iorgen Nilsson ordférande, vald till stimman 2019
Gerrit Van Utrecht vice ordforande, vald till stimman 2020
Zenita Johansson sekreterare, vald till stimman 2019
Christoffer Silversand Von Leitgeb styrelseledamot, vald till stimman 2019
Catharina Rimfalk styrelseledamot, vald till stimman 2020
Tommy Krizsan ledamot utsedd av HSB Skéne
Anna-Lena Van Utrecht styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

Av foreningen vald revisor har varit Robin Christensen med Emma Davidsson som revisorssuppleant samt

revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Anna-Lena Van Utrecht och Jorgen Nilsson med Anna-Lena Van

Utrecht som sammankallande. -2
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantbrer Avialstyp

Energi Forsiljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Hissleholm Miljo AB uppvarmning med fjirrvirme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal
Lansforsakringar , _ fastighetsforsikring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingr bostadsriittstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Foreningen har klimatavtal med HSB Riksforbund. Huvudmalet innebir att féreningen ska minska sina
utslépp av koldioxidekvivalenter.
Koldioxidekvivalent = méngd av en vaxthusgas uttryckt som den mangd koldioxid som ger samma klimatpaverkan.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, ar utférd ar 2013.
Radonmitning ar utford ar 2016/2017.
Energibesiktning ar utford av HSB Skéne ar 2018.

I kéllaren, Snapphanegatan 6, finns ett biljardrum och ett motionsrum som de boende har méjlighet att anvéinda.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 4 september 2018 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som féreningen képer fran HSB Skane, innehaller kinda
underhéllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nar de beriknas genomféras och vad
utgiften fér dtgéirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under &ret har inga storre underhdllsdtgirder utforts.

De senaste dren har féreningen genomfort féljande stérre underhélsatgirder:
Byta fonster utfért &r 2000.

Byta kall- och varmvattenror utfort &r 2005.

Stambyte/badrumsrenovering utfort 4r 2011.

Ombyggnad av f d pannrum till miljéhus utfért 4r 2015,

Byte viarmekulvert utfort ar 2017.

Med anledning av att foreningen har en stor fond fér yttre underhall har styrelsen valt att fringd den rekommenderade
avsittningen, och dérmed ocksé gjort avsteg fran stadgarna och K2 regelverket, for att fa ett jaimnare

fritt och bundet eget kapital. %ﬂ"-,
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 826 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att
hoja drsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram &ver drsavgifternas foridndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostader
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 309 772 kr. Under aret har foreningen amorterat
130 599 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 25 ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan - 46
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 7

Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut _ 44

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 4 bostadsritter 6verlatits (forra dret dverldts 3

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att

Org nr 737000-1385

mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Z
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

_-varav byggnad, tkr

Soliditet -
Arsavgift/m” bostadsrttsyta bostider
Hyresintékt lokal/m* lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrattsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
‘Avsittn, underhdllsfond/m* byggnadsyta

Ianspr.tagande underhillsfond/m* bygen

Avskrivning/m? byggnadsyta

HSB Bostadsrittsforening Hemmanet i Hassleholm
Org nr 737000-1385

2018 2017 2016 2015
1688 1686 1652 1642
73 1739 sl
3122 3049 302 21
11806 11806 11806 1025l
8 256 - ) 78 7256” - 8 256 7462
4%  4d% % 39%
826 826 810 802
326 326 320 302
1630 1695 1768 1841
29 % 4 54
28% 29% 30% 36"/_9
48 145 145 139
114 202 ] 24 15_4}

o1 91 ol 91

En snittligenhet pd 56 m? kan forenklat ségas vara belanad med 91 300 kr vid érets utging.

P4 en snittligenhet pd 56 m? beléper en ménadsavgift om ca 3 900 kr/ménad.

Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets

ingdng 33200

Balanseras
i ny rikning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
[anspriktagande
av fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 33 200

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
9_vgiftet_' _ unc_ierhéll ‘ resq[tat‘ - _ resultat

0 2190 041 808476 16 867 3 048 585

16 867 =16 867 0

100 000 -100 000 - - 0

-237 500 237 500 _ ) o _ ) 0

73 199 73199

0 2052 541 062 844 73 199 3121784

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fére reservering/ianspridktagande av yttre fond 825 344
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -100 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhll motsvarande érets kostnad for planerat underhdll 237 500
Arets resultat 73 199
Summa till stimmans forfogande 1036 043

Styrelsen foreslir filjande disposition

Balanseras i ny rakning

1036 043 %
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HSB Bostadsrattsforening Hemmanet i Hissleholm
Org nr 737000-1385

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 688 464
Ovriga rorelseintikter 2968
Summa rérelseintékter 1691 432
Rorelsekostnader
Driftskostnader -1 218 030
Ovriga externa kostnader -67 660
Personalkostnader -89 135
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -189 298
Summa rérelsekostnader -1 564 123
Rorelseresultat 127 309
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 5789
Réntekostnader och liknande resultatposter -59 899
Summa finansiella poster -54 110
Resultat efter finansiella poster 73199
Arets resultat 73199

2017-01-01-

2017-12-31

1 685 549
0
1685 549

-1273 815
-42 208
-86 386

-189 298

-1 591 708

93 841

3410

-80 384

-76 974

16 867

16 867

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 73 199
Reservering till fond for yttre underhall -100 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall 237 500
Over-/underskott efter disposition av underhall 210 699

Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Z

Reservering till fond for yttre underhall baseras p foreningens underhallsplan.

16 867
-300 001
418 696

135 562
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

LEGELTET

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4914 562 5103 860
Summa materiella anldggningstillgangar 4914 562 5103 860

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4 915 062 5104 360

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1138 0
Ovriga fordringar 7 5479 1245403
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 14 918 12014
Summa kortfristiga fordringar 21 535 1257 417

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9 1 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank 10 561 161 631 123
Summa kassa och bank 561 161 631123
Summa omsaéttningstillgangar 2 082 696 1888 540
SUMMA TILLGANGAR 6 997 758 6 992 900

'
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HSB Bostadsrattsforening Hemmanet i Hissleholm

Org nr 737000-1385
HSB - dédr mijligheterna bor

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 200 33200
Fond for yitre underhall 2052 541 2190 041
Summa bundet eget kapital 2 085741 2223 241
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 962 844 808 476
Arets resultat 73 199 16 867
Summa fritt eget kapital 1036 043 825 344
Summa eget kapital 3121784 3 048 585

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 3161 048 3291 647
Summa langfristiga skulder 3161 048 3 291 647

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 148 724 148 724
Leverantérsskulder 63 426 134 076
Skatteskulder 0 2 986
Ovriga skulder 13 222 513 205 304
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 280 263 161 578
Summa kortfristiga skulder 714 926 652 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 997 758 6 992 900 e
/
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KASSAFLODESANALYS

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 127 309 93 841
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 189 298 189 298
316 607 283 139
Erhallen ranta 4 827 4437
Erlagd rinta -60 334 -80 741
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
féréndringar av rérelsekapital 261 099 206 835
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -3377 26471
Okning/minskning av rérelseskulder 62 692 -61 413
Kassaflode fran den lépande verksamheten 320 415 171 893
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -130 599 -148 724
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -130 599 -148 724
Arets kassaflode 189 816 23 169
Likvida medel vid &rets bérjan 1 874 890 1851 721
Likvida medel vid arets slut 15 2064 706 1 874 890
189 816 23169L§27
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen ( 1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pd byggnader: 54 ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Styrelsen

ar behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre
underhall. Styrelsen har beslutat att i 4r gbra avsteg fran stadgarna och K2 regelverket, och sitta av mindre &n vad

underhallsplanen rekommenderar till fond f6r yttre underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 14 688 14 688
Hyresintikter dvrigt 25 375 25 500
Arsavgifter bostider 1676 208 1 676 208
Avsittning inre fond -35999 -35999
Intikter pant, Gverlatelser 8192 5152
Summa nettoomséttning 1688 464 1685 549

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 152 472 27 864
Underhall enligt plan 237 500 418 696
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 953 1013
Snérdjning 6705 3238
El 27 075 29 222
Uppvirmning 292 401 295 223
Vatten, avlopp 73114 72 268
Renhallning 52 009 51083
Kabel-TV, internet 36 208 35752
Fastighetsforsakringspremier 16 740 18 740
Fastighetsskatt 35810 35810
Forvaltningsavtal 287 040 284 907
Summa drift 1218 030 1273 815

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Ovriga fastighetskostnader 0 2325
Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor 4950 0
Kontorsmaterial, tele, porto 2121 0
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 225 0
Bevakning, 6vriga riskkostnader 0 3074
Externt revisionsarvode 8 688 9138
Kostnader pant, §verlatelser 9 890 6990
Ovriga forvaltningskostnader 11209 8 881
Ovriga externa tjinster 18 750 0
Medlemsavgifter 11 800 11 800
Ovriga externa kostnader 28 0
Summa évriga externa kostnader 67 660 42 208

£
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4 Personalkostnader

Loner for anstillda

Arvode styrelsen

Ovrig lén/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilerséttning

Ovriga ersittningar och férméner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

HSB Bostadsréttsférening Hemmanet i Hassleholm
Org nr 737000-1385

Utrangering av badrum, stammar m m har skett under &r 2011 med 140 400 kr.

Byggnaderna dr helt avskrivna ar: 1999

Anskaffn

virde

Ursprunglig byggnad 491 600
Ursprunglig mark 34 000
Virme 327 000
Byte kall- och varmvattenor 1 130 000
Badrum 5141 946
Fonsterbyte 650 000
Byggnader 7 774 546

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Ingéende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde

Taxeringsvarden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostider
Summa taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Hemmanet 3
Byggnads- och virdear: 1946

Ack av- och
nedskrivning

-491 600

-327 000
-367 250
-899 836
-585 000
-2 670 686

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skine)
Utgaende redovisat virde

Arets
avskrivning

0

0

-28 250
-128 548
-32 500
-189 298

2018

17 504
30 700
15004
4 000
710

3 600
200

17 417
89135

2018-12-31

Nyttjande-
period
1946-1999

1984-2004
2005-2044
2011-2050
2000-2019

7 740 546
34 000
7 774 546

-2 670 686
-189 298
-2 859 984

4 914 562

2018-12-31
8 200 000
56 000

3 550 000
11 806 000

2018-12-31

500
500

2017

0

28 400
28 008
4000
710

4 600
200

20 468
86 386

2017-12-31

Redov virde
2018-12-31
0

34 000

0

734 500
4113 562
32 500
4914 562

7 740 546
34000
7774 546

-2 481 388
-189 268
-2 670 686

5103 860

2017-12-31
8 200 000
56 000

3 550 000
11 806 000

2017-12-31

500

500
| o
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7 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1 642 1 636
Skattefordringar 292 0
Avrakningskonto HSB Skéne 3 545 1 243 767
Summa ovriga fordringar 5479 1245 403

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald va 962 3186
Férutbetald forsdkring 4019 0
Forutbetald kabel-tv 8 855 8 709
Forutbetald internet 119 119
Upplupna ranteintikter 963 0
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intikter 14 918 12 014

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-02-27 1 500 000 0
Summa dvriga kortfristiga placeringar 1 500 000 0
10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 561 161 631123
Summa kassa och bank 561 161 631123

11 Foérandring i eget kapital

Specifikation av forindring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 2,78%  2018-03-23 1 706 250 0 1706 250
Swedbank Hyp AB 1,69%  2019-06-19 76 224 1657 897 1734121
Stadshypotek 1,47%  2022-03-23 54 375 1651875
1836 849 3309772 3 440 371

Nésta drs amortering beraknas uppga till 148 724
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3161 048 3 291 647
Genomsnittsrinta vid arets utging 1,58%
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till 594 896
Om 5 ar berdiknas nuvarande skulder uppga till 2566 152

13 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 220 824 203 687
Ovriga kortfristiga skulder 1 689 1618
Utgaende virde 222 513 205 304&‘5

e
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14 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 2131 0
Upplupen vérme 40 888 0
Férutbetalda manavgifter/hyror 119 210 126 858
Upplupna réantekostnader 2 647 3082
Beriknat arvode for revision 8913 9138
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 106 474 22 500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 280 263 161 578

15 Likvida medel vid arets slut 2018-12-31 2017-12-31
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 561 161 631 123
Kortfristiga, likvida placeringar 1503 545 1243 767
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 2064 706 1874 890

16 Stallda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 4 500 000 4 500 000
Summa pantbrev som stillts som sédkerhet fér egen skuld 4 500 000 4 500 000
Hissleholm 2019-... (3. /Y ...

ort och datum

Robin Christensen Camilla Bakklund
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sida12/12



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Hemmanet i Hassleholm, org.nr.
737000-1385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hemmanet
i Hassleholm for rakenskapsaret 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar foranlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Internaticnal Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inha@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighseterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [3mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen, Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e Utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionarna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av freningens resultat och stallning. =
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfart en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Hemmanet |
Hassleholm for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsst&mman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa att reservering till underhallsfond inte har skett
enligt upprattad underhallsplan. Enligt foreningens stadgar ska
reservering till underhallsfond ske enligt upprattad underhallsplan.
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