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Styrelsen for Brf Orion i Higerneholm fér hédrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Allmént

Foreningen har till &ndaméal att fr&mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrittsforeningens hus uppléta ldgenheter med bostadsritt till medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse med bostadsrédtt far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om mark ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Foéreningen registrerades 2015-06-17. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-05-30.

Kostnadskalkyl
P& stdimmans uppdrag upprittade styrelsen 2016-05-25 en Kostnadskalkyl 6ver foreningens verksamhet

med f6ljande huvudsakliga innehall:

Anskaffningskostnad f6r foreningens fastighet och byggnad: 288 318 000 kronor
Likviditetsreserv: 200 000 kronor
Summa anskaffningskostnad: 288 518 000 kronor
Lan, 3 &r bundet, amorteras enligt 50-arig serieplan: 58 000 000 kronor
Insatser: 230 518 000 kronor
Summa finansiering: 288 518 000 kronor

Intygsgivarna intygsgav kostnadskalkylen 2016-05-27. Bolagsverket ldmna 2016-06-08 tillstand till
foreningen att ta emot forskott.

Forvérv av byggnader och mark

Stdmman beslutade 2016-05-25 att styrelsen for foreningens rakning skulle forvérva byggnader och mark
for ett belopp om totalt 288 318 000 kronor och att forvérv av mark fick ske genom s k
fastighetspaketering, dvs bostadsrattsforeningen forvarvar andelar i en ekonomisk forening i vilken
fastigheten &r paketerad. Forvérv av byggnader fick ske genom entreprenad.

Styrelsen tecknade dérefter, pé& stdimmans uppdrag 2016-12-15, 6verlatelseavtal avseende andelsforvérv
i Sparvugglan Ekonomisk foreningen och képte ddrefter ut fastigheten Tdby Marklandet 6 frdn den d&
heldgda ekonomiska foreningen for skattemassigt vérde. Lagfart har dérefter beviljats
bostadsrittsforeningen.

I dverlatelseavtalet avseende andelarna garanterar séljaren att foreningens slutliga anskaffningskostnad
for fastighet och byggnad slutar p4 288 318 000 kronor.

Slutlig betalning av andelsférvdarvet ska ske genom att bostadsréttsforeningen erldgger en
tilldggskopeskilling som faststélls i en slutavrikning mellan bostadsréttsforeningen och séljaren 5
ménader efter det att entreprenaden godkénts i sin helhet vid slutbesiktning. Tilldggskdpeskillingen
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bestams sé att slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighet och byggnad slutar pa 288 318 000
kronor.

Byggnation
Styrelsen tecknade pa stdmmans uppdrag 2017-01-13 entreprenadkontrakt med totalentreprendren

Hemgarden Bostadsaktiebolag att utféra produktionen &t Bostadsrattsforeningen pé totalentreprenad med
ABTO06 som leveransbestdmmelser. Ersattningsform har varit 16pande rakning. Moelven Byggmodul AB
har varit underentreprenér for husbyggnation ovan garage och Béckstrom Anldggning AB har varit
underentreprendr for grundldggning, garagebyggnation och markarbeten. Byggnationen omfattar 138
bostadsréttsldgenheter och 47 garageplatser i ett flerfamiljshus samt foreningens andel i kostnaden att
uppfora gemensamhetsanldggningarna GA 1 och GA 2.

Foreningens hus och markarbeten fardigstilldes i sin helhet under 2018. Entreprenaden vad avser hus
ovan garage godkéndes av besiktningsmannen 2018-07-04. Garantitiden f6r den del av entreprenaden
som avser hus ovan garage giller till och med 2023-07-04. Entreprenaden vad avser grundldggning,
garagebyggnation och markarbeten godkindes av besiktningsmannen 2018-07-11. Garantitiden for den
del av entreprenaden som avser grundldggning, garagebyggnation och markarbeten géller till och med
2023-07-11. Sarskild varugaranti giller {for:

Isolerglasrutor - 10 &r fran tillverkningsdatum avseende kondens
Tétskikt tak - 10 ar

Fastigheten inklusive byggnad ar fullvirdesforsdkrad i Trygg-Hansa. I forsikringen ingdr styrelseansvar,
kollektiv bostadsrattsforsdkring och forsékring mot ohyra.

Lan och Ekonomisk Plan
Efter beslut pa extra féreningsstdmma 2018-05-16 rantesékrade styrelsen foreningens fastighetsldn med

féljande villkor:

Kreditbelopp Bundet t o m Amortering Réntesats
19 334 000 2023-07-31 rak amortering, 16 672 kr/ar 1,90%
19 333 000 2021-07-30 rak amortering, 16 664 kr/ar 1,46%
19 333 000 2019-07-31 rak amortering, 16 664 kr/ar 1,01%

Samtliga 14n, totalt S8 000 000 kronor, ar utbetalda till f6reningen.

Efter beslut pa extra foreningsstdamma 2018-05-22 uppréttade styrelsen en ekonomisk plan 6ver
foreningens verksamhet med féljande huvudsakliga innehéll:

Anskaffningskostnad for foreningens fastighet och byggnad 288 318 000
Likviditetsreserv 200 000
Summa anskaffningskostnad 288 518 000
Summa skulder 58 000 000
Insatser 230 518 000
Summa finansiering 288 518 000

Intygsgivarna intygsgav den ekonomiska planen 2018-05-24, varefter den registrerades hos Bolagsverket
2018-05-30.
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Efter beslut pa extra foreningsstdmma 2018-05-22 faststilldes den slutliga anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet och byggnad till 288 318 000 kronor, varefter foreningen pabérjade upplatelse av
foreningens lagenheter med bostadsrétt.

Upplatelse av l&genheter

Vid é&rets slut var samtliga ldgenheter for bostadséndamaél upplatna med bostadsrétt och samtliga insatser
var inbetalda. Vid samma tidpunkt var 27 av totalt 47 garageplatser upplatna med bostadsritt och
insatserna p& de med bostadsrétt upplatna garageplatserna var inbetalda.

I enlighet med géllande entreprenadkontrakt och avtal om andelsforvirv forvarvade Hemgérden Bostads
AB 2019-05-09 samtliga kvarvarande ej tidigare upplétna garageplatser med bostadsratt. Hemgarden
Bostads AB har med st6d i entreprenadkontraktet rétt att utan tidsbegransning hyra ut garageplatserna i
andrahand. I och med att Hemgarden infriat sitt ansvar att forvérva ldgenheter och garageplatser som
aldrig upplatits med bostadstrétt har foreningen erhallit ett totalt insatsbelopp om 230 518 000 kronor,
vilket stdmmer mot ekonomisk plan.

Slutavréikning och tilliggskdpeskilling

Enligt 6verlatelseavtalet avseende andelsférvarv i Sparvugglan Ekonomisk foreningen svarar séljaren for
bostadsrittsforeningens intdkter och kostnader under fem maénader frén entreprenadens godk&nnande.
Fem manader efter entreprenadens godkénnande ska slutavrikning ske mellan bostadsréttsféreningen
och séljaren av andelarna i Sparvugglan Ekonomisk Foérening, den s.k slutavrékningsdagen. Fram t o m
slutavrikningsdagen svarar séljaren for bostadsréttsforeningens samtliga kostnader och gottskrivs
eventuella intdkter. Efter slutavrakningsdagen tillfaller alla intdkter foreningen samtidigt som féreningen
d& borjar svara for samtliga kostnader. Slutavrikningsdagen inf6ll 2018-12-11. 1 denna &rsredovisning
har foreningen séledes intékter och kostnader for perioden 2018-12-11t om 2018-12-31. Fran och med
rédkenskapsaret 2019 kommer foreningen ha intéakter och kostnader for heldr.

Exempel p& kostnader som siljaren svarar for genom slutavrékningen &r lagfartskostnad,
pantbrevskostnad, kreditivréntor, anslutningsavgifter, kostnader for garantier och driftskostnader for
bostadsrittsforeningen till och med slutavrakningsdagen.

Enligt 6verlatelseavtalet avseende andelsforvdrv i Sparvugglan Ekonomisk f6rening ska
bostadsrattsforeningen erligga en tilldggskopeskilling till séljaren, vilken berdknas som
bostadsrittsféreningens anskaffningskostnad for fastighet och byggnad enligt ekonomisk plan, minskad
med bostadsrittsforeningens skatteméissiga anskaffningsvirde for fastigheten Marklandet 6 och minskad
med bostadsrittsféreningens utgift for entreprenaden och minskad med foreningens samtliga Gvriga
kostnader t om slutavrakningsdagen samt 6kad med samtliga intékter t o m slutavrdkningsdagen.

Tillaggskopeskillingen #r berdknad, faststélld och bokfdrd. Tilldggskopeskillingen har bestdms sa att
slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighet och byggnad slutar pa 288 318 000 kronor, vilket
dverensstimmer med den ekonomiska planen.

Bostadsrittsféreningen har dnnu ej erhallit faktura for VA-anslutningsavgift men enligt uppgift fran
Taby Kommun kommer avgiften uppga till 6 877 538 kr. Om avgiften slutligen understiger det avsatta
beloppet, 6 877 538 kr, ska bostadsréttsforeningen erldgga mellanskillnaden som tillaggskdpeskilling.
Om den slutliga kostnaden overstiger det avsatta beloppet ska tilldggskopeskillingen reduceras med
mellanskillnaden och séljaren ska aterbetala mellanskillnaden till bostadsréttsféreningen.

Bostadsrattsforeningen och séljaren har bedomt att alla kéinda avrakningsposter har avréknats, men om
bostadsréttsforeningen &nda far andra kommande utgifter eller inkomster som inte avrdknats men som
enligt 6verlételseavtal avseende andelsforvirv av 2016-12-15 ska belasta respektive gottskrivas séljaren
ska tillaggskopeskillingen justeras med motsvarande utgiften eller inkomsten.
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Frivillig likvidation av Sparvugglan Ekonomisk Foérening

I och med att byggnationen &r fardigstédlld och att bostadsrittsféreningen &r lagfaren #gare till sin
fastighet och att slutavrdkning har &gt rum har styrelsen beslutat att Sparvugglan Ekonomisk Forening
ska forséttas i frivillig likvidation.

Avskrivning
Avskrivningen pé foreningens byggnader sker linjart med en nyttjandeperiod om 100 ar. Avskrivningen

utgor inte en utbetalning av pengar utan &r av redovisningsteknisk karaktér. Enligt tidigare regler kunde
bostadsrattsforeningar skriva av byggnader progressivt (med liten avskrivning i borjan och Gkade
avskrivningar arligen) men sedan ett par &r géller nya regler som innebér att linjér avskrivning ska ske
(med lika stor avskrivning varje &r).

Forvaltning och aval

-Avgiftsadministration skdts av Radrum

-Ekonomisk férvaltning har skétts av Hemgérden, men berdknas dvertas av Radrum i juni 2019
-Fastighetsskotsel och trappstddning skéts av FF Fastighetsservice

-Forsdkring tillhandahélls av Trygg-Hansa och forsékringsférmedling skots av Forsékringshuset i
Jamtland

-Driftavtal for individuell métning av vattenforbrukning har tecknats med Elvaco

-Bilpoolsavtal har tecknats med Sunfleet Carsharing

-Garantiserviceavtal avseende hissar har tecknats med Kone

-Avtal om hissbesiktning har tecknats med SLP besiktning

-Garantiserviceavtal och besiktningsavtal avseende plattformshissar har tecknats med Globus TT AB
-Avtal om parkeringsbevakning har tecknats med Q-Park AB

-Avtal har tecknats med Telia avseende kollektivt bredband 100/100 Mbit/s, kollektiv bredbandstelefoni
och kollektiv TV, tv-paket Lagom

-Behorighetsavtal for 1assystem har tecknats med Bysmeden Las AB

-Vatten levereras av Tdby Kommun

-Fastighetsel levereras av Fortum Markets AB

-Fjérrvérme levereras av EON

-Avtal om hamtning av kéllsorterat avfall har tecknats med Ragnsells

-Avtal har tecknats med Telia avseende GSM-larm

Servitut
Foéreningens fastighet har f6rman i ett avtalsservitut avseende dagvatten- och dréneringsledningar, vilket
belastar fastigheten Téby Arninge 4:19.

Foreningens fastighet har f6rmén i ett officialservitut vilken ger féreningen rétt att anvénda och anlédgga
tre parkeringsplatser pa fastigheten Tdby Marklandet 1.

Gemensambhetsanldggningar
Féreningens fastighet Marklandet 6 deltar i tvd gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldaggning Marklandet GA 1
Gemensamhetsanldggningen omfattar och bestar av vig. Bostadsréttsforeningens fastighet Marklandet 6
har en sammanlagd andel om 34,5/204 i gemensamhetsanldggningen GA 1.

Gemensamhetsanldaggning Marklandet GA 2
Gemensamhetsanldggningen  omfattar och  bestdr av  VA-ledningar, gronstrdk  och
Teknikhus/undercentral. Bostadsréttsforeningens fastighet Marklandet 6 har en sammanlagd andel om
25/227 i gemensamhetsanldggningen GA 2.
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Bostadsrittsforeningen &r medlem i Marklandets samfiéllighetsférening. Samfiéllighetsforeningen har

som dndamal att férvalta Marklandet GA 1, Marklandet GA 2 och Marklandet GA3.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga héndelser har intréffat under rékenskapséret.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsérets slut fanns det 242 medlemmar i féreningen.

Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid &rets ingdng 0

Okning av insatskapital 227 738 000
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 227738 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f6reslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas s att
i ny rékning dverfores

Arets

resultat

-33 658
-33 658

-33 658

-33 658
-33 658

Totalt

0

227738 000
-33 658
227704 342

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.

/(_Z"/
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

204 492
204 492

-128 654
-2016

-62 081
-192 751
11 741

-45 399
-45 399
-33 658
-33 658

-33 658

6(12)

2017-01-01
-2017-12-31
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 288 255919 63 289 096
Summa materiella anléiggningstillgangar 288 255919 63 289 096
Summa anliggningstillgdngar 288 255 919 63 289 096

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3368 0
Ovriga fordringar 0 81207 877
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 6 387 674 0
Summa kortfristiga fordringar 391 042 81 207 877

Kassa och bank

Kassa och bank 50219 979 700 612
Summa kassa och bank 50219 979 700 612
Summa omsiittningstillgdngar 50 611 021 81 908 489

SUMMA TILLGANGAR 338 866 940 145 197 585
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 738 000 0
Summa bundet eget kapital 227 738 000 0
Fritt eget kapital

Arets resultat -33 658 0
Summa fritt eget kapital -33 658 0
Summa eget kapital 227704 342 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 937 500 0
Summa langfristiga skulder 57 937 500 0

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 0 93 066 481
Forskott fran kunder 0 22 647 700
Leverant6rsskulder 7 -79 319 0
Skatteskulder 8 221 600 250 000
Ovriga skulder 9 44 601 666 29 233 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 8481 152 0
Summa kortfristiga skulder 53 225 099 145 197 585

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338 866 941 145197 585
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Not Stiillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 95 000 000 95 000 000
95 000 000 95 000 000

Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017
Arsavgifter garageplatser 3 859 0
Arsavgifter bostider 167 342 0
Arsavgifter kommunikation 27 581 0
Arsavgift vatten 5531 0
Intdkt utvandig betalparkering 179 0
204 492 0

Not 3 Driftskostnader

2018 2017
Teknisk Forvaltning, tillsyn, stdidning o markskétsel, fast pris -5910 0
GSM-larm, Telia -24 0
Teknisk Forvaltning, rorlig del -9 645 0
Fastighetsel -20 300 0
Fjérrvérme -29 677 0
Vatten -7 282 0
Avfallshantering -7 876 0
Fastighetsforsdkring -6 800 0
Kommunikation -24 220 0
Fastighetsskatt -6 660 0
Avgift for bilpool -10 260 0
-128 654 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Bankavgift

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupen kreditfaktura avseende entreprenaden
Upplupet utskifte i den frivilliga likvidationen av
Sparvugglan Ek. For.

Forutbetald avgift for avfallshantering

Upplupen &rsavgift vatten

Forutbetald kostnad Teknisk forvaltning, fast arvode
Forutbetald forsékring

Forutbetald kommunikation

Not 7 Leverantorsskulder

EON Forsiljning AB

Ragn-Sells AB

FF Fastighetsservice AB

Q-park, sjélvfaktura, kreditnota
Hemgérden, kreditnota entreprenad

2018

-1920

-2 016

2018-12-31

63 289 096
225028 904
288 318 000

0
-62 081
-62 081

288 255919

2018-12-31

69 665

100 000
5478
52 420
9166
113 401
37 544
387 674

2018-12-31

-36 290
-10710
-17 250

1623
141 946
79 319

10 (12)

2017

]

2017-12-31

42 833 654
20 455 442
63 289 096

o

63 289 096

2017-12-31

S O O O O

2017-12-31
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Not 8 Skatteskulder

Fastighetsskatt 2017 (TAX -18)
Fastighetsskatt 2018 (TAX -19)

Not 9 Ovriga skulder

Kortfristig del av féreningens banklan

Skuld fastighetsforvarv inkl upplupen tillaggskopeskilling
och avrékning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda arsavgifter

Berdknat upplupet revisionsarvode
Upplupen avgiftsfrihet

Upplupen fast anslutningsavgift och rorlig avgift Elvaco
Upplupen kostnad fastighetsel
Upplupen kostnad for jour, Kone
Upplupen kostnad fjérrvirme
Upplupna réntekostnader Swedbank
Berdknad upplupen kostnad vatten
Upplupen anslutningsavgift VA
Upplupen arsavgift garage
Upplupen avgiftsfrihet vatten

2018-12-31

-100 000
-121 600
-221 600

2018-12-31

-50 000

-44 551 666
-44 601 666

2018-12-31

-182 815
-35 000
-980 411
-32 756
-74 574
-5992
-46 001
140 781
-52 422
-6 877 538
-10 903
-41 959

-8 481 152

11 (12)

2017-12-31

-250 000
0
-250 000

2017-12-31

-29 233 404
-29 233 404

2017-12-31
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Marcus Halvorsen

nita Hilldén

Min revisionsberittelse ar limnats ZdJ A J 20 9.

Auktdriserad revisos
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Orion i Higerneholm
Org.nr 769630-2459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orion i Higerneholm for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2017 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2018-04-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en h6g grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orion i Hégerneholm for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta

Brf Orion i Higerneholm, Org.nr 769630-2459



303)

innefattar bland annat att fortlopande bedéma f6éreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pa min professionella bedomning med utgadngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm,{df maj 2019
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