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Upplysningstext gillande redan bebyggda fastigheter utanfor detaljplanelagt omrade, och
antingen helt utanfér sammanhallen bebyggelse eller inom gles sammanhallen bebyggelse, samt
med enskilt avlopp

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade, och antingen helt utanfér sammanhallen
bebyggelse eller inom gles sammanhallen bebyggelse. Det innebér att det inte finns nagra
detaljplaneregler som begransar vad man kan ténkas att fa géra, men heller inte ndgra genom
detaljplan sakerstéllda rattigheter att gora nagot.

| detta lage galler bygglovsbefrielse utan anmalan enligt plan- och bygglagen 9 kap. 6 §. Lysekils
kommuns tolkning av denna paragraf ar att man kan gora

e tillbyggnader till huvudbyggnaden pad sammanlagt hégst 30 m? samt,

e iomedelbar anslutning till en befintlig huvudbyggnad, fristaende komplementbyggnader pa

sammanlagt hdgst 30 m?,

bada raknat pa yttermatt och inklusive yta under tak som sticker ut mer an 0,5 meter fran fasaden,
samt under forutsattning att de placeras minst 4,5 meter fran tomtgransen. Narmare placering an
4,5 meter till tomtgrans far utféras om man har grannemedgivande, vilket innebar samtliga berorda
grannars uttryckliga (=skriftliga) medgivande. Dessa byggnationer ar istdllet for “attefallsreglerna”,
vilka har lite fler begransningar och géller inom detaljplanelagt omrade samt inom tatare
sammanhallen bebyggelse.

En anmalan enligt plan- och byggférordningen maste dock goras, och ett startbesked invantas, om
man enskilt eller i samband med ndgot av ovanstaende gor ett vasentligt ingrepp i befintlig byggnads
barande konstruktion, en installation eller vasentlig andring av vatten/avlopp, eldstad/rékkanal, eller
ventilation, inredande av ytterligare bostadsenhet, eller en vasentlig dndring av brandskyddet i
byggnaden.

Utan bygglov far man, i omedelbar anslutning till en befintlig huvudbyggnad, dven:

e uppfora ett vindskydd vid uteplats (mur eller plank) om det dr hogst 1,8 meter hogt, inte
langre ut fran bostadshuset dn 3,6 meter, och inte ndrmare tomtgrans an 4,5 meter. Med
grannemedgivanden enligt ovan kan man placera narmare tomtgrans an 4,5 meter,

e bygga enklare tak pd sammanlagt hogst 15 m? dver uteplats/altan/entré. Narhet till grans
samt ev. grannemedgivanden enligt ovanstaende,

e bygga en s.k. "friggebod” pa hdgst 15 m? och med en hégsta héjd fran mark till taknock pa
hogst 3,0 meter. Narhet till grans samt ev. grannemedgivanden enligt ovanstaende, och

e bygga en altan som ar hogst 1,8 meter 6ver underliggande mark, inte langre ut fran
bostadshuset dn 3,6 meter, och inte ndrmare tomtgrans an 4,5 meter. Med
grannemedgivanden kan man placera ndrmare tomtgrans an 4,5 meter.

Observera att allt ovanstaende galler en gang for fastigheten, inte en gang per fastighetsagare eller
liknande. Allt som byggts bygglovsbefriat pa fastigheten sedan 1987 (plan- och bygglagens inférande)

ska rdknas av fran de byggmojligheter som star ovan.

Allt man bygger, med eller utan bygglov, ska enligt plan- och bygglagen vara anpassat till
landskapsbilden och till befintlig bebyggelse pa egen och omgivande fastigheter.

Fortsattning

1(2)



Renoveringar kan goras utan bygglov under forutsattning att:
e byggnaden hela tiden synligt star kvar pa platsen, d.v.s. renoveringen kan innebéra att i
princip allt byts ut sa lange man tar en liten bit i taget, och
e byggnaden inte dndrar form, volym, eller utseende.
Observera dock anmalanplikt for tekniska férandringar enligt tidigare stycke.
Mindre utvandiga forandringar av byggnader kan goras utan bygglov eller anmalan, dock inte sddana
som andrar byggnadens stil eller karaktar.

Marklov fér marknivaférandringar kravs inte, men det kravs bygglov for markterrasserande murar.
Bygglov kravs ocksa for alla andra plank och murar utom de som utgor vindskydd vid uteplats enligt
ovan.

Utdver ovanstaende bygglovsbefriade atgarder kan man ocksa soka bygglov for allt moijligt, och det
gors da en individuell bedomning av alla ansékningar. Grannar kommer att horasii alla
bygglovsarenden, da det inte finns faststallda rattigheter som i en detaljplan. Grannar har inte
vetoratt, men de far 6verklagningsratt om deras synpunkter inte tillgodoses. Enligt rattspraxis kan
grannar lamna medgivande till en atgard, men har sedan dnda ratt att 6verklaga beslutet om
atgérden.

Viktigt i sammanhanget ar att man kollar sa att man har en godkand enskild avloppsanlaggning, samt
vid byggnation att den har kapacitet for att tala den befolkningsokning pa fastigheten man réknar
med vid en utdkning av bostadsytorna.

Detta gors hos Miljonamnden i mellersta Bohuslan, vilken dr gemensam for Lysekils, Munkedals och
Sotends kommuner, och ar baserad i Kungshamn i Sotends kommun.

Slutligen, och reglerat i annan lagstiftning, finns bl.a. foljande att ta hansyn till:

e Strandskydd enligt miljobalken

e Naturvardsomrade enligt miljobalken

e Fornlamningar enligt kulturmiljélagen

e Eventuella andra fastighets- eller omradesspeciella forutsattningar, som exempelvis

riksintresseomraden eller vardefulla naturtyper

Det ar byggherrens (den som bygger at sig sjalv eller later andra bygga at sig) ansvar att ta reda pa
alla restriktioner och skydd som géller pa fastigheten, och att séka de lov/tillstand/dispenser som
eventuellt behovs.
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