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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning 4r en sammanstéllning 6ver bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en réttvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt 4r en form av boende dér
bostadsrittsforeningen #dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjdlv pdverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att foréindra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Férvaltningsberittelsen ska
Oka forstaelsen for rsredovisningens 6vriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstiéllning av
foreningens intikter och kostnader som
uppstatt under féreningens rikenskapsér.
Resultatrikningen &r uppstilld i tvd kolumner
dir den ena visar arets intidkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelseéret,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansriikning

I balansrikningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar foreningens samtliga
tillgéngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens réikenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter 4r upplysningar och specifikationer Sver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Hir framgar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende Ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r Brf Abborren (714400-0010) fér hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1947. Foreningen &ger
byggnaderna pa fastigheten Osthammar 13:16 som byggdes &r 1947 i vilka man uppléter lagenheter
och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter
for permanent boende &t féreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 19 november 2007.

Ordinarie fSreningsstimma holls den 24 mars 2018. Styrelsen har under aret héllit 4 protokollférda
sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Ove Ericsson ordférande
Kerstin Clarring vice ordférande
Elin Eriksson sekreterare
Gunnar Aspman suppleant
Mikael Baarman suppleant

Andreas Eriksson suppleant

Firmatecknare &r tva i forening, av ledaméterna.
Styrelsen har sitt séte 1 Osthammar.

Revisorer har under &ret varit Berit Ek, vald av foreningen, som suppleant valdes
Hakan Gabrielsson.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltare
Skadeservice AB Stid och tridgardsskotsel
Jokab AB Sno6réjning och sandning
Upplands Virmecenter AB  Pelletsskotsel

Vattenfall AB Elavtal, el och nét
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett Sverskott uppgéende till 1 688 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 149 435 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts f6r 53 500 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ir vid rikenskapsarets slut 508 796 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 172 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
53 500 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under éret har f6ljande underhall skett:
o VVS installation pannrum, kostnad 53 500 kr.
. Energideklarationen har uppdaterats, kostnad 8 091 k.

Planerade underhéll infér kommande ar &r:

. Byta elcentral, kostnad ca 30 000 kr.
Arbetet beriknas vara klart under 2019.

o Uppritta bygghandling for d6rrbyte, kostnad ca 250 000 kr.
Arbetet berdknas vara klart under 2020.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna har utforts under aret. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Styrelsen har beslutat att 1ata arsavgifterna vara oforéndrad.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 816 kr per kvm ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader f6r drift och finansiering samt beréknat
planerat underhill av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 17 (19).
Under &ret har 3 (1) bostadsrétter dverlétits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Féreningens fastighet Osthammar 13:16 har ett taxeringsvirde uppgéende till 6 422 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 4 506 000 kr.

Foreningen har f6ljande bostadsriétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt lrok 6st
med sammanlagd yta av 767 kvm 2rok 4st

3rok 5Sst
Summa bostadslédgenheter 15 st
Garage 1 st
P-platser 8 st

Byggnaderna &r fullviardesforsdkrade hos Lansforsikringar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsfé6rmaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018 2017 2016 2015

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 816 816 816 816
Léneskuld kr/kvm 4718 4776 4 862 5035
Likvida medel 643 495 385 442
Kassalikviditet i % 17,7 29,7 177,7 192,1
Soliditet i % 19,5 19,3 17,6 17,7
Overskott for underhall kr/kvm 237 318 273 314
Nettoomsittning 647 645 644 642
Resultat efter finansiella poster 2 90 -38 114
Arets resultat 2 90 -38 114
Eget kapital 907 905 815 853
varav underhallsfond 509 536 656 656
Utfort underhall 54 27 120 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan f6r bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséittningstillgingar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas 1 not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéall i enlighet med f6reningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid irets inging
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhéll

Balanseras i ny ridkning
Upplatelse av ny bostadsrétt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat

insatser  avgifter underhéll  resultat  resultat
41913 206 547 536 109 30 619 89 815
27313

117128 -89 815

1688

41913 206 547 508 796 147 747 1688

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 147 747
Arets resultat 1 688
Att disponera 149 435
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 172 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -53 500
Balanserat resultat 30935
Summa 149 435

Ekonomisk stdllning och resultat

6(15)

Totalt

905 003

1 688

906 691

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(8]

2018-01-01
-2018-12-31
646 848

646 848
-455 354
-9.050

-126 950
-591 354

55 494

9 474

-63 280

-53 806
1688

1 688

1688

7(15)

2017-01-01
-2017-12-31
645 386
645 386
-361 933
-3 949
-126 950
-492 832
152 554
493

-63 232

-62 739

89 815

89 815

89 815

i
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Révaror och fornddenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

3 976 349

3976 349

3976 349

8090

8090

5585
567 153
10 244

582 982

78 930

78 930

670 002

4 646 351

8(15)

2017-12-31

4103 299

4103 299

4103 299

8 090

8090

0
499 969
9 469

509 438

69 946

69 946

587 474

4 690 773



Brf Abborren
714400-0010

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

10

10

11
12

2018-12-31

248 460
508 796

757256

147 747

1 688

149 435

906 691

f

3618858
47 665
-413
1288

72 262

3739 660

4 646 351

9(15)

2017-12-31

248 460
536 109

784 569
30619
89 815

120 434

905 003

1 831 942
1 831 942
1 831 080
42 088
-413
4428

76 645

1 953 828

4 690 773
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rdd, BENAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar dr virderade till
anskaftningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 105-4rig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 31 ar.
Takrenoveringen 2013 sker enligt en 40 arig linjdr avskrivningsplan. Inventarier skrivs av linjdrt
med 20 % per éar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Foreningens bégge 1an 3,6 Mkr forfaller till omférhandling under nésta rikenskapséar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/l&nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 625 848 625 848
Hyresintédkter garage 1200 1200
Hyresintékter p-platser 15 400 15 650
Overlatelseavgift 3414 2240
Pantforskrivningsavgift 448 448
Ovriga intdkter 538 0
Summa nettoomsiittning 646 848 645 386
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad

Sotning och rengoring kanaler
Besiktningskostnader
Snorenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Sophimtning
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhallskostnader

Planerat underhall fonster och dérrar
Planerat underhall vatten och avlopp

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden

Summa 6vriga externa kostnader

11(15)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
12 500 13 750
25000 2 850

38 026 36 576
21719 22 188

0 5838

18 064 8 438
1476 1814
27109 9764
35818 39309

83 373 74 878

49 924 41618

11 690 12 857
10400 9740

19 266 19 266

30 668 30 000

13 091 0
3730 4 835

0 899

401 854 334 620

0 27313

53 500 0
53500 27313

455 354 361 933
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
2965 0

89 123

520 470

5476 3356
9050 3 949



Brf Abborren
714400-0010

Not § Finansiella poster

Rénteintdkter frén avrikning, bank och dyl.
Rénteintékter fran skattekonto

Resultat vid forsdljning av kortfristiga placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrakning klientmedelskonto
I avriakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

12(15)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
491 492

0 1

8983 0

-63 280 -63 232

-53 806 -62 739
2018-12-31 2017-12-31
5435235 5435235
-1331 936 -1204 986
-126 950 -126 950
3976 349 4103 299
3976 349 4103 299
4 506 000 4 506 000
1916 000 1916 000
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
0 252279

564 006 243 167

3 147 4523

567 153 499 969
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Forsgkringspremier 10244 9469
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 10 244 9 469
Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Ovriga rintebsrande virdepapper, Nordea 78 930 69 946
Summa dvriga kortfristiga placeringar 78 930 69 946
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 3618 858 3 663 022
Summa langfristiga skulder 3618 858 3663 022
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 4170 000 4170 000
Summa stiillda sikerheter 4170 000 4170 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéende villkor:
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2018-12-31
Nordea 1,49 2019-01-30 1786916
Nordea 1,95 2019-02-13 1831942
Summa 3618 858
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -0
Avgar lan for omf6érhandling 2019 -3618 858
Totalt 0
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 0
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Not 11 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Kostnader for forvaltningsavtal
Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2018-01-01

-2018-12-31

1288

1288

2018-01-01
-2018-12-31

0
3222
8 480

50254
10 306

72262

14(15)

2017-01-01
-2017-12-31

4 428

4 428

2017-01-01
-2017-12-31

1500
3 841
6 698
53554
11 052

76 645
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Osthammar 2019 2.3 & S
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Min revisionsberiittelse har limnats 2019 ¢3//

erit E
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Abborren, org.nr. 714400-0010

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Abborren for
ar 2018.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som ar andamalsenliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mitt uttatande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for freningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fdr Brf Abborren for ar
2018.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til}
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handiat i strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsentiga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsaladen /7 | 5 2019

Berit Ek, av féreningen vald revisor



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning 4r en ekonomisk term som
anviinds for att uttrycka den férslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anlidggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, si nira verkligheten som
md&jligt, den f6rslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokftrda vérde
framgér anskaffningsvarden, avskrivningar och det
bokftrda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Féreningens intikter (irsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhéll samt rintekostnader och utgifter for
amortering av fSreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tidcker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sikerstilla underhéllet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av fSreningens angelégenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet ”fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk &tgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhill. Att tillriickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som tédcker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhéllsatgirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pi att de ar foreningen utfor en
planerad underhéllsétgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillréckligt i
avgifter, men s& behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillréickligt h6ga avsétiningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avséttning till underhallsfonden innebér
dock inte att féreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgéngssidan i rsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och ”i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intékter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i &rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. [ det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar &rets
resultat och tidigare 4rs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s4 kan man forenklat séga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast férdelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har foreningen l&mnat
sikerheter for sina 14n och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 14n freningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sakerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas d4 en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som ir osiker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse 4r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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