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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte
Bastadsrattsfreningens firma ar HSB Bostadsrittsforening Malaren i Eksjd v

Styrelsen har sitt site { Eksjo.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har titl andamal att | bastadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fr permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning och dirmed
framja medlemmarmas ekonamiska intressen. Vidare har bastadsrattsforeningen tifl dndamdl att
frimja studle- och fritidsverksamhet Inom bostadsrattsfareningen samt for att stirka gemenskapen
ach tillgodose gemensamma intressen och behov, frim]a serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrittsforeningen ska | alt verksamhet virna om miljdn genom att verka
for en langsiktig hatlbar utveckling,

Bostadsritt 4r den ratt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSR ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HS8,

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsrattsforeningen [ forvaliningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDRDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kipehandlingen ska Inneh3lla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva,

Om dverlatelseavialet inte uppfylier formkraven &r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Rt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsforeningan kan beviljas den som &r medlem i H5B och

1, kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse | bostadsrittsféreningens hus, eller *

2. évertar bostadsratt i bostadsrittsfareningens hus,

Om en hostadsratt har &vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medtemskap |
bostadsrattsforeningen endast om maken inte 4r medlem { HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilmpning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergatt tit annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den sam en bostadsratt vergatt till fr inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen, orn de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf 8r uppfylida och bastadsrattsfareningen skaligen bar
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig
perimanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
Andamal ratt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridigka personer

Hsh ska beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningen.
Juridisk persan sam forvarvat bostadseatt till en bostadslagenhet som Inte ar avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férviirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som &r mediem i bostadsrattsféreningen méaste ha samtycke av
bostadsrattsfdreningens styrelse for att genom dveridtelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsilining eller
tvangsférsaljning om den juridiska personen hade pantratt i hostaden eller vid frvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den sorm forvarvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvirvet Innehas av makar, sambor elier andra med varandra varaktigt sammanboentie
narstiende personer,

§ 7 Familjeriittsliga forvarv

Om en bostadsritt Bvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller fiknande farvarv ach
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsfireningen uppmana férvarvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen har
férvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Riitt att utbva bostadsriitten

Nir en hostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadstatten endast am han eller
hon & medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsho efter en aviiden bostadsrittshavare far utva bostadsratten trots att dodsbaet inte ar
medlem | bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dadsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ngon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen, har forvirvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dbdsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsratten ach farviirvet skett genom tvangsforséljning
aller vid exekutly forsiljning, kan tre &r efter forvdrvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsritien och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen. :

Styrelsen 4r skyldlg att avgdra fragan om medlemskap inom en maénad fran det att skriftlig och
fullstandlg ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att prova frégan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemshkap v

En Bvetlatelse dr ogiltig orm den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsriattsféreningen.
Enligt bostadsrittsiagen galler sarskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsaljning.

AVGIETER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fardelas mellan bostadsréttsidgenheterna i forhdllande till 1agenheternas Insats., Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsforeningens l6pande verksambet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
far underhll av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan, Ominre
fand finns ingar dven fondering for inre underhall.

insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut am andring av insats som medfér dndring av det
inhbrdes forhallandet mellan insatserna beslutas av foreningsstdmma, Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstamman gatt med pé beslutet.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fér giltigt besfut'anges |
bostadsrittslagen.
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Styrelsen besutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads borjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas | ratt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetalda aveiften fran frfallodagen till dess full betalning
sker samt p&minnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumtiohsvatten kan beriknas efter férbrukning. For informationsoverforing kan ersattning
bestammas till lika belopp per l4genhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantsittningsavgift samt avyift for
andrahandsupplatelse M
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrattsforeningen Far ta ut dverlatelseavpift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prishashelappet,
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av

prisbasbeloppet,
Prisbasbeloppet bestdms enligt soclalforsakringsbalken och faststalls for dvertitelseavgift vid anstkan

om medlemskap och far pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsatthing.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prishasheloppet per
4r. Om en lagenhet upplats under en del av ett ir, beréknas den hégsta tlll&tna avgiften efter det antal
kalendermanader som |genheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér dtgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfareningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarle foreningsstimma ska styrelsen till revisarerna limna
arsredavisning. Denna bestar av farvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstdmman ar bostadsrittsforeningens hogsta beslutande argan.
Ordinarie féreningsstamma ska héllas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstamma ska hallas niér styrelsen finner ska! till det. Extra féreningsstamma ska ocksé
hallas am det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberattigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att narvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sadant beslut 8 giltigt endast om det bitrads av
samtliga rstberattigade som 4r nirvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid ratt att narvara vid foreningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst frende behandlat p4 ordinarie fiireningsstdmma, ska skriftligen anmala
srendet till styrelsen fore februarl manads utgang.

§ 16 Kalleise till féreningsstamma

Styrelsen kaltar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fare fdreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fare foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse

ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kand for bostadsrattsfareningen.
']
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Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anviinda elektroniska hjslpmedel,
Nirmare reglering av férutsittningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fGreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

férentngsstimmans éppnande
val av stimmoordftrande
anmilan av stammoordférandens val av protokollftrare
godkinnande av rdstldngd "
fraga om nérvararatt vid foreningsstdmman
godkinnande av dagordhing
val av tvd personet att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skeit | behorig ordning
. genomgdng av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrikning
. besiut | anledning av bostadsrittsféreningens vinst efler forlust enligt den faststélida
balansrakningen
14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledamdter.
17. val av styrelsens ordfirande och styrelseledamoter.
18. presentation av H5B-ledamot
19. beslut am antal revisorer och suppleant
20, val av revisor/er ach suppleant
21, beslut om antal ledaméter | valberadningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstdmmor samt vriga representanter |
HSB
24. av styrelsen till freningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
25. fareningsstimimans avslutande

o N RN
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Extra foreningsstdmma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rsteitt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstitnima har varje medlem en rést. innehar flera medlemmar bostadsratt ge&lensamt
har de tillsammans en rést. lanehzar en mediem flera bostadsratter | bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller rsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen etler den som dr
medlemmens staliféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skeiftllg daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfardandet. Mediem far foretridas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrade.

§ 19 Rdsining

Fareningsstimmans besiut utgors av den mening som har fatt mer &n hilften av de avglvna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstimman innan valet férrattas.
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F&r vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser | [ag.
Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan rostningsuppaift (sa kallad blank sedel}
vid sluten amréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid freningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokallets innehall galler att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska faras in i protokollet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokallet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det Justerade pratokollet hallas tillgangligt hos
bastadsrittsféreningen for medlermmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande. .

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman viljer styrefsens ordférande och évriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vii]s
av foreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordftirande som valjs av
fareningsstimma, Styrelsen utser Inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- ach fritidsverksamheten inom hostadsrittsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, ait fva tillsamimans
teckna bostadsrattsforeningens firma. s

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfar nar fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter &r narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal gélier den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamoter & narvarande krdvs
enhillighet fir giltigt beslut,

§ 24 Protokofl vid styrelsesammantiriide

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att £ avvlkande mening antecknad tilt protokallet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Over
mijligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer ¢

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstdmman, Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma.

Revlsorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avsiutad ach revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fére Foreningsstdmman, Styrelsen ska lamna skriftlig firklaring till ordinarie
foreningsstimma Bver glorda anmirkningar i revisionsherattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revislonsbersttelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tv veckor fore den
fareningsstimma pa vilken de ska behandias.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av lagst tv3
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman [Amna forslag pa arvode och fiiresla principer for andra
ekonomiska ersatthingar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfareningen ska ha fond ftir yttre underhail.

Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhallspian reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall,

inre fond

BostadsrittsfOreningen kan ha fond f&r inre underhall av bostadsrittsligenheter,

Overforing till fond for inre underhall hestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhdll av I3genhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsratislagenheten,

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestdms utifrin forhallandet mellan insatsen fér
lagenheten och samtliga insatser fér bostadsrittsligenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska Y
1. upprétia en underhalisplan for genomférande av underhail av bostadsrattsfdreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera far att sikerstilla att tillrickliga medef finns fir underhall av
bostadsrattsfareningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsfdreningens egendom besiktigas i Himplig omfattning och { enlighet
med bostadsritisforeningens underhailsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsfdreningens verksambet ska, efter
underhillsfandering, balanseras | ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfirteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur Igenhetsfdrieckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange!

1. ldgepnhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonamiska ptan som ligger till grund far
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsriitten, samt

datum for utfardandet.

oV AW
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i goti skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sav4l underhalia som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna,

Bostadsrittshavaren bir teckna forsakring som omfattar bastadsrattshavarens underhdils- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfareningen tecknat en
motsvarande farsakring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekammande fall fér sjalvrisk ach kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsfareningen lmnar betrdffande
Instatlationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilatlon och anardning for
informationstverfaring. For vissa dtgirder i I3genheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Stgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utfSras fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. lcke barande inheryaggar,

3, inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhrande lagenheten, exempelvist
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattentedningar, avstangningsventiler och i
forekommande falt anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdéir samt beslag, handtag, gingjarn, titningslister, brevinkast, las ach
nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprds pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till Bnster och fénsterdéer hdrande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock f8r malning av utifrin synliga defar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar, samt termostater.

9, iedningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér infarmationséverféring till de delar de
ar synliga i |igenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. arrnaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. kismringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder och braskaminer,

13, koksflake, kolfilterflake, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte & en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

) 15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ligenheten med.

[

Ingar | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhatls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Isgenheten enligt ovan. Detta gafler dven mark som ar upplaten med bostadsratt,

O ligenheten 4r utrustad med balkong, altan elfer hér till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfars enligt bostadsrattsfisreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsrattshavaren skyldig att félja hostadsrattsféreningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och bristeri sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar far enligt denna
stadgehestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfdreningens ansvar
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Bostadsrattsfareningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhallet och halls | gott skick,
Bastadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om hostadsrattsforeningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en lagenhet (sa kallade
stamledningar], ' :

2. ledningar for avlapp, gas, vatten och anordningar for Infarmationséverforing som
bostadsrattsforeningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- efler birande végg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrattsfareningen forsett l3genheten
med,

4. rokgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven for spiskdpafkaksfidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt | forekommande fall fér breviadda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa geund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler dven i tHlampliga delar om det finns ohyra i lagenheten. s

§ 34 Bostadsriittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bastadsrattsfdreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstamma ach far
endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfareningens hus och som berdr bostadsrattshavarens {dgenhet.

§ 35 Forindring av bostadsritisldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kammer att fordndras eller i sin hethet behiva tas | ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pd beslutet, Om
bostadstittshavaren inte ger sitt samtycke tifl férandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gtt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist ‘

Om bostadsraittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
4ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s snart som mbjligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen
pa hostadsritishavarens bekastnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet
Rostadsrittshavaren Fir inte utan styrelsens tillstind i [dgenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp ien barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. anhan vasentlig férindring av lagenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tilistand till en 8tgérd som avses i forsta stycket om atgdrden &r
till pataglig skada efler oldgenhet fér bostadsrétisfareningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anvindning av lgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som | sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra déras
bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta ailt som fardras for att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de sam
hér till bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som gast, nigon som
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bostadsréttshavaren har inrymt elier ndgon som pi uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
{agenheten,
Bostadsrittsféraningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Overensstammelse

med ortens sed, Bostadsrittshavaren ska filja bostadsréttsféreningens ordningsregler.
L}

Om det forekommer stérningar i boendest ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se tili att stérningarna omedelbart upphor, Det gétler Inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &+ behaftat med ohyra
f&r detta inte tas in | lagenheten,

& 392 Nilltréde till ligenheten

Féretradare f6r bastadsrittsféreningen har ritt att fi komima in i {genheten nar det behdvs fér
tillsyn efler for att utfora arbete som bostadsrattsfireningen svarar for eller for att avh]dipa brist nér
hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir hostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsrétten ska tvangsférsdljas dr
hostadsrittshavaren skyldig att |ata [3genheten visas pd [dmgplig tid. Bostadsrittsfareningen ska se tll
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre aldgenhet dn nddvéndigt,

Bostadsrattsforeningen har rtt att komma In | {igenheten och utfdra nddvandiga atgérder for att

utrota ohyra [ huset eller pa marken, .
Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide nidr bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsfareningen anstka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahaﬁdsupplételse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas tilf viss tid ach ska
limnas om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och bostadsratisféreningen inte har ndgon

hefogad anledning att vigra samtycke.
Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse l8mnas av styrefsen far bostadsrittshavaren dnda upplata

sin ldgenhet t andra hand om hyresndmnden lAmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplateise endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad aniedning.

Samtycke til andrahandsupplételse behovs inte;

* am en bostadsritt har forvirvats vid exekutly férsaljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsritistagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till

medlem | bostadsrittsfareningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bastadsratten till tigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke Inte behiivs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen. '

& 41 Inrymma utomsidende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i [dgenheten, om det kan medfara
men for bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien u

Bostadsrattshavaren far inte anvinda {dgenheten for ndgat annat dndamdl 4n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen fir dock endast dheropa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon mediem | bostadsrattsforeningen.




2017081603508

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
dirigenom bii fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |

avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r forverkad och
bostadsrattsféreningen har rétt att sdga upp bostadsrattshavaren tili avfiytthing enligt foljande;

1. Drisjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfatlodagen anpmanat hostadsrittshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, ndr
det galler en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer
3n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Dlovdig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater I3genheten | andra hand,

4. Annat Aindamal
o ligenheten anvands for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma LUtomstaende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsltishet dr
vallande tli att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte uffan oskiligt
dréijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och likhande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten
4r upplaten tilt i andra hand utsstter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ardning och gott skick eller inte féljer bostadsratisfiraningens ardningsregler,

8. Vagrat tilltride
om bostadsrittshavaren Inte |amnar tilltr4de till igenheten nar bostadsritisforeningen har ratt till
tilltride ach bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren Inte fullgdr skyldighet som géar utdver det han ska gora anligt
hostadsritisiagen och det miste anses vara av syanerlig vikt for bostadsrattsfireningen att
skyldigheten fuligdrs, samt y

10. Brottsligt fisrfarande
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om Higenheten helt eller till vasentllg del anviinds fér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
|agenheten anvinds for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse,

%

Rittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda hestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 elier 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bl att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan dré)smal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elter 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sérskilt alivarliga stdringar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrattsfaraningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining inom tre ménader fran
den dag da bostadsrattsfireningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enllgt punkt 2 forverkad pa grund av drisjsmal med betalning av Arsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har bastadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drd]smalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det &r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mijligheten att f4 tillbaka
fsgenheten genom att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har [amnats till soclaindmnden i den kommun dér [dgenheten ar

heligen.

2. om avgiften - nar det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bastadsritishavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tlilbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsiigenhet Far en bostadsrittshavare Inte heller skiljas fran lagerheten om
bostadstittshavaren har varnit forhindrad att betala avgiften inam den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofgrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdailigt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans,

Vad som sags | fidrsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tllifalten
Inte betala avgiften, har 3sidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bir f4 behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsaghing enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadslgenhet, inte ske om
hostadsrdttshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsriitishavaren far endast skiljas fran ligenheten om bastadsritisforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag d4 bostadsrattsféreningen fick reda pa féirhallande sam avses | punkt 3.
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Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar | boendet galler vad som sigs | punkt 7 dven om nagon tillsigelse

om rittelse inte har skett, Tillsigelse om rittelse ska alitid ske om bostadsréatten &r upplaten andra
hand. '

[nnan uppsagning fir ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndgmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrattelse till soclalndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndgmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsritisforeningen fick reda pa forhaltandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ita)
eller om farundersikning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning Intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfareningen | rekommenderat brev under
mattagarens vanliga adress har bostadscittsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsagelse om stdrningar | boendet

tillsagelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta risttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse tilf panthavare angiende obetalda avgifter til bostadsrittsforeningen

uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.
L]

NowmpawNR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genorn anslag pa lamplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller tifl ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsdttningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan fdreningsstammans godkénnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitritt.

Styrelsen elter firmatecknare fir inte helier riva elier besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet elier tomtratt.

§ A7 Sarskilda regler for giltigt bestut
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdannande av styrelsen fér H5B,

1. beslut att dverldta bostadsrattsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar,

For giftigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fdr HSB och HS8 Riksférbund;

3, beslut att bostadsrattsfdreningen ska trada i likvidation eller fusianeras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrattsfdreningens stadgar som inte Gverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt am
det fattas pa tvd p varandra foljande foreningsstammaor och p4 den senare foreningsstamman

Bitratts av minst tvs tredjedelar av de rdstande.
Vid utiride ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma andras utan tillampning av § 47,

§ 44 Upplbsning
Om bastadsrattsféreningen uppldses ska behdlina tillgangar tififalla medlemmarna i
bostadsratislagenhetarnas insatser,

faorhatande tilt

GODKANNANDE AV HSB BRF MALAREN | EKSJO BESLUT
ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Gota ekonomisk forening godkanner beslutet av HSB Bostadsrittsforening Mélaren i
Eksjé att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragraf/er: §17 punkt 16,17

och 23, §11, §27, §31 punkt &,

HSB (6ta ekonomisk forening

<

Perfd’lders Hikansson

/
/



