10084 3.0 2015:1

155192/16

Registrerades hos Bolagsverket

Stadgar bbb
Riksbyggen BostadsrattsfGrening
Lindblomman

Organisationsnummer: 735600-0815

Bostadsrittsforeningens anpassningar av normalstadgarna
Stadgarna baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2014.

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna férdelas ut pa bostadsritterna i forhallande till insatserna.

Registrerades av Bolagsverket 2016-03-24 124



<

Innehall

Fdreningen............ hmareemremEeremsereennnecereeAikEERRIEERESSIRRS WavmsserrsseremmmaEsresearoskaiiLaEEE 4
§1  Firma, 8ndamal 0Ch S0 .......coiivivrvin et et 4
§2  Upplatelsens omfatining M M. ... e 4
§3  DEfiMBIONEN ...oeoieieee et et e e e 4
Medlemskap....ccoommmmimmm i AvNnAreremerermmrammssmsssessseseeiMERERIORRREORRS R
§4  Foreningens MedlBMMAr. ... .ccciviiuiniiiiimiss e o 4
§5  Allmanna bestammelser om medlemskap ..., 4
§6  Ratttill medlemskap vid dvergang av bostadsrétt ... 5
Upplatelse och dvergang av bostadsratl....ceereeeecesinisin i 5
87  UpPIBIEIS@AVEAL . .cuerrvre e eeeee e s e e 5
§8  FOrhandsavtal...........coiiiiii e e 5
§9  OverlAtelSeaVAl..........c.ccooiviiers e e 5
§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemsKap.........cco i, 6
§ 11 Sé#rskilda regler vid 6vergang av bostadsratt............... i 6
§ 12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt ..., 7
§ 13 Atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare ... 7
§ 14 Avsdgelse av bostadsratl ... 7
§ 15 Havning av upplatelseavtalet..........ooiiiiiiiiie 7
Avgifter till féreningen............... EhrerereraaseneremseeeeeetoombvRAINEERRSLRES S 7
§16  Allméant om avgifter till Treningen......c...cooiiiinece 7
§ 17 AIBAVGIE oo s e b s b 8
§18 Overtatelseavgift, pantséttningsavyift och avgift vid upplatelse i andra hand....... 8
§ 19 Ré&nta och inkassoavgift vid férsenad betalning ... 9
§20  OVHGE AVGITEET ...ooeeeeeceeee e ettt sttt 9
§21 Foreningens legala pantratt..........cccii 9
Anvandning av lagenheten........cccoimmmiiiiimiiiniinisneminn WherunvamEERE L RERRRR LS 9
§22  Avselt SNdamal ... e e 9
§23 Sundhet, ordning 0Ch SKICK ... e 9
§ 24 Upplatelse av lagenheten fandra hand ..o 10
828 INNEDOBNGE 1vcviiieieicir e e e bt b e e 10
Underhall av lagenheten ... .onsereroninenis reertiEarcrra e nae s 10
§ 26 Allmant om bostadsratishavarens ansvar............c...cocon e 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats.......ccooeiiiic 11
§28  VAIrYyMMEN 06 KOK......ooiiiriireere s et eren e s 11
§ 29  FOr@NiNGENS BNSVAN ...cccoiiieieei i iriisis it s rmisiat s a s oo st e e e ss et s saeesenn e e iaisaes 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada............cccc i 12
§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister ... 12
§ 32 Féreningen far utfora underhdllsatgérd som bostadsritishavaren svarar for ... 12
§ 33 Ersatining for intraffad skada..........coooo 12
§ 34 Avhjalpande av brist p& bostadsrétishavarens bekostnad...................... 13
§ 35 Féreningens-ratt till fillirade till 1agenhet ... 13
§36 ANdring av IAgNNEt.......c.oooeo ettt et 13

2 {24)




eral

M Rilesbygg

Underhall av fastigheten och underhalisfonder..........ccciiicnirinennnee R b
§ 37 Underhéllsplan for féreningens fastighet med byggnader ..o 13
§38 Fonder forunderhall ... 13
Forverkande av nyttjanderétten till idgenheten....................... ST 14
§ 39  FOrverkandegrunder ... 14
§ 40 Hinder for frverkande ... e 15
8§41 Majlighet ait vidta rattelse M M. 15
§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandSUPPIAIEISE ..vvvvreeeimieerereseeiee e mie et sce i et st e en e 15
§ 43 Skyldighet att avilytta ... 18
§ 44 Ratt till ersatining for skada vid uppsagning ... 16
§ 45 Forfarandet vid UppSEgNING....ccorirciiii i e 16
§ 48  TVANGSTErSAINING ..eevrreriererirems oot e 16
Styrelse och valberedning.......occcrrvsermncrnmicmeesce s e varstenrniesaannn 17
§ A7 AMBNT oo ssees st s eeseres s s oot eb et es i res e ss s 17
§48 Ledamoter och suppleanter........ccoc 17
§ 49 Ordforande, sekreterare mfl ... 17
§ 50  SAMMANITAIEN ..vevviveeriserseecrrere e et b r ket a b e s 18
§ 51 Siyrelsens beslutsfErhet ... 18
852  ProtoKoH ..o e 18
8§53 Vissa DESIUL ..o 18
8§54 FIMMateCKINg oottt e st 19
§55  BeSIKININGAN. ..ot e 19
§ 56  LIKhetsprinCIPen. ...t 19
§57  Valberedning ..cc.ccooe it e 19
Foreningsstimma ........ccoievnne NmrNesEesesssesemermsessressssessessbIERESRRRERIEES R 19
§ 58 NarstAmma ska hallas ....c..ovveereereceie e 19
L I =T o] £ 1111+ (TP PSS 19
§60  KallBIS.. oo e e e 20
GB1T  MOUHONET (..ot 20
§ 62 Réstraft, ombud och BIrEAe ..ocoovviiivire e 20
8§63 Beslut och omrastning ... iminii e 21
§ 64 Sarskilda villkor 18r vissa beslub.........coiimi 21
§65 Andring av StAdgama .....vieeieorrrceie i e s 22
Arsredovisning, riakenskaper och revision ........cocieninm werrrenmmarmnsrrmnannnnn 22
§ BB REAKENSKADPSA....eieeieeieirrrersrirmeseeeine s sieamiarias e cee oot ah s st a bbbt st et et b e s 22
§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott ... 22
B B8 REVISOMET ..ottt e e e et e 23
§ 69 Revisorernas granskniNg ... 23
§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse................. 23
Ovrigt wciiisvenns EemnrereemmsraEsesmeseosssessoscesikiLEEEEUSESNIERRRRRARERYAS HRR R EnRARAARRRnnnntaranen 23
&71 Medlemskap i Riksbyggen intressefirening ... 23
§72 Meddelanden till medlemmarna ... 23
§ 73 Fordelning av tillgangar om foreningen uppldses ..., 23
§ 74  Annan lagstifining ... 24

3 (24)




IR Ril
\ g&@?ﬁﬁﬁ

Foreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Foreningens firma ir Riksbyggen Bostadsriittsférening Lindblomman.

Féreningen har till indamAl att frinija medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsla-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka fér en socialt, ckonomiskt och miljsmassigt
hallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Ronneby kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

. Upplatelse och utdvande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
" upplatelseavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

. En upplételse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
- dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

- Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till £3]jd av upplatel-
- sen.

En ligenhet kan vara en bostadsligenbet eller en lokal. Med bostadsléigenhet avses en
. ligenhet som helt eller inte till ovéisentlig del &r avsedd att anvindas som bostad. Med
" Jokal avses annan ligenhet #n bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla bostadsritt i foreningen till
fsljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsriitt 1 foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “"Riksbyggen”.

§5 Allmanna bestdmmelser om medlemskap

. Fraga om att anta medlem i [oreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
. stdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmil, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig ansskan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

- Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
© sexuell liggning eller alder.
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. Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bo-
* stadsldgenhet fir vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

© Den till vilken en bostadsritt dvergétt far inte végras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skéiligen
- bér godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forvirv av bostadsliigenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bosiitta sig i ldgenheten. Vid andelsforviiry, dir
bostadsritten efter férvirvet innehas av fordlder/tordldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap &t
frvirvare som inte avser att permanent bositta sig 1 lagenheten forutsatt att ndgon av
andelsigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angaende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsforvirv.

. Den som forviirvat andel i bostadseitt far vigras medlemskap. Om bostadsrétten efter
- forviirvet innehas av makar, eller om bostadsratten avser en bostadsligenhet, sidana

* sambor pa vilka sambolagen (2003:376) 4r tillamplig, gidller dock vad som anges i 2

- kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

" Om en bostadsritt har Gvergétt till bostadsrittshavarens make far maken inte viigras

" intride i fdreningen. Ej heller fir medlemskap viigras nir bostadsriit till en bostadsla-
. genhet Svergatt till annan nirstidende person som varaktigt sammanbodde med bo-

* stadsriittshavaren vid Svergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skrifiligen. I upplatelsehandlingen
- ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplételsen avser samt de belopp som

ska betalas i insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§8 Foérhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingd avtal om
- att i framtiden upplata ligenhet med bostadsriitt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

- Ett avtal om &verlatelsc av en bostadstiitt genom kop ska upprittas skriftligen och

. skrivas under av siljare och kipare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
- vid byte eller gava.

© En &verlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Viicks inte talan om verlatelsens
* ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, #r rétten till sidan talan
. forlorad.

: Om siljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit &verens om ett annat
© pris dn det som anges i képehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
. siljaren och kdparen géller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
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© dock jimkas, om det dr oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
. héinsyn tas till kdpehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
- senare intriffade férhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

§ 10  Oyiltighet vid vagrat medlemskap
' En overlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till véigras medlemskap i
. foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv {6rséljning av bostadsritien eller vid
| tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsratislagen. Om forvirvaren i sddant fall viigras
 intriide i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséittning, utom i
. fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utva bostadsrétten utan att
© vara medlem.

" En tverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
- erhills.

§ 11 Sirskilda regler vid évergang av bostadsratt

| Nir en bostadsritt Sverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
" denne utva bostadsriitten endast om han eller hon &v eller antas till medlem i

- bostadsrittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den

* juridiska personen har forvirvat bostadstiitten vid exekutiv forsiljning efler

tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och dé hade pantréitt i bostadsritten.
' Tre (3) 4r efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
~ (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen
~ har forvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
- bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
. personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsritten utan att vara

. medlem i foreningen. Tre (3) ar cfter dodsfallet far féreningen uppmana dédsboet att

- inom sex (6) manader frn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning

! eller arvskifte med anledning av bostadstittshavarens dod eller att ndgon, som inte far

. viigras intriide i foreningen, har férviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om

: uppmaningen inte foljs, far bostadstétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
- bostadsriittslagen for dodsboets rikning,.

© Om en bostadsiiitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller

" liknande forvirv och férvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

- forvirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
. viigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsriiten och sokt medlemskap. Om

- uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostads-
 rittslagen for forvirvarens rikning.

. En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke

: genom Gverlatelse forviirva en bostadsrétt till en bostadsligenhet.

- Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv fSrsiljning eller tvangsforsilining enligt 8 kap
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, cller

-2, forviry som gérs av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsrétt

- Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
- Tran vilken bostadsriitten har Svergatt hade mot bostadsréttsforeningen.

Niir en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
*liknande férvary, svarar dock forvirvaren tillsainmans med den frén vilken

" bostadsritten Svergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

. bostadsriitten,

| §13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar fér dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsdgelse av bostadsratt

- En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar lidn

upplételsen och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

' Vid en avsigelse vergar bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som in-
 tréiffar ndrmast efter tre (3) manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
" som angetts i denna. Bostadsritten dvergr till foreningen utan erséttning till

- bostadsriittshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet

- Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

* betalas innan ldgenheten fér tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
- fran anmaning, far foreningen héiva upplatelseavtalot, Detta giller inte om ligenheten
 tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen riitt till
 erséittning {or skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmant om avgifter till fdreningen

| For vatje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
. kommande fall upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
- andrahandsupplatelse.

. Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiirder som foreningen ska
» vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan fSrfattning.

 Insats, arsavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
- f6r andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foéreningsstamma.

Beslut om iindrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

© Lagenheten fir inte tilltriidas forsta gdngen fSrriin faststélld insats och i forekom-
mande fall upplételseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
> nat,
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla &rsavgiften. Arsavgiften ska faststéllas si att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska férdelas pa foreningens bostadsritter 1 forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som h#nfor sig till uppvérmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strm kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersattming {6r sddan kostnad, ta sin utgngspunkt i den uppmétta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavagift enligt sérskild debitering

Om genom mitning cller p4 annat sitt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen rétt att f8rdela bertrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan férdelningsgrund dn andelstal
bér tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fére varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

! Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pi post eller bankkontor, anses beloppet ha
. kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
! ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av

. det formedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen rétt att vid dverging av bostadsrill ta

ut en Gverlatelscavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgifien uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat #ger freningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsétiningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underrittas om
pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplételse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ir uppgar till ctt belopp motsvarande tio (10) procent av géllande
prisbasbelopp for aret ligenheten #r upplaten i andra hand. Om ligenheten upplats
under del av &r berdiknas avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten dr
upplaten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i ritt tid utgar drdjs-
malsréinta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren iiven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersitining for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som vtayttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra fSrradsutrymme o dyl utgér sérskild erséittning
som bestdms av styrelsen.

§ 21 Foreningens legala pantratt

. Foreningen har pantrétt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelscavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift {or
: andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sidan pantrétt med

" handpantriitt och den har foretriide framfdr en pantriit som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvidndning av lagenheten

§22  Avsett andamal

© Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten {6r ndgot annat éindamal &n det
i avsedda. Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
- for foreningen eller nAgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda #indamélet med en bostadsligenhet i féreningen &r permanentbostad for
bostadsréttshavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

- Bostadsldgenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
* anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
- nigot annat har avtalats.

" Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat #n avsett indamal svarar bostadsrittshavaren f6r nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avialats;

o kostnader for ligenhetens iordningstiilande for annat &n avsett dndamal,

e kostnader for #ndringar i ldgenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

o gkade kostnader for foreningen som filjer av den dndrade anviindningen av
lagenheten, samt

» kostnader for ligenhetens éterstéillande i ursprungligt skick.

823 Sundhet, ordning och skick

. Nir bostadsrittshavaren anvénder [igenheten ska han cller hon se till att de som bor i
* omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hillsan

. eller annars férsamra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bor télas.

. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av liigenheten iakita allt som
' fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om

- foreningen antagit ordningsregler &r bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter

- dessa.
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. Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
: fullgrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsritislagen.

. Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér,

och

. 2. om det &r friga om en bostadsligenhet, underrétta socialndmnden i den kommun

dir ligenheten dr beligen om stdrmingarna.

' Vid stérningar som dr sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
© foreningen ritt att sidga upp bostadstéittshavaren utan tillsiigelse.

- Om bostadstittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
. behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

| § 24  Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsriittshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

~ Styrelsens samtycke krivs dock inte
- 1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten

inmmehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

- Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrabandsupplitelse far

- bostadsrittshavaren anda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar
- tillstand till upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsiéttshavaren har skl for

" upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

- Tillstindet ska begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
! tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
© Tillstdndet kan begréinsas till viss tid.

. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende

- Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan
- medfdra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

‘Underhall av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret f6ljer sdvil underhills- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren #r skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingar i
upplételsen. Han eller hon ir skyldig att folja de anvisningar som meddelats rdrande
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skotseln av marken. Féreningen svarar i Svrigt {or att fastigheten &r vil underhéllen
och hills i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfaitar bl a:

« inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

e  yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamiissigt siitt pA rummens viggar, golv och tak samt undertak,

+ ledningar f6r avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjinar bostadsréittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

s sikringsskép, strtdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjinar bostadsréttshavarens Higenhet, till de
delar dessa fr synliga i ligenheten

» radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriitishavaren endast
for malning)

o varmvattenberedare (férutsatt att den inte éir integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

e eldstdder

» ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sékerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lisanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsriittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsritishavaren cller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten 4r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrattshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopattier, fronter samt tak.
Om ldgenheten #r utrusiad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning {or dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vitutrymmen och kok géller utver vad som ovan sagts alt

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

s ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
kldmring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

e elekirisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlis

o tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

« kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler

* vitvaror
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o koksflikt och ventilationsdon {om fliikten ingar i husets ventilationssystem svatar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att féreningen forseit ligenheten med dessa:

» ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer &n en ligenhet

» ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsoverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ligenheten

e viirmepanna/viarmepump

» vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
méalning)

s polvbrunn

e ytter- balkong och altandbrrar med tillhSrande karinar

o fonsterbAgar och fonsterkarmar

o malning av utsidan av ytter- balkong- och altandéirar, fonsterbagar, dorr- och
fénsterkarmar samt inglasningspartier

e rikkanaler

s fastighetsboxar, brevlidor, brevinkast

s stiaket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

- Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
- bostadstittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vérdsloshet eller forsummelse, eller

2. vArdsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som gist,
b) ndgon annan som dr inrymd i lagenheten, eller
¢) nagon som utfér arbete i 1agenheten for bostadsréttishavarens rikning.

" For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller
- forsummelse av ndgon annan #n bostadsritishavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
. ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| §31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister

Bostadstiittshavaren ér skyldig att utan drgjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som foéreningen svarar for enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Féreningen far ita sig att utfora underhéllsatgéird som bostadsrattshavaren ansvarar

f5r enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa fdreningsstimma och bor endast avse

Atgirder som forctas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 33 Erséttning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 15sdre ska ersittningen beréiknas med
hansyn till den skadade egendomeuns virde omedelbart fore skadetillfillet. Sérskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 1
sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

_ skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i liigenhetens
- skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrdde till l1dgenhet

- Foretridare for foreningen har ritt att {3 komma in i ligenheten niir det behdvs for

tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora

~enligt § 34. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-

ritten ska tvangsforsiljas r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre

 oliigenhet in nédviindigt.

. Bostadsriittshavaren ir skyldig att tala sidana inskriinkningar i nyttjanderéitien som
. foranleds av nddvindiga atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
" hans ligenhet inte besviras av ohyra.

" Om bostadsrittshavaren inte [Amnar tilltréide till ligenheten nar foreningen har riitt till
 det far Kronofogdemyndigheten besluta om stirskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet

. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgérd som
- innefattar

1. ingrepp 1 en biirande konstruktion,

. 2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentilig férindring av {égenheten.

© Styrelsen far bara viigra att ge tillsténd till en atgird som avses i forsia stycket om
-~ atgdrden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foriindringar i
' Jagenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan foér foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétta och &rligen filja upp underhallsplan fér genomfSrande av
underhillet av féreningens fastighet/cr med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadstittshavarnas
individuella fonder for underhall av ldgenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for férsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsréttshavarnas underhail

Bostadsriittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom arliga avsiitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Foérverkande av nyttjanderétten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr, med
. de begriinsningar som fdljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har rétt
- aft siiga upp bostadsrattshavaren till av{lytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelscavgift uttver tva
* veckor frin det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att

fullgéra sin betalningsskyldighet,

a. Drajsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse

" om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for
. andrahandsupplételse, nér det giller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter
' forfallodagen och nir det géller en lokal mer én tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppléter Idgenheten i
- andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

- om ligenheten anvénts i strid med avsett andamél cller om bostadsréttshavaren har
- inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

- om bostadsriittshavaren cller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
- vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-

- rittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det

- finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ligenhcten pa annat sétt vanvardas cller om bostadsrittshavaren asidositter sina
- skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
. upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samina paragraf har,

6. Vagrat tifltrade

- om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 35 § och han cller
< hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

- om bostadsrétishavaren inte fullgr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
. gbra enligt bostadsrattslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt {or férening-
© en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottslig férfarande m m

. om lagenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller dirmed
" likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér
 brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella frbindelser mot erséttning.
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§ 40 Hinder foér férverkande

" Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av
' ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgbrs, om

. bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

" fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att

* inncha anstillning i ett visst fSretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller

- léggas till grund for férverkande.

'§41  Mbjlighet att vidta rittelse m m
* Uppsiigning pé grund av forhéllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
- endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

- 1 friga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
dréjsméil ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig

- andrahandsupplatelse méste féreningen siiga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse

© inom tvd (2) manader fran den dag féreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplételsen for att bostadsritishavaren ska fa skiljas fran ligenheten pé

. den grunden.

Uppsigning av bostadslégenhet pi grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
" fAr inte ske férrin socialndmnden har undergittats.

© Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller 39 § punkt 5 dven om négon
 tillséigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsigning som géller
. en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
. uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Ritielseaninaning och
underriittelse till socialnimnden krévs dock om stérningarna intréffat under tid da

! ligenheten varit uppléten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

. Ar nyttjanderiitten férverkad pa grund av férhillande, som avses i 39 § punkterna 1-3
' eller 5-7 ovan men sker rittelse innan f6reningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
. avflyttning, far han eller hon inte ddrefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ir forverkad pi grund av sidana sérskilt

- allvarliga storingar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

- Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt
- upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag dé
-~ foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

. En bostadsrittshavare kan skiljas {fran ligenheten pa grund av férhéllanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning

" inom tva (2) manader frin det att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den

. brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om {&rundersdkning har inletts inom

' samma tid, har féreningen dock kvar sin réitt till uppségning intill dess att tvé (2)

© ménader har gatt frin det att domen i brottimélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
. forfarandet har avslutats pd négot annat sitt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftshetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

f Ar nyttjanderitien enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av
< &rsavgifi eller avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av
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* detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far han eller hon pd grund av

dréjsmalet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften — nér det ir frdga om en bostadskigenbet — betalas inom tre (3) veckor
-~ {rén det

a) att bostadsrittshavaren pé sadant sttt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsréttslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att 2 tillbaka
[igenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har [imnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r beléigen, eller

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fién det att

* bostadsrittshavaren pd sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
' har delgetts underrittelse om mgjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
- avgiften inom denna tid.

- Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran

" liigenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
. anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
. och avgiften har betalats sé snart det var mojligt, dock senast nir tvisien om

t avhysning avgors i forsta instans.

Fsrsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillféllen
" inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
. forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fi behaila ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
. som anges i forsta stycket [ eller 2.

'§43  Skyldighet att avflytta
© Siigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av négon orsak som anges i 39 § punkt
- 1,46 cller 8, iir han eller hon skyldig att flytta genast.

. Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
" han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader
fran uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.

" Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tilldimpas dvriga
: bestimmelser i 42 §.

§44 Rt till ersattning for skada vid uppségning
. Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till
ersiltning f&r skada.

§ 45 Férfarandet vid uppsagning
. En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som sdks for uppstigning.

§ 46 Tvangsforséljning
- Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f51jd av uppsigning i fall som
. avses i 39 § ovan, ska bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen s&
. snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer
. vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om ndgot annat, Férséljningen far
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" dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
© atgdrdade.

. Tvangsforsilining genomférs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
: rittsforeningen.

| Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
: foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
. angeliigenheter skits pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta f6r utbildning av och information till medlemmarna samt i8sa
fragor i samband med skétseln av freningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsdtiningar skapa
likviirdiga majligheter for alla att nyttja bostadsriétten.

§48 l.edaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for en period av hogst tva (2) ar, Styrel-
seledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs p& forenings-
stdmma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nidrmast hogre antal, vara eit ar.

Suppleanter intréder i den ordning de #r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiitas senast vid ndrmast diirpa foljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utséig den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besté av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt f6ljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hagst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller tillhora bostadsrittshavares familjehushall och vara bosatt i
foreningens hus. Vidare fir person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot
eller suppleant.

- Den som #r underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
. forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

| § 49  Ordforande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstamman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordf6rande vid
det styrelsesammantride som hills i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i ansiutning till exira foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pé
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sddan stimma. Om stimman viljer ait utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordftrande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§50 Sammantriaden

- Ordféranden ska se till att sammantride héalls nir sé behdvs.

' Styrelseledamot har ritt alt begira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska

framstillas skrifiligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska

. behandla. Ordfsranden éir om sidan framstéllan gérs skyldig att sammankalla
" styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

© Styrelsen it beslutsfor om mer #n hiilften av antalet ledamdter 4r néirvarande vid

- sammantriidet. Som styrelsens beslut giiller den mening fr vilken mer &n hiltten av
. de ndrvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordforanden. I
- det fall styrelsen inte 4r fulltalig néir ett beslut ska fattas giller for beslutsférheten att
- mer én 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

* Styrelsen eller en stillfdretridare far inte fSlja sddana foreskrifter av foreningsstim-

man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller

dessa stadgai.

§ 52 Protokoll

© Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller

justeras av ordfranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
" protokollet. Styreiseledamdterna har ritt att f avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokollen ska féras i nummerfsljd och forvaras pd betryggande sétt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrétistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare f6r féreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllfretridare for foreningen far inte utan fBreningsstimmans
bemyndigande avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga forandringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far inte utan
féreningsstimmans bemyadigande triffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV -betalkanaler eller liknande formediade tjanster.

18 (24)



_. A e lelely)

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlspande foreta crforderliga besiktningar av foreningens egendom
som féreningen har underhalisansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogtrelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsitgirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

~ Styrelsen eller annan stéllféretriidare for fireningen fér inte féreta on handling eller
- annan ftgird som #r dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon
- amman till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess néista ordinarie stimma
hallits.

Valberedningens uppgifi dr att foresld valbara och lampliga kandidater till
foriroendeposter som foreningsstimman ska vélja.

Foreningsstamma

' §58  Nér stdmma ska hallas

" Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) méanader efter utgangen av varje
- rikenskapsar, dock tidigast tvd (2) veckor efter det ait revisorerna overldmnat sin

- bertittelse.

. Extra stimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Sadan stamma ska #ven

| hallas nir det for uppgivet Andamél skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
! tionde] av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utférdas inom tvé (2)

. veckor fran den dag d& sadan begiiran kom in till féreningen.

§59 Dagordning
Vid ordinarie siinima ska férekomma:

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststdllande av rdstlingd

¢} Val av stimimoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare

¢) Valav en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) [Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i} Framliggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning
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0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelscordfrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r} Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska férutom #renden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de #renden 6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstdmman &ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinaric féreningsstéimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pd vl synlig plats inom foéreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om férslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av andringen anges i kallelsen.

- Om det kriivs {or att féreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tvd

- stdmmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
¢ har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

+ fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pi motsvarande sitt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fére stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman uflyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar 14 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgdng, Arendet ska tas med i kallelsen till stémman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrdde
P4 f6reningsstimma har vatje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstéimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot fSreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stiillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) &r frén utfardandet. Ingen far
som ombud féretrida mer in en medlem.

Ombud far endast vara:
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» annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av
dem féretrida annan medlem som ombud)
e medlemmens make/registrerad partner

¢ sambo

o fordldrar
s syskon

e  bam.

En medlem far vid féreningsstimma medfora hogst ett bitréde.

Bitriide far endast vara:
» anman medlem
o medlemmens make/registrerad partner

« sambo

o Tordldrar
s syskon

s barn.

§63 Beslut och omrdstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fitt mer &n hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitriider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning.

Férsta stycket giller inte for sAdana beslut som for sin giltighet kréiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nérvarande rostberittigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning,.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pa en féreningsstimma och att {6ljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

- Om beslutet innebir iindring av nigon insats och medfSr rubbning av det inbdrdes

" forhallandet meilan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av

- #ndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet &nda giltigt
- om minst tva tredjedelar av de bertrda bostadsrittshavarna har gétt med pé beslutet
- och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes férhallanden
© Om beslutet innebir en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
" inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
. enighet inte uppnas, blir beslutet andé gilligt om minst tvé tredjedelar av de réstande
! har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.
" Hyresniamnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
. ndgon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattsldgenhet
Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att

- forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
- om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om
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* bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet dndé giltigt om
" minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pd beslutet och det dessutom har
: godkénts av hyresnfimnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
- Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
*av de rijstande ha gatt med pa beslutet.

4, Overlatelse av hus med bostadsratt
" Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhir foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som 4r upplatna med bostadssitt, ska beslutet ha fattats pa det
"~ s#itt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
- ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrétishavarna i det hus som
" ska Sverlatas ska dock alltid ha gtt med pa beslutet.

- Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som 4r kiind
* Tor foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

| §65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar 4r giltigt om samtliga rostberéttigade dr
- ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra f6ljande

~ fgreningsstimmor och minst 2/3, eller det hgre antal som anges nedan, av de

" rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser indring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
- att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman géitt med pa beslutet,

- Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
. upplsning inskréinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
© pa beslutet.

Ett beslut som innebir ait en medlems ritt att dverlata sin bostadsritt inskranks ér
. giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berors av éindringen gatt med
: pé beslutet.

" Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

- Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
- Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forrén registreringen har skett.

Arsredovisning, rdkenskaper och revision

§ 66 Riakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med 0901 till och med 0831.

§67  Arsredovisning och fordelning av 6verskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader fran varje rikenskapsérs utgéng till
féreningens revisorer dverlimna en arsredovisning innehéllande férvaltningsberit-
telse, resultat- och balansrdkning,.

22 (24)




IR Ri lsbyggen

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for plancrat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rékning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmima héllits
tvd (2) revisorer och tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
. arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska f6lja
de s#rskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot

" lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

- Revisorerna ska for varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska
" foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddrdver inldmnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

. Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
. yttrande 8ver revisionsberittelsen ska hallas tillgéangliga for medlemmarna scnast en
- (1) vecka fére ordinarie fSreningsstdmma.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krévs att bostadsriittsforeningen &r
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadsritisforeningen har sin verksamhet och via denna ir andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Beslut som innebiir att féreningen begir sitt uttride ur intressefireningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade ir ense om det. Beslutet &r &ven giltigt, om det har fattats
pa tvd pa varandra foljande freningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pa den
senare stiimman gatt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vl synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Foérdelning av tillgangar om foreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
gverskott tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.
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§ 74  Annan lagstiftning

1 allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
Jagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstdimma
den 28 janvari 2015 samt 23 februari 2016.

Ronneby 2016-02-23

Ort och datum

NV W %&ﬂ%/wf’%%///%

Ovanstdende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den 2 5/2- 16
Riksbyggen ckonomisk férening

.~ Eligt Wkt

Sofia Berg Homer
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