HSB BRF BARRTRADET

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dir majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du édr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.



KALLELSE

Medlemmar i HSB Bostadsrittsforening Barrtriadet nr 617 i Nacka
kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: MANDAGEN DEN 13 MAJ 2019, KL 19.00.
PLATS: Brf Alphyddan foreningslokal, Alphyddevigen 11 Nacka
Littare fortiring serveras fran kl 18.00

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. Godkénnande av rdstlangd

5. Fréga om nérvaroritt vid foreningsstdmman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett 1 behorig ordning
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. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgéng av revisorernas berittelse
. Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrdkning
. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrédkningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmaélda &renden
som angivits i kallelsen, Motion nr 1; Kéllsortering Motion nr 2; Utdékade tider 1
grovsoprum Motion nr 3; Nya entrédorrar som é&r tidsenliga med husen. Motion nr 4
Anviandning av foreningens kapitaltillgangar
25. Foreningsstdmmans avslutande
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Pé foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat foérfallen insats eller &rsavgift har inte rostrétt.

En medlems ratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.



Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
frén utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrada en medlem.
Medlem far medféra ett bitrdde.

VALKOMNA! STYRELSEN



Org Nr: 714000-0048

Styrelsen for
HSB Brf Barrtradet i Nacka

Org.nr: 714000-0048

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING BARRTRADET I NACKA

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen #ger fastigheterna Sicklaén 84:4 och 84:5 i Nacka kommun. I féreningens
fastigheter finns:

Objekt Antal ' Kvm
Bostadsritter, ldgenheter 189 11212
Hyresritter, lagenheter 2 304
Lokaler (bostadsritt) 2 401,5
Lokaler (hyresrétt, forrad) 38 370

Parkering och garageplats 0

Foreningens fastighet dr byggd 1962 och vérdeér &r 1963. Foreningen &r fullvérdesforsdkrad
hos Folksam och i forsdkringen ingar styrelseansvarsforsékring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har &rsavgifterna varit oféréindrade.

Genomfort och planerat underhall

HSB Stockholm har skott forvaltningen f6r 2018 inom omradena ekonomi och administrativ
forvaltning. Fastighetsskotsel, markskotsel och trappstéddning har utforts enligt avtal med
Nacka Drift och Skotsel AB.

Kalendarium 6ver enbart stérre utforda renoveringar

1993 Byte av avloppsstammar och helkakling av badrum.

2005 Total renovering och inglasning av samtliga balkonger. Bokning av tvéttstugor,
bastu, solarium och hotell via Internet har mojliggjorts.

2006 Slutférande av balkongrenoveringar samt inglasning

2007 Byte av lassystem i samtliga gemensamma utrymmen. Sopnedkasten ersatta av

djupforvar av typ Molok. Renovering av samtliga tvittstugor inkl. byte av
maskinutrustning. "



2011 Malning av pingisrummet. Mélning av vdggar och golv i kéllare har utforts.

2012 Renovering av samtliga 4 yttertak. Brandsyn &r utford, rékluckor och
nodbelysning atgérdade.

2013 Vistra fasaden 23-25 dr renoverad. Fonsterbyte paborjat for hela foreningen.

2014 Fonsterbytet klart under sommaren. Markarbeten pa Ostra gérden (19-21), samt
vid trappan (gaveln 19) och utanfor grovsoprummet. Byte av hiss och maskineri
i35:an .

2015 Byte av belysning i samtliga trapphus. Markarbeten vid 19-21 samt véstra

gardens lekplats och vistra trappan fran 35:an mot géngbron. Fonsterbyte
utfordes pa balkongerna mellan ldghusen och hoghusen (6 st), mot gardarna.
Byte av tegel utanfor foreningens kontor, frén mark upp till hustaket.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts i samtliga ldgenheter.
Franluftsfldktar p4 samtliga hustak byttes. I bastun har det utdkats med en toalett
samt avlopp.

2016 Nya brandsékra dorrar till fliktrum och hissmaskinrum har installerats, 8 st.
OVK, (obligatorisk ventilationskontroll), slutférdes under aret och nésta OVK
sker om 6 ar, ar 2022.

2017 Malning av samtliga trapphus. Byte av stamventiler ca 80 st. i kéllare.
Upprustning och féréndring av lekplatserna pa bagge innergérdar.
2018 Stamspolning och isolering av vindarna pé laghusen.

Pdgaende eller framtida underhall (enbart storre dtgdrder)

2019 Byte av radiatorventiler i alla ldgenheter samt injustering av varmesystem.
OVK - lokaler

2020 Renovering av tvittstugor

2021 Renovering av hiss i 23:an

2022 Renovering av hiss i 33:an
OVK - ldgenheter

2023 Renovering av hiss i 25:an

Ovriga viisentliga hindelser
Den ordinarie féreningsstdmman holls i Brf Alphyddans foreningslokal den 15 maj.

Foreningen bytte bredbandsleverantor till Ownit och det firdigstélldes under januari.

Ett flertal planeringsméten med Nacka Drift & Skotsel géllande féreningens tradgard holls
under aret for att forbéttra och forenkla skétseln av gardarna. Pa kortsidan av 21:an i sldnten
gjordes en rejél rensning av buskar mm. Vid stra trappan togs 2 st. tujor bort och omréadet
ticktes med markduk och bark for eventuellt kommande plantering.

Med tanke pa den varma sommaren som varit gjorde trddgardsgruppen och styrelsen ett
fantastiskt arbete med bevattningen i omradet.

Isolering av vindarna pa laghusen utfordes i borja av aret.

Bouleturnering anordnades under september och det bjods pé korvgrillning mm och det
uppskattades av medlemmarna.

Stamspolning gjordes under hésten i samtliga hus férutom i 31:an pé grund av komplikationer
i en lokal.
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Rensning av barnvagnsrummen pébérjades under september och nér det avslutades skénktes
det som blev kvar till férskolan i Alphyddan till manga barns gléddje.

I samrad med samtliga foreningar i Alphyddan har styrelsen pabdrjat en diskussion om att
forsoka fa till en atervinningstation i omradet. Arbetet med detta pagér for fullt.

Tyvérr har foreningen mérkt av en pataglig 6kning av klotter, skadegorelser samt
nedskrdpning inom féreningens omraden.

Stimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-15 Vid stémman deltog 32 medlemmar samt 4
fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Vanja Rahm Ordférande
Mikael Nilsson Vice ordforande
Gunilla Bruks Sekreterare
Kjell Olsson Ledamot

Denis Sonnbrink Ledamot

Jonas Roovete Ledamot

Jonas Levin Ledamot
Alexandra J Nilsson Suppleant
Alicia Hernaez Suppleant
Christina Schén ' Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Gunilla Bruks, Denis Sonnbrink, Kjell Olsson,
Mikael Nilsson och Jonas Roovete.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelseméten. Arbetsutskottet har héllit 11 st.
protokollférda sammantréden samt 2 trappvérdsméten och ett tridgardsmote.

Styrelsen borjade verksamhetséret med en trevlig planeringskonferens den 23:e augusti.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Vanja Rahm, Mikael Nilsson, Gunilla Bruks, Kjell Olsson tva i
forening.

Revisor

Stefan Kummas Foreningsvald ordinarie

Lena Magnusson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestér av Renja Rickett sammankallande, samt Helena Milton, Jan Rehnberg
och Anders Tiger.cc



Underhalisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhéll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsens/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-05-04

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 254 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2018. Under aret har 16
overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsriittsféreningen

For att gbra ekonomin 1 en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram eft antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet 4r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal r eft jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsratisforening med en annan.

For tydlighet och transparen valjer vi aft visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift krkvm 690 690 690 690 689
Totala Intakter krikvm 705 706 713 702 693
Sparande till underhill och investeringar kr/kvm 201 223 215 204 244
Belining, kr/kvm 1856 1 904 1949 1998 2039
Rintekinslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall krikvm 430 409 422 428 378
Energikostnader kr/kvm 222 214 212 201 203

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el bredband och
liknande). Tink pd att detta 3r ett genomsnitt 1 foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utgd fran
bostadsrittens andelsvirde.
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Totala intikter
Anger foreningens totala intakter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrittsforeningar har
intikter utover drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vir forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Dirfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gir foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda
investeringar). P4 lang sikt gir pengamna till de planerade underhall och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa s34 sitt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner gar det ocksa
att se hur vi riknar ut vart gverskott/sparande.

Belining, kr/kvm
Belaningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler di nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "ager” ska man utgd frin den bostadsrattens andelsvirde.

Rintekinslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja aveiften med om rintan pd ldnestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh3ll fordelas pa ytan for bostider och lokaler och beriknas pa drift och underhill exklusive
eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet riknar in
eventuella int3kter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
‘Nettoomsattning 8 661 8 676 8 758 8 628 8511
Resultat efter finansiella poster 1158 72 510 439 1751
‘Soliditet 41% 39% 39% 38% 36%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Fireningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhill och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt 6ver i den lopande driften under rikenskapsaret. Dirfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt rets planerade underhall bort.

Rorelsemntikter 8 660 550
Rorelsekostnader = 7026 244
Fmansiella poster - 476 771
Arets resultat 1157535
Planerat underhill + 481 641
Avskrivninoar + 829 924
Arets sparande 2 469 099
Arets sparande per kvm total yta 201
Forindring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 1 285 360 0240980 1917317 4227 039 71 831
Reservering till fond 2018 2 100 000 -2 100 000
Tanspraktagande av fond 2018 -481 641 481 641
Balanserad i ny rakning 71 831 -71 831
Arets resultat 1157 535
Belopp vid rets shit 1285 360 9240980 3 535676 2680511 1157535

Firslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 4298 870
Arets resultat 1157 535
Reservering till underhallsfond -2 100 000
Ianspriktagande av underhallsfond 481 641
Summa till stimmans forfogande 3 838 046

Stimman har aft ta stillning till:
Balanseras i ny rikning 3 838 046

Ytterligare upplysningar Betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande tilliggsupplysningar.



@ Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrédkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 660 550 8 676 341
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 282 165 -5 020 963
Ovriga externa kostnader Not 3 -192 254 -179 408
Planerat underhall -481 641 -1 837018
Personalkostnader och arvoden Not 4 -240 261 -260 778
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgéngar -829 924 -830 051
Summa rorelsekostnader -7 026 244 -8 128 218
Rorelseresultat 1 634 306 548 123
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 19 190 12 262
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -495 961 -488 554
Summa finansiella poster -476 771 -476 292
Arets resultat 1157 535 71 831
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2 Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 35727 976 36 557 899
35727 976 36 557 899
Finansiella anldggningstillgangar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 35728 476 36 558 399
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5019 18 676
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 693 158 3397 951
Placeringskonto HSB Stockholm 6 760 6 753
Ovriga fordringar Not 9 11 190 20 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 332 527 438 422
3 048 654 3881996
Kortfristiga placeringar Not 11 4 500 000 2 000 000
Kassa och bank Not 12 61013 384
Summa omsattningstillgdngar 7 609 667 5 882 380
Summa tillgdngar 43 338 143 42 440 779
e
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HSB Brf Barrtradet i Nacka

Org Nr: 714000-0048

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1285 360 1 285 360

Upplatelseavgifter 9 240 980 9 240 980

Yttre underhalisfond 3535676 1917 317
14 062 016 12 443 657

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 680 511 4227 039

Rrets resultat 14157 535 71 831

3 838 046 4298 870

Summa eget kapital 17 900 062 16 742 527

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 200 000 23 000 000
22 200 000 23 000 000

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 600 000 400 000

Leverantorsskulder 867 227 602 152

Skatteskulder 21 055 0

Fond for inre underhall 493 067 507 408

Ovriga skulder Not 15 38 925 40 275

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1217 807 1148 417

3238 081 2 698 252
Summa skulder 25 438 081 25 698 252
Summa eget kapital och skulder 43 338 143 42 440779



@ Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 157 535 71 831
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 829 924 830 051
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 987 458 901 882
Kassafléde fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 128 556 -66 408
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 339 829 -209 974
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 455 843 625 500
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -600 000 -550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 -550 000
Arets kassafléde 1 855 843 75 500
Likvida medel vid drets borjan 5 405 088 5 329 588
Likvida medel vid arets slut 7 260 931 5 405 088

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. e
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@ Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foéreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda foérutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,28 % av
anskaffningsvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

=3
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@ Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7741212 7 741 212
Arsavgifter vatten 3612 3552
Hyror 782 111 734778
Ovriga intakter 134 080 222 009
Bruttoomsattning 8 661 015 8 701 551
Avgifts- och hyresbortfall -414 -25 172
Hyresforluster -51 -38
8 660 550 8676 341
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 621 259 577 238
Reparationer 495 100 588 885
El 281 588 261 847
Uppvarmning 1 851 409 1783 943
Vatten 596 621 586 188
Sopha@mtning 220 964 212 476
Fastighetsforsakring 104 676 87 230
Kabel-TV och bredband 266 058 80 737
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 290 467 286 265
Ij'_brvaltningsarvoden 510 285 510 860
Ovriga driftkostnader 43 738 45 294
5282 165 5020963
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 6 009 8 336
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 37 826 16 432
Administrationskostnader 74 269 81 740
Extern revision 16 750 15 500
Medlemsavgifter 57 400 57 400
192 254 179 408
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 149 600 149 600
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 7 200 7 200
Léner och dvriga ersattningar 9723 10 575
Sociala avgifter 50 838 50 838
Ovriga personalkostnader 17 900 37 565
240 261 260 778
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1157 1436
Rénteintakter HSB placeringskonto 7 7
Ranteintdkter HSB bunden placering 17 428 10 178
Ovriga ranteintakter 598 642
19 190 12 262
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 495 843 488 549
Ovriga rantekostnader 118 5
495 961 488 554
(G
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Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 64 907 888 64 907 888
Anskaffningsvarde mark 1970 000 1970 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 66 877 888 66 877 888
Ingdende avskrivningar -30 319 989 -29 489 938
Arets avskrivningar -829 924 -830 051
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31149913 -30319 989
Utgdende bokfort virde 35 727 976 36 557 899
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 504 000 2 504 000
Taxeringsvarde mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 006 000 1 006 000
Summa taxeringsvirde 169510000 169 510 000
Not 8 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 190 11 197
Skattefordran 0 8 997
11 190 20 194
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 323 877 437 700
Upplupna intakter 8 650 722
332527 438 422
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
Bunden placering 12 mé&nader HSB Stockholm 2 500 000 0
4 500 000 2000 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 61 013 384
61 013 384
<
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Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788650511 2,20%  2019-08-21 7 550 000 200 000
Nordea Hypotek 39788688381 2,50%  2020-09-16 7 650 000 200 000
Nordea Hypotek 39788783589 1,70%  2022-08-17 7 600 000 200 000
22 800 000 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 200 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 800 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 26 850 500 26 850 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [dngfristig skuld 600 000 400 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 38 925 38 925
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 350
38 925 40 275
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 31458 31018
Forutbetalda hyror och avgifter 657 675 548 198
Ovriga upplupna kostnader 528 674 569 201
1217 807 1148 417
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande &r.
Not 17 Vdsentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

C
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HSB Brf Barrtradet i Nacka

Noter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Barrtradet i Nacka, org.nr. 714000-
0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Barrtradet
i Nacka for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Barrtradet i Nacka for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholmden 24 1A —2019

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Stefan Kummas
Av foreningen vald revisor
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Motion 1 till BRF Barrtradets arsstamma 2019

Arende: kallsortering av mjdlkkartonger, konservburkar, plastférpackningar och
matavfall

Jag foreslar att styrelsen far i uppdrag att undersdka hur grovsoprummet kan
uppdateras. Detta innebar till exempel fragan om att inforskaffa karl for kallsortering
av metall, plast, papp och mat samt fragan om att ersatta de nuvarande karlen for
blandade grovsopor med en container som hamtar stoérre avfall nagon gang om aret.
Resultatet med uppgift om intresse bland féreningsmedlemmarna och kostnader
skulle kunna redovisas infor foreningsstdmman 2020. Eftersom denna fraga har varit
uppe forut bor aven tidigare arbete foljas upp.

Nacka 2019-02-25

Karoliina Paakkulainen
Alphyddevagen 23, 4 tr

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen enligt informationen nedan.

Styrelsen foreslar att vissa andringar av nya karl gors tills vidare. Styrelsens
forslag ar att fors6ka minska pa antalet karl for tidningar och ersatta med karl
for tex metall, plast och papp. | och med detta hoppas styrelsen att alla
medlemmar foljer reglerna for kallsorteringen.

Styrelsen utreder olika forslag for matavfall b.la. moloker. Vi invantar Nacka
kommuns forslag/beslut gallande hanteringen av framtida matavfall.

Foreningen for en separat dialog med 6vriga foreningar samt kommunen for att
forsoka fa till en gemensam atervinningsstation i Alphyddan. Arbetet med detta
pagar och vi kommer informera I6pande.

Nacka kommun kommer inom snar framtid att stanga av Alphyddestigen for
biltrafik och darmed kan inga transporter till och fran grovsoprummet ske.
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Motion 2 till arsstamman 2019 i brf Barrtradet i Nacka

Svar pa tidigare motioner om utokade oppettider i grovsopprummet

Alla foéreningens medlemmar ska kunna ges modjlighet till att kunna bidra fill
kallsortering och atervinning pa ett enkelt satt. En grundforutsattning for detta ar att det
finns en god tillganglighet till foreningens grovsoprum genom generdsa Oppettider.
Nuvarande 16 timmar per vecka ar inte tillfredsstéallande.

Vid foreningens arsstamman 2017 bifolls motionen om utdkade Oppettider i
grovsopprummet. Motionen stalldes pa nytt vid arsstamma 2018, eftersom beslutet
inte verkstallts. Styrelsens motivering till att tiden inte utdkats, var att kallsorteringen
inte fungerar. Hur har styrelsen arbetat under det gangna aret for att verkstalla2017
ars beslut?

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar vi att styrelsen far i uppdrag att;

- omgaende verkstalla 2017 ars beslut med att utoka 6ppettiderna i grovsopprummet
bade géllande antal dagar och tider.

Nacka 2019-02-26

Helena Milton
Alphyddevagen 33

Jan Rehnberg
Alphyddevagen 23

Karin Lindgren
Alphyddevéagen 25

Renja Rickett
Alphyddevagen 35

Anders Tiger
Alphyddevagen 25

Styrelsen informerar stamman att motionen ar bifallen/besvarad.

Under mars manad blev arbetet klart med de utékade 6ppettiderna till
grovsoprummet. Styrelsen har utokat oppettiderna och anser darmed att

motionen ar besvarad.



Motion 3 till arsstamman 2019 i brf Barrtradet i Nacka

Nya entrédorrar som ar tidsenliga med husen

Dagens entrédorrar till féreningens portar upplevs av flera boende som osakra, vilket
skapar en otrygghet.

Det ar mer an 30 ar sedan som dagens entrédorrar sattes in och sedan dess har det
utvecklats manga nya trygga- och snygga entrédorrar. Darfér borde det var dags att
planera in for nya dorrar pa foreningens fastigheter. Detta skulle ocksa hdja
fastigheternas varde och attraktivitet.

Dagens entrédorrar ar inte heller tidsenliga med husen.
Mot bakgrund av ovanstaende foreslar vi att styrelsen far i uppdrag att;

- planera for byte till sdkra och tidsenliga entrédoérrar i foreningens samtliga portar
19 — 35 inom narmsta aret.

Nacka 2019-02-26

Hans Andersson Renja Rickett
Alphyddevagen 35 Alphyddevagen 25
Helena Milton Jan Rehnberg
Alphyddevagen 33 Alphyddevéagen 25

Styrelsen foreslar stimman att avsla denna motion.

Styrelsen har inte fatt nagon indikation pa att medlemmar uppfattar portar som
otrygga eller osakra. Styrelsen har under de senaste aren haft valdigt fa
anmarkningar pa portarna och att da byta ut fullt fungerande portar till nya for
utseendets skull anser vi inte ar ekonomiskt forsvarbart.

Portarnas livsldngd gar in en bit pa 2020-talet enligt var underhallsplan och vi
har inga ambitioner att tidigareldgga ett utbyte av vara fullt fungerande portar.
Nar portarna narmar sig sitt bast fore datum kommer portarna laggas in i den 5
ariga underhallsplanen som finns pa hemsidan. Portarna ses arligen éver av
Nacka Las och Larm AB enl avtal.
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Motion 4 till arsstamman 2019 i brf Barrtradet i Nacka

Anviandningen av féreningens kapitaltillgangar

Foreningen har stora kapitaltillgangar sedan flera ar tillbaka, vilka ar mycket positivt for
alla oss medlemmar.

En fraga som har kommit upp flera ganger under de senaste arens arsstammor, ar hur

kapitaltilgangarna kommer medlemmarna tillgodo. Men ocksa varfor féreningen har

sa stor ekonomisk buffert.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar vi att;

- Styrelsen vid arsstamman redovisar hur féreningens kapitaltiligangar ska nyttjas for
att gagna medlemmarnas basta bade ur ett ekonomiskt- och boendeperspektiv.

Nacka 2019-02-26

Jan Rehnberg Renja Rickett
Alphyddevagen 25 Alphyddevagen 35

Helena Milton
Alphyddevagen 33

Styrelsen informerar stimman.

Utifran den 5-ariga underhallsplanen som finns pa hemsidan framgar det att
det finns ett flertal reparationer som kommer att ske I6pande. Under 2019
planeras ett storre arbete med virmesystemet med bl a termostatbyten och
injustering. Detta for att fa ned foreningens viarmekostnader och att fa ett battre
inomhusklimat.

Styrelsen har valt att behalla den nuvarande amorteringsplanen da vi anser att
den féljer en god ekonomisk planering. Vi vill dven ta hojd foér att behovet av
fasadrenovering kan bli aktuellt inom en snar framtid. | den 20-ariga
underhallsplanen som har uppdaterats under aret finns flera storre kommande
arbeten inplanerade.

Féreningens goda ekonomi aterspeglas av de obefintliga avgiftshojningarna de

senaste aren och det &r ett satt som vara tiligangar kommer medlemmarna
tillgodo.
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Foreningens nyckeltal framtaget av HSB:s Ekonomi. Nedan kan ni se narmare
pa foreningens sparande, riantekédnslighet och belaning per kvadratmeter.

Arets resultat 1157 535
Avskrivningar (+) 829 924
Planerat underhall (+) 481 641
Jamfoérelsestorande poster (+-)
Arets sparande per kvm total yta 2 469 100
Steg 2
Arets sparande delat med total yta Hogt eller lagt sparande?
Hog 251 > kr/kvm
Arets sparande / Total yta Normal 171-250 kr/kvm
2469 100 = 12 288 Lag till mattlig 101-170 kr/kvm
Lag < 100 kr/kvm
Arets sparande

per kv total yta 201 ;

Hur mycket far féreningen
dver for framtida underhdll

och investeringar?

* Foreningens rantekanslighet visar hur mycket risk
somfinnsinbyggtiféreningenslan. Detvill sagafor
varje procentrantan dékar kan féreningen behéva
Foreningens héjasinaintakter med denna faktor. Exempelvisom |
rantekanslighet* rantan hdjs med 1% och man har enrantekanslighet |
pa 7 behéverman héjaintakternamed 7% under
Langfristiga l1dn forutsattningattalltannat ar likvardigt.
22 800 000 =S S B
/
Arsavgifter BR

7741212
= . Om rantan stigeren
: procentenhet

Foreningens
_rdntekanslighet
3

Bra eller mindre bra?
<5=Bra
5-10=Normalt
10-15 = Mindre bra
>15 = Undermaligt
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Langfristiga lan
per kvadratmeter total yta
Langfristiga lan Yta
22 800 000 / 12 288

Bra eller mindre bra?

Lag belaning <3000 kr/kvm

Lag till mattlig belaning 3 000- 6 000 kr/kvm
Mattlig till hog belaning 6 000-9 000 kr/kvm
Hog belaning >9 000 kr/kvm
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Har féreningen ett hogt nyckeltal for
belaning/kvm kan det bero pa att man har
lanefinansierat en storre investering.

Ett Iagt nyckeltal kan innebdra att det finns
utrymme for att Ianefinansiera kommande
underhall och investeringar.







Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne 4ndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

FUulImaKt 0T oottt e e e e
att foretrada bostadSrattShavaren ...........ovrniiriree e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o) o

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..........oooiiiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anliaggningstillgangar ar tillgangar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pé fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stiillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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