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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

VASTERLAGE

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Visterldge.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i iGreningens
hus upplata [igenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pé grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

| tiden innan féreningen upplatit bostadsritt har féreningen till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att verka i6r att anskaffa hus i syfte att upplata bostadsratt.

Styrelsen har sitt sdte pd Gotland.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsritt skall
anstka om medlemskap i bostadsrittsféreningen pa satt styrelsen bestimmer.

35

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som Gvertar bostadsritt i féreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte vagras medlem-
skap i foreningen om féreningen skiligen bor godta férvérvaren som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att forvirvaren f8r egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel | bostadsritt far vagras
medlemskap i f6reningen om inte bostadsritten efter forvdrvet innehas av makar eller sddana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En Gverldtelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till medlem
i foreningen.

Styrelsen har riitt att utesluta medlem som ej fGrvérvar bostadsratt.

48

[ tiden innan féreningen upplétit bostadsratt antas till medlem stkande som kan férvintas f6lja
foreningens stadgar och beslut, inbetala arsavgift samt bidra till férverkligande av freningens
andamal. Ansdkan om intride provas av styrelsen eller av den styrelsen utser.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

5§
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgilterna férdelas p& medlemmarna i relation till deras andelstal.

Andelstal faststills av styrelsen och framgdr av innehavda bostadsrétters andelstal i ekonomisk plan.
I tiden innan bostadsritt upplatits framgar andelstalen av medlemsférteckningen vari dessa noteras.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersdttning for den lopande driften av {Greningens hus
och mark sisom virme, varmvatten, konsumtionsvatten, hushallsel, renhallning, TV, bredband
och/eller telefoni skall erlaggas utifran uppmiitt forbrukning och/eller uppskattad forbrukning. Sddan
ersittming kan dven i tillimpliga fall erliggas per bostadsldgenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift {6r andrahandsuppldtelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overltelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till
hégst 1% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underrittelse om pantsatining. Overlalelseavgiften betalas av forvirvarna och
pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplételse f&r {6r en lgenhet drligen motsvara hégst tio procent av det
prishasbelopp som giller vid tidpunkten som ldgenheten ar uppliten. Om en lagenhet upplats under
en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplaten. Avgiften for andrahandsupplételse betalas av bostadsratishavaren.

Avgifterna skall betalas pa det salt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drtijsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiiten frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt {Grordningen om ersdttning fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

6§

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det [épande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
forsett igenheten med och som betjanar fler &n en ldgenhet.

Bostadsritishavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar sélunda bland annat

egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga utrymmen tillhérande ldgenheten;

- ledningar och évriga installationer f5r avlopp, véarme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjanar fler dn en lagenhet;
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- golvbrunnar; svagstromsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
tjdnar fler an en lagenhet och som féreningen forsett ligenheten med; elledningar frdn
ldgenhetens undercentral och till elsystemet hirande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstader med tillhérande rokgangar; dorrar; glas och bagar i fonster;
dock e méalning av yttersidorna av dérrar och fénster;

- till lagenheten horande mark.

Om ldgenheten dr utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsrattshavaren {or
renhallning och sndskottning samt skall se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsritislagen innehéller bestimmelser om begrdnsningar i bostadsrdttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bastadsrittshavaren férsummar sitt ansvar {or [agenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte eiter
uppraning avhjélper bristen i ligenhetens skick si snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig hemférsakring med bostadsrittstillagg.

78
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {6r.,

88

Bostadsrittshavaren far fdreta forindringar i ligenheten. Férandring som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller annan
visentlig forindring av ligenheten fr dock inte utféras utan styrelsens tillstind. Som visentlig
férindring riknas alltid férandring som kréiver bygglov eller anmilan till bygglovsmyndighet. Det
aligger bostadsrittshavaren att géra sddan anmadlan eller att anséka om bygglav.

Foriandringar i ligenheten skall utféras fackmannamdssigt och i enlighet med géllande och
tillimpliga branschregler.

98§

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars fdrsémra
deras boendemiljé att de inte skiligen bor t3las. Bostadsréttshavaren skall dven i Svrigt vid sin
anvandning av ligenheten faktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som {Greningen i dverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa
&ligganden fullgérs ocksd av dem som hor till hushallet, bestker honom eller henne, som inrymts i
ligenheten eller nigon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i |agenheten.

10§

Foretridare for bostadsrittsféreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar f5r eller har ritt att utféra. Nar bostadsrétten skall
siljas genom tvangsforsiljning eller ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig lagenheten, &r bostads-
rittshavaren skyldig att [ata visa ldgenheten pa {amplig tid.
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Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten, ndr féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om handrackning.

118§

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsritislagen anges vissa situationer dar samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehall i upplételseavtal eller pa annat satt.

12 §
Bostadsritishavaren far inte anvinda |igenheten fér ndgot annat dndamal @n det avsedda.

13§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, uppldtelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2)  lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,
3)  bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f&r forening eller medlem,
4} ligenheten anvinds for annat dndamal &@n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérds|&shet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosdtter sina skyldig-
hater enligt 5 § vid anvandningen av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvandningen av denna asidositter de skyldigheter som aligger en
hostadsrittshavare,

7} bostadsrittshavaren inte limnar tilltrde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursdit {9r
detta,

8) bostadstittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig dei ingdr brottsligt forfarande eller for tillfdlliga
sexuella férbindelser mot ersétining.

Nyttjanderatten & inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.
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14 §

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall skall anmoda
hostadsritishavaren att vidta rattelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

15§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersitining for
skada.

16§

Har bostadsrittishavaren blivit skild fran lagenheten till {8ljd av uppségning skall bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsiljningen fir dock anstd till dess att sdana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN

17 §
Styrelsen bestar av minst tre och héigst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman fér hégst tvd &r. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Styrelseledamot och suppleant behéver inte vara medlemmar i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordiGrande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pd det sétt styrelsen bestimmer.

188§
Vid styrelsens sammantriiden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

19§
Styrelsen &r beslutfér nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantréclet Gverstiger halften av

samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
narvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nar
i5r beslutidrhet minsta antalet ledaméter &r nirvarande erfordras enhéllighet.

208
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda féreningen

dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller {Sreta visentlig till- eller ombyggnads-
atgirder av sddan egendom.

21§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhets-

férteckning, Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som
avses i personuppgiftslagen. Bostadsréttshavare har rétt att pa begdran fa utdrag ur
ligenhetsfarteckningen avseende sin bostadsratsldgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

22§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fore ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avldamna férvaltningsberdttelse, resultatrdkning och balansrikning.

23§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd féreningsstimma f5r tiden frén ordinarie féreningsstdmma fram till nésta
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen.

24 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan foreningsstamman,

25§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hilas tillgéngliga fér medlemmarna minst en vecka fore
féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

268
Ordinarie féreningsstimma skall hillas &rligen tidigast i mars och senast fore juni ménads utgdng.

27 8
Medlem som éinskar ldmna forslag till stimma skall anmila detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

285§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stimman.

29§
P& ordinarie féreningsstamma skall frekomma:

1) Oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Val av stammoorditrande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5)  Val av v justeringsman tillika réstraknare

6)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststdllande av réstlangd

8)  TFéredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Féredragning av revisorns berdttelse

10} Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11} Beslut om resultatdisposition

12} Fréga om ansvarsfrihet {ér styrelseledamoterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
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14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15y Val av revisorer och revisorssuppleant

16}  Val av valberedning

17} Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmiilt drende
18)  Avslutande

308§

Kallelse till f5reningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller genom
postbefordran senast tva veckor Sre ordinarie och en vecka itre extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore staimman.

318
| tiden efter féreningen upplétit bostadsritt har mediem vid féreningsstimma en rost, dock att om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de tillsammans endast en rost.

I tiden innan foreningen upplatit bostadsratt har medlem pa féreningsstimma det antal roster som
motsvarar dennes andelstal.

Rstritt har endast den medlem som fullgjort sina taganden mot fareningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

32§

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Ombud fir inte féretrdda mer &n en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten galler hogst ett 8r fran
utfardandet.

Medlem far pa fireningsstimma medfira hogst ett bitrade.

33§
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

348
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess ndsta ordinarie frenings-
stamma hallits.

358§
Protokol! fran féreningsstimman skall hdllas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter

stamman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

375§
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhdllsplan fér underhéllet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall arligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sikerstaila behdvliga medel
for att trygga underhdllet av foreningens hus.

Avsittning till fonden fér yttre underhall ska drligen ske enligt antagen underhdllsplan. Innan
underhallsplan antagits gors avsattning enligt ekonomisk plan. Om féreningen gér avskrivning pa
fareningens byggnad kan avsittningen till fonden far ytire underhall minskas i motsvarande man.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
388

Om foreningen uppldses skall behdllna tillgangar fordelas efter andelstal. Om fGreningsstimman
beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas efter andelstal.




