1 (9)_

STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

BRANTEN 4 I SOLNA KOMMUN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma ir Bostadsrittsfreningen Branten 4

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
tSreningens hus upplita bostider &t medlemmarna tili nyttjande utan tidsbegriinsning,
Medlems rétt i fSreningen pé grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt, Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadstéttshavare.

Styrelsen har sitt siite i Solna kommun
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt Gverlatits eller dvergdtt till ny innehavare fir denne utdva bostadstitten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i freningen. Forvérvaren skall
ansoka om medlemskap i freningen pd siitt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig att
Snarast, normali dock inom tre veckor frén det att ansdkan om medlemskap kom in til]
fBreningen, prova frégan om medlemskap, Som underlag f6r prévningen har foremingen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden,

38 _
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsriit har Gvergitt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta frvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren f6r egen del inte permanent skail bositta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen rétt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsriiit fir vigras
medlemskap i fireningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
parteer eller sidana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
Medlemskap fér inte viigras pé grund av ras, hudfirg, nationalitet eller efniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell 13 ggning, ‘ :

En Sverldtelse ir ogiltig om den som en bostadsritt Overlatits eller Svergtt till inte antas till
medlem i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall vpplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens l18pande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarma betalar drsavgiit till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriitisliigenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om #@ndring av grund fér anclelstalsberaknmg skall fattas av férenings-
stimma,

Upplatelseavgift, overlatelseavglft och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsitiningsavgifien till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring som giller vid tidpunkten £6r -

ansdkan om mediemskap respektive tidpunkien for underritielse om pantsitining,.

" Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsiittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer, Om inte avgiftema betalas i vétt tid
utgar dréjsmaélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin férfallodagen till dess
full betalning sker samt pam1m1elseavg1ft enligt f6rordningen om ersiittning for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKY LDIGHETER

5§
Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detia géller dven
mark, frrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i upplételsen, '

Bostadstéitishavaren svarar silunda for underhéll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, ¢l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte fjinar fler in en lagenhet

- till ytterd6ir hérande handtag, ringklocka, brevinkast och I4s inklusive nycklar; bostads-
rittshavare svarar dven for all milning forutom mélning av ytterddrrens yttersida

- icke birande i innervéggar samt ytbeliggning pd rummens alla véiggar, golv och tak -
jimte underliggande ytbehandling, som krdvs f0r att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaéssigt siitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
méalning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett kigenheten med

- eldstéder, dock ej tillhérande rokgingar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och dérifrdn utgdende elledningar i 13 genheten brytare, eluitag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och tlll fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all:
mélning férutom utvindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altandorr
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1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsmttshavaren darutéver bland
annat dven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn :

- tvditmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler :

- ventilationsflakt

- clekirisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
s#som bland annat

- vitvaror

kéksflikt, ventilationsdon

disk- och tvitimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning
- kranar och avstiingningsventiler -

]

Bostadsritttshavaren svarar inte for reparationer av ledm'ngér for avlopp, vinne, gas, 7
elekiricitet och vatten, om féreningen har {Orsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler. -

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrdansad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsritishavaren ir skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
f6r renhillning och snéskottning. Om légenheten ér utrustad med takterrass skall bostads-
rittshavaren dven se till att avrinning {or dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten frrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsranshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sddant utrymme.

6§ '

Om bostadsritishavaren rsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sidan wistrickning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pA annans egendom
har foreningen, efter rittelscanmaning, riitt att avhjélpa bristen pd bostadsréttshavarens
bekostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort,

Y . "
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8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
mediemmen svarar for. '

9§

Bostadsréttshavaren far foreta foréndringar i Higenheten. Viisentlig forindring fir dock foretas
efter tillstind av styrelsen och under forutséitining att foréndringen inte ir till pataglig skada
eller oldgenhet for féreningen. Foréndringar skall alltid utfSras pé et fackmannamﬁssig_t SHLE.

Atgird som krétver bygglov eller bygganmélan, t ex 4ndring i bitande konstruktion, #indring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viirme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
foréandring. -

10 § |
Bostadsrittshavaren dr skyldig att néir han anviinder l&genheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rétta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med orfens
sed. Bostadsrétishavaren skall halla noggrann tillsyn Gver ait detta ocksd iakttas av den som
hor till hans hushall eller glistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsréittshavaren vet dr eller med skiil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra fir inte foras in i ldgenheten,

11§ .

~ Féretridare for foreningen har titt att fi komma in i légenheten nir det behdvs for tillsyn eller
{Or att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsriitten skall tvingsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa
lamplig tid.
Om bostadsrétishavaren inte limnar féreningen tilltrdde till ligenheten, niir f6reningen har ratt
till det, kan styrelsen anstika om handriickning, ' ‘

12 §
En bostadsrétishavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsr%ittshjavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplaiclsen. I
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
ldgenheten skall upplétas. ‘

Bostadsréttshavare fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora
men f0r foreningen eller annan medlem, :

L}

13 § a , | _
Bostadsriittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat indamal in det avsedda.

i " lf ”7!
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14 § -
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsrétislagens bestdmmelser forverkas blind annat om

- bostadsréitshavaren drgjer med att betala drsavgift -

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer tilt men for f6rening eller annan

, medlem

- ligenheten anvéinds for annat dndamil in det avsedda

- bostadsréttshavaren cller den, som ligenheten uppltits till i andra hand, genom
vardsl6shet &r v8llande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
légenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de séirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsréttshavaren inte limnar tilltrade fill ligenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brotisligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitming

Nyttjanderdtten 4r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse. o

‘15§
Bostadsréttslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren ait vidta réttelse innan freningen har ritt att séga upp bostadsraiten. Sker
rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om f6reningen sdger upp bostadsritishavaren till avflyitning har foreningen rétt till erséttning
16r skada.

178§ :

Har bostadsréitshavaren blivit skild frin ligenheten till folid av uppsigning skall
bostadsriitten tvingsforsiljas s snart som méjligt, om infe foéreningen, bostadsrétishavaren
och de kinda borgeniirer vars ritt berdrs av forséljiningen kommer Sverens om nigot ammat.
Forsidljningen fir dock ansta till dess att sddana brister som bostadsriitishavaren svarar for
blivit atgardade,
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STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledaméter med hogst tre suppleanter,

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fSreningsstimman for hbgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas Aven make, registrerad partner
_eller sambo till medlern samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foremngens hus,

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. F Greningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tvi styrelscledaméter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll féras, som justeras av ordfranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande sétt och
foras 1 nummerfsljd.

20§

Styrelsen dr beslutfdr niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantriidet Overstiger hilften av
samtliga ledaméter, Som styrelsens beslut galler den mening f6r vilken mer 4n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrader. Fér giltigt
beslut erfordras enhillighet niir for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r niirvarande:

218§ -
Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgérder av sidan egendom.

22 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittstagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckmngarna ingéende
personuppgifter p sétt sora avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran 3 utdrag ur lagerﬂmtsforteckmngen avseende sin
bostadsriittsldgenhet, ,

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
drsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24§

Forenmgsstamma skall viilja minst en och hégst tv4 revisorer med hégst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie féreningsstimma fram till
nésta ordinarie fireningsstdmma, Revisorerna behéver infe vara medlemmar i fdreningen.

o t.
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25 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore
féreningsstamman, ,

26 § .

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring &ver av
revisorema gjorda anmérkningar skall hallas tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka
fore féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27 § :
Ordinarie foreningsstimma skall hallas Arligen tidigast den | mars och senast fére juni
ménads utging.

28§
Medlem som Snskar anmiila drenden till stimma skall anmala detia senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§ ‘

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av 4rende
som 6nskas behandlat pé stimman.

30§
P4 ordinarie féreningsstiimma skall forekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Ammilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av 1vd justeringsmiin tillika réstriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning wtlyst

Faststillande av rdstlingd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns berittelse . _

10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansriikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.  Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning ‘
17.  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmiilt dirende
18.  Avslutande

LN WD —

318§

Kallelse till féreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning e]ler
genom postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fire extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. :

"»3befy
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32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

33§

" Medlem far utéva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad pariner,
sambo eller narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet

fdr inte foretrdda mer 4n en medlem, :

Ombudet skall forete en skriftlig, dégtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett 4r frdn
utfirdandet. Fullmakten skail uppvisas i original, :

Medlem far pa foreningsstimma medfora hégst ett bitride. Endast rhedlemmens mak:,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fir vara bitride,

Avhills féreningsstimma fore det att foreningen forvirvat och tilltritt fastighet kan diven
nérstdende som inte sammanbor nied medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sadan
forenings stimma foretrida et obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt fregéende stycke anses fiven den som &r syskon eller
sléikting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvigrad med honom eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller s4 att den ene &r gift med den andres syskon.

348
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fAtt mer én hilfien av de avgivna
rdsterna eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald
- som har fitt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslitas
av stimman innan valet forritias,

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.

35§ : ‘ '
Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning f6r tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma héallits.

36 § ,
Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgéingligt for medlemmama senast tre veckor
efter stimman.. ‘

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet cller genom utdelning,

Potokaplans Sveransstimmelss
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FONDER

38 § ‘ ,
Inom foreningen skall bildas fond f5r yitre underhall.

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde, ‘

Om fSreningen har uppriittat underhallsplan skall avsiittning till fonden goras enligt planen.
. VINST

398 : ‘

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhallande till lagenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapséiret. A

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

408 ‘

Om foreningen uppléses skall behsllna tillgAngar tilifalla medlemmarma i forhailande till
lagenhetenas insatser,

OVRIGT

41§ |

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstifining,

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie f6reningsstimma den .50,

............................................................................................................
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