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1. POLICY AVSEENDE STORRE RENOVERINGAR I LAGENHETER

Det allra viktigaste att tdnka pd ndr man ska genomféra ndgra mer betydande ombyggnader
eller renoveringar i en bostadsrattslagenhet ar: kommunikation och information. Ju mer man
informerar och kommunicerar med grannar och styrelse om vad man avser gora och ndr detta
ska ske — desto mindre risk for missférstand, klagomal, irritation och osamja.

Foreningens policy for renoveringar av bostadsrattslagenheter ar egentligen ganska enkla
och utgors av 6 viktiga grundregler:

1. de_skall utféras professionellt och far inte pdverka o/e skada féreningens egendom.

Hissen ska — om den ska anvandas for transport av material, verktyg etc. - invandigt
forses med sarskilt transportskydd som féreningen tillhandahdller. Hissens transport-
skydd ska sitta uppmonterat under hela den period som renoveringen enligt anslag
pdgér. Transportskyddet forvaras pd vinden — husvérd eller ndgon ur styrelsen kan
hjalpa dig att hitta det.

2. de skall utféras s att det inte i onédan stor grannar och omgivningen. Det innebér:

Renoveringsarbeten av enklare art och som endast medfér mattligt buller, sdsom t ex
borrning och spikning i befintliga vaggar, far utféras vardagar 07.30-21.00 och &vriga
dagar 09.00-21.00.

Snickeriarbeten pa l6sa inventarier ska utféras i foreningens hobbyrum.

Professionella ingrepp i fastighetens stomme, sdsom t ex rivning av vaggar, uppsattning
av nya vaggar m.m.fér endast utféras vardagar 07.30-17.00, oavsett om arbetet utfors
av medlemmen sjalv eller av anlitad entreprendr.

3. arbetsperioden skall aviseras, dvs medlemmarna i huset skall i god tid, minst tre (3)
veckor i férvag, genom anslag pd anslagstavlan i porten, informeras om att ett stérre
renoveringsarbete pdgdr under perioden xx/xx—xx/xx. Detta géller alltid nar det ar
frdga om ett storre renoveringsarbete, med ingrepp i vaggar, golv eller tak — t ex
badrumsrenoveringar. Men det galler ocksd om Du t ex ska slipa och lacka om golv:
badde slipdamm och lattflyktiga gaser frdn golvlack kan latt sprida sig i ut i trapphuset
och skapa problem for t ex allergiker — s& dven har ar tydlig information i trapphuset

viktigt.
(Sist i denna dokumentation finns en bilaga med ett exempel pd hur informationen kan
utformas.)
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4. bdrande konstruktioner (barande véggar) far inte skadas, flyttas eller forsvagas. Innan
du genomfor en renovering av storre art ska Du kontakta styrelsen for besiktning pd
plats.

5. ventilationen i lagenheten fér inte byggas om: man far inte ta bort eller lagga till frén-
eller tilluftsventiler. Kontakta styrelsen om du &r osaker.

6. Genomgripande badrums- och kéksrenoveringar far genomforas forst efter avisering till
och samrdd med styrelsen och att anmalan till styrelsen mdste ske senast tre (3) veckor
fore det att renoveringsarbetet amnas paborjas.

1:1 Badrums- och kéksrenoveringar

Foreningen byter successivt ut va- och avloppsstammar till Ilagenheterna i samband med att
ndgon medlem totalrenoverar kdk och/eller badrum, som huvudriktlinje i féreningens
stamrenoveringspolicy.

1.1.1 Fordelning av ansvar mellan foreningen och bostadsrattsinnehavaren

Na&r det galler badrums- och koksrenoveringar s ar agarférdelningen mellan bostadrattsinne-
havaren och foreningen mycket enkel och tydlig: allt som man ser och kan ta pd ar bostads-
rattsinnehavarens egendom och ansvar. Allt som ar innanfor vaggar/golv/tak ar féreningens
egendom och ansvar. Det hindrar i och for sig inte att féreningen staller krav pd att
renoveringar av badrum/kok maste uppfylla de byggnadsnormer som galler for t ex vatut-
rymmen — dvs arbetet ska utféras professionellt och fér inte medfora risk for skada pa fore-
ningens egendom (en felaktig lutning av ett golv eller en bristande vatrumsisolering av vagg
ar sddana exempel)

Det innebar att nar Du planerar for och/eller begar in en offert frén rérmokare/ byggnads-
entreprendr for utbyte av badrum ska Du tanka pé att féreningens rérentreprendr ska utféra en
del av arbetet "mitt under” pdgdende ombyggnadsarbete. Detta kraver en viss samordning
mellan "Din” och féreningens entreprentr. (se dven nedan)

Féreningen svarar for:

1. uppbilning av slitsar el. motsvarande i golv och vaggar for frildggande av vertikala och
horisontella vatten- och avloppsstammar

2. utbyte av vertikala och horisontella vatten- och avloppsstammar till den del de beldper i
golv och vaggar i den lagenhet som renoveringsarbetet omfattar — vissa stampartier kan
vara utforda i smitt stdl — da ska de normalt inte bytas om inte en professionell
bedémning av fackman sager annat och d& efter samrdd med styrelsen

3. utbyte av golvbrunn (s k “groda”)

4. igensattning av uppbilade slitsar el. motsvarande i golv och vaggar samt paléggning av
vatrumsisoleringsmaterial pd golv och véggar i enlighet med byggnadsnormer for
vatrum.

Det innebar att bostadsrattsinnehavaren ar betalningsansvarig for arbeten fére detta, som t ex
urrivning och borttagning av badkar, WC-stol, handfat och VVS-armaturer samt bortknackning
av kakel och klinkers.

Likasd &r bostadsrattsinnehavaren betalningsansvarig for arbeten efter detta, som t ex
uppspackling pa vatrumsbeléggning, ev. kakling/tapetsering, ytgjutning av golv och beléggning
pa detta samt givetvis all inredning: badkar/duschkabin, WC-stol, handfat, armaturer och
varmeradiator. Det ar tilldtet att byta ut varmeradiatorn i badrummet mot s k handdukstork som
kopplas in pa fastighetens centralvarmesystem. Valjer man daremot att installera elektriskt
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uppvarmd handdukstork skall samtidigt monteras vattenburen varmeradiator inkopplad pd
fastighetens centralvdarmesystem.

Nar det galler kok &r det likadant, bortsett fran att det dad inte handlar om vatrumsisolering eller
byte av golvbrunn, utan féreningens ansvar inskranker sig darvid till att genomféra uppslitsning
for byte av vatten- o avloppsstammar samt igensattning (darvid ska man ténka pa att
bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for att avlidagsna behovlig del av fast kdksinredning for att
vagg/golv skall vara atkomligt for uppslitsning)

1.1.2 Planering, genomforande, information och kommunikation

Foéreningen méste informeras senast tre (3) veckor fore det att renoveringsarbetet pdborias.
Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att ge féreningens entreprendr tilltrade for att besiktiga
arbetsplatsen/utférandeomradet for att kunna genomfora anbudsberdkning.

Vid samma tidpunkt, alltsd tre veckor fére renoveringens planerade start, ska ocksd information
om renoveringen sdttas upp pad anslagstavlan i porten — garna ocksa ett ex i hissen. (sist i denna
policydokumentation finns ett forslag pd hur info kan utformas)

Alla i huset Du bor i berors pa ett eller annat satt av att renoveringen pagér. Framforallt hor alla
de mycket kraftiga oljud som bilningsarbete i barande konstruktion medfér. Men de som berors
mest ar de grannar som bor vagg i vagg eller golv i tak med Dig. Vanligtvis ar det fyra grannar.
N&gon av dem kan ha sitt badrum/kok angransande till Dig och det kan komma att bli fréga om
ingrepp aven hos dem. Den som bor under Ditt badrum kan riskera att f& ett hal i sitt tak i
samband med att féreningen ska byta Din golvbrunn.

Dérfor inleder vi forberedelserna till renoveringen med ett kort informationsmote snarast efter
det att Du anmalt att Du avser att genomféra en renovering i Ditt kdk eller badrum. Informa-
tionsmotet ar till for att foreningens entreprendr ska fa redogéra for hur féreningens
stambytesarbete fungerar, hur l&ng tid det tar, vilka krav det stéller p& Dig som ldgenhets-agare
och ev. pd det féretag Du anlitar for Din del av arbetet, vilka erfarenheter som finns frén
tidigare renoveringar och vad man bor tanka pd avseende behov av fortldpande information till
hela huset och till de ndrmsta grannarna. Givetvis svarar foreningens entreprencr aven pé
fradgor och funderingar som Du har.

Till informationsmétet bjuder vi in Dina fyra narmsta grannar, som da — om de vill — har
majlighet att fa direkt och muntlig information samt far majlighet att stélla frdgor till bade Dig
och foreningens entreprendr. Det har ar ett bra tillfalle att méta och lara kdnna Dina narmsta
grannar och férenklar den kommunikation som behdvs under arbetets gang. Ndgon fran
foreningens styrelse &r med pa motet som brukar ta hogst en timme och som vi genomfér pa en
tidpunkt som vi kommer éverens om tillsammans med féreningens entreprendr och Dig.

Tredje part, dvs ber6rd granne, ska givetvis hdllas skadeslds. Med det menas att eventuella
ingrepp i en annan persons lagenhet till féljd av badrums- eller kéksrenovering, inte ska for-
orsaka ndgra kostnader for tredje part. Alla dterstaliningskostnader fér sddana ingrepp betalas
av den som orsakat dem (féreningen eller renoverande medlem).

Ersattning till tredje part utgdr dock inte for begrénsning i / inskrankt nyttjandemgjlighet av
badrum/kék till foljd av ingrepp av hdar omnamnt slag. Ej heller utgdr ndgon erséttning for
begransning i nyttjande av lagenhet p& grund av buller.

1.1.3 Din entreprendr for Din del av renoveringsarbetet

Du valjer givetvis sjalv vilken entreprendr Du anlitar for Din del av renoveringsarbetet. Allt fran
rormokare, elektriker till kakelséttare och madlare osv. — eller om Du valjer en total-entreprendr
som svarar aven for underentreprenérer inom respektive fackomrdde. Det &r Ditt ansvar att

sdkerstalla att arbetet utfors professionellt och s3 att inte foreningens egendom &dventyras eller
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kommer till skada. Var noga med att informera din entreprenér om att sarskilt transportskydd
ska monteras i hissen — om den ska anvandas for transport av byggnadsmaterial, verktyg, sopor
el. dylikt.

Givetvis kan Du begara in offert pd Din del av arbetet fran féreningens rérentreprentr:
Rérmokar'n i Solna AB, att: Mikael Ahlin, tel. 08 83 84 85. Men vi kan inte garantera att var
entreprendr har resurser for och kan utféra arbetet under just den tid Du énskar

Detta innebér att det kan bli frdga om minst tvd entreprendrer som ska arbeta med samma
objekt: Foreningens entreprendr och Din entreprendr.

Darfor skall Du i Din dialog med anbudsgivare underratta anbudsgivaren om att detta kan
komma att intréffa, och att i sa fall, den entreprendr som Du anlitar, ocksd dlaggs skyldighet att
uppréatta och féra en dialog med féreningens entreprendr. For att hela arbetet ska ga s& snabbt
och smidigt som mojligt &r det av stor vikt och betydelse att sa fort "fére”-momenten ar utforda,
I&ta foreningens entreprendr att genomféra féreningens dtagande. Och f6ljaktligen ocksa av stor
vikt att féreningens entreprenér meddelar Din entreprendr nar “stambytet” narmar sig sin
fardigtidpunkt, s att Din entreprendr kan géra "efter”-momenten och slutfora sitt uppdrag till
Dig.

1.1.4 Dusch/Bad och toalett under renovering av badrum

Under den tid som Du renoverar Ditt badrum kommer Du under en viss period att vara i
avsaknad av dusch- o badmdjligheter samt aven tillgéng till WC. Ibland kan &ven grannen under
fa sina dusch- o badmdjligheter begransade under en tid pga att féreningens entreprendr
monterar en skyddsstéallning i dennes badrum for att férhindra att det gér hal i dennes
badrumstak.

Sdval den som renoverar som berérd granne under far under renoveringsperioden frdn styrelsen
kvittera ut nyckel till ett bad- och duschrum som finns i kallarplanet, Hasselstigen 5. Detta
badrum &r egentligen avsett for bostadsrattsinnehavare till ldgenheter utan bad/dusch, men far i
de har fallen tillfalligtvis disponeras av andra medlemmar. Detta bad-/duschrum skall givetvis
rengoras efter varje enskilt anvandningstillfalle.

Den som renoverar f&r under renoveringsperioden frdn styrelsen dven kvittera ut nyckel till
féreningens s k hantverkar-toalett, som finns i pannrummet, Hasselstigen 7. Detta ska dock
betraktas som en mycket tillféllig I6sning. Féreningen svarar inte for att det finns tillgdng till
toalettpapper, handdukar eller tval pa hantverkar-toaletten, utan detta svarar Du for sjélv.
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2. POLICY AVSEENDE SAKERHETSDORRAR /GALLERGRINDAR

Vill Du 6ka skalsakerheten fér Din lagenhet ar sékerhetsdorr eller gallergrind en bekvéam extra-
utrustning som Du sjalv bestéller. Med sakerhetsdorr 6kar ocksa ljudisoleringen frén trapphuset.
IBetraffande sakerhetsdorrar, s& rekommenderar féreningen installation av dérrar som ar
tillverkade av Daloc AB, och fdljande galler:

- det yttre dorrbladet skall ha likadan ekfaner som 6vriga sakerhetsdorrar installerade
efter 1995, dvs den ljusa eken (det finns t ex minst tvd sddana dérrar pd entréplanet vid
hissen)

- sakerhetsddrren skall vara forsett med brevinkast och den av féreningen faststéllda
standarden for brevinkast skall vara monterat (6verflyttat frdn gammal dorr)
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- bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for alla kostnader gallande installation av
sakerhetsdorr — sd ocksa ev skada pé foreningens vaggmalning runt dérrpartiet. Skada
pa vaggmalning skall anmalas till styrelsen, som via egen malarentreprenér dterstaller
maélningen i ursprungligt skick — men det &r Du som maste betala for
dterstaliningskostnaden.

For installation av sdakerhetsdorr rekommenderar vi St. George security store, 08-705 00 02.
www.stgeorge.se, eller Svenska Skydd AB, 08-730 36 00. www.svenskaskydd.se, eller Secor,
08-774 91 19. www.secor.se

Du kan ocksa vdlja att installera en s k gallergrind innanf6r Din ytterdorr. Avseende sddan
installation har féreningen inga sarskilda synpunkter, med undantag for ev skador som kan
uppsta pd vagg mot trapphuset till foljd av inbultning av gallergrindens ram.

For installation av gallergrind rekommenderar vi Dig att kontakta ABC Stéldesign,
08 29 56 94.
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3. POLICY AVSEENDE VENTILATION OCH FONSTERTATNING

Foreningen genomforde i bérjan av 00-talet en genomgripande ombyggnad av féreningens
ventilation, sa att den kombinerar moderna krav pé energieffektivitet och godkdnda gransvérden
for inomhusluft med byggnadstraditionell fonstertatning som bade forhindrar kallras och bevarar
ytterfonstrens karmar och bégar.

Frénluftningen i lagenheten ar mekanisk, dvs den sker genom flakt pa taket som &r varvtals-
reglerad i forhdllande till dygnsvarierade behov och yttertemperatur. Franluftning i Iagenheten
sker med tva don:

- en franluftsventil i kket som kan stéllas i forcerat Idge vid t ex matlagning med kraftig os-
bildning och

— en frénluftsventil i badrummet som &r stdlld i ett fast lage.

I vissa lagenheter finns dessutom en franluftsventil i kiddkammare som &r stalld i ett Idge som
gor att kladkammarluften forblir frasch, men inte med ett sd kraftigt utsug att matos m.m. kan
sugas in dar.

Det ar av storsta vikt for saval samtliga lagenheters luftkvalitet och féreningens varmeekonomi
att frénluftningen sker som systemet &r avsett. Det &r inte tilldtet att byta ut ventilationsdonen
mot andra don. Det &r inte heller tilldtet att bygga for (med t ex skdp), tappa igen eller p& annat
satt férhindra ventilationen. Inte heller ar det tilldtet att ta bort ndgon av ventilerna. Ska du
bygga om kok eller badrum och behéver flytta pd franluftsventiler maste du forst samréda med
foreningens ventilationsentreprendr. I samband med den lagreglerade obligatoriska
ventilationskontrollen kan du komma att dléggas att dterstélla felaktigt andrade ventiler.

Tilluftsventilation — dvs frisk luft till lagenheten, sker pa tre olika satt:

1. Genom ventil i koket. Ursprungligen finns den i kokets skafferi (om sddant finns) och luften
dit leds vanligen genom en trumma i kdkstaket som forvarmer luften och férhindrar kallras i
koket (i ettrumslagenheterna saknas trumman).

2. Genom ventiler under vissa fonster (i vissa sovrum samt i vardagsrum). Dessa ventiler kan
stallas i strypt lage eller i 6ppet lage. De gar dock inte att stangas helt eftersom detta orsakar
annat kallras (se nedan)

3. Genom fonsterkarmarna. Samtliga fonster ar tétade med en tatningslist av bomull med en
kdarna av ull/lin som bl a har egenskapen att kunna fordela kalluftsinslappet jamt runt de olika
fonstrens karmar. Dessutom &r dessa fonstertatningslister optimerade for att hantera fukt och
karmvariationer (se nedan)
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Om ndgon av dessa tilluftskallor forandras, sd paverkas hela lagenhetens ventilation. Tar man
bort koksventilen dkar kalluftsinslappet fran de Gvriga kallorna. Satter man i felaktiga tatnings-
lister (typ gummi eller silikon) s& 6kar kalluftsstrommarna frén fonsterventilerna. Den vanligaste
orsaken till att Idgenheten upplevs kall pd vintern &r kallras till foljd av att ndgon eller flera av de
tre tilluftskomponenterna har tappts for eller bytts ut.

Fonstertatning ska ske med tatningslist av ull eller bomull och med en kdrna av ull/lin. Den
fastes pad fonsterkarmen med silikonlim och kan enkelt tas bort och dter sattas dit, t ex i
samband med malning av fonsterkarmar.

Nar huset ursprungligen byggdes forsdgs samtliga fonster med den har typen av fonster-
tatningslister. I samband med ventilationsombyggnaden i mitten p& 00-talet kvalitetssakrades
samtidigt att samtliga fonster har den typ av fonstertatningslister som &r optimalt for just vara
hus.

Fonstertatningslister av ull/bomull med en karna av ull/lin har féljande egenskaper:

- fordelar friskluftsinstromningen till ldgenheten pd ett jamnt satt runt hela fonsterkarmen
(under férutsattning att dvriga tilluftsdon och frénluftsdon ar korrekta)

- absorberar och evakuerar fukt sd att fonstrens trakarmar inte skadas av fukt och
kondensbildning vid varierande temperaturer

- g&r att anpassa till fonster med olika grad av skevhet — vilket 60 ar gamla fénsterkarmar har

Det finns tva tjocklekar av fonstertatningslister av ull/bomull. Foreningen har kopt in ett lager
som saljs till sjalvkostnadspris till den medlem som vill byta ut sina tétningslister av ndgot skal.

Eftersom fonstertdtningslisterna ingdr i fastighetens ventilationssystem, far de inte bytas ut

mot lister av t ex gummi eller silikon. Vid foéreningens lagenhetsbesiktningar, som sker vartannat
ar, kan lagenhetsdgare bli dlagd att montera de fonstertdtningslister som féreningen vid stémma
har beslutat ska anvandas.

3. POLICY AVSEENDE UTHYRNING AV BOSTADSRATT I ANDRA HAND

BESLUTADE 1986-09-02 att gélla fr o m 1987-01-01 t.v.

1. For att fa hyra ut en bostadsrattslagenhet i andra hand
krévs Styrelsens beslut om tillstdnd

2. Ansokan om tillstand sker genom faststélld blankett som
lamnas ifylld till styrelsen senast 2 manader fore det att
andrahandsuthyrningen 6nskas inledas

3. Det ar viktigt att skalet for uthyrning preciseras i ansokan,
for att undvika fordrgojning i form av inhamtande av
kompletterande upplysningar

4. Styrelsen lamnar svar pa ansdkan inom 30 dagar efter
inlamnad ansokan

5. Beslut om tillstdnd omfattar hogst 12 kalenderménader.
Darefter maste ny ansokan inges.
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6. Styrelsen forbehaller sig fri provningsréatt avseende beslut
om tillstdnd. Styrelsens beslut kan prévas hos
Hyresnamnden.

7. For varje beviljat tillstdnd utgdr en expeditionsavgift, SEK
150, for att técka kostnader for registerhllning,
namnskyltning samt sandning av hyresavier och annan
medlemsinformation per post till medlemmens tillfalliga
adress.

8. Beslut om tillstand fér andrahandshyresgést avser den
(eller de) personer som anges pa ansokan. Vid byte av
andrahandshyresgast erfordras ny ansokan, &ven inom
pagéende tidsperiod, for vilken tillstdnd beslutats.

9. En uppsattning nycklar till lagenheten skall lamnas till
Styrelsen innan andrahandsuthyrningen péborjas (se
vidare i ansokningsblanketten)
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4. POLICY AVSEENDE TURORDNING TILL/TURLISTA TILL
FORENINGENS GARAGE- O PARKERINGSPLATSER

i enlighet med styrelsens beslut sep 1982 pd uppdrag av drsstdmman samma ar
och uppdaterad med darefter kompletterande beslut och tillampningar.

1. Féreningen innehar 6 garageplatser och 2 parkeringsplatser som drivs
enligt sjalvkostnadsprincipen.

2. Tilltrade till garage- och parkeringsplatserna regleras genom en av foreningens styrelse ford
turlista.

Turlistan &r ordnad s3, att parkeringsplatsinnehavarna stér forst, och darefter medlemmarna i
resp. turordning for parkeringsplats.

Det &r endast medlemmar som star pa turlistan som kan erbjudas tilltrade till garage- eller
parkeringsplats. En medlem kan bara inneha en garage- eller parkeringsplats.

3. For tilltrdde/innehav av garage- eller parkeringsplats, kravs att medlemmen eller
medlemmens make/maka/samboende har giltigt kérkort samt &ger eller har kontinuerlig tillgdng
till personbil (klass 01). Medlem eller medlems make/ maka/samboende kan (tillsammans) inte
inneha mer an en (1) garage- eller parkeringsplats oavsett hur manga bostadsratter man ager i
foreningen.

4. Vid beviljande av medlemskap i féreningen fors automatiskt den eller de nyblivna
medlemmen/-arna upp pa turlistan med kontraktsdatum som inplaceringsdatum.

Ar det fler &n en &gare till bostadsritten &r det endast medlemmar som tillsammans utgér ett
hush&ll (make/maka/samboende) som fors upp pd turlistan. Ar det fler &n tvd
deldgare/medlemmar till bostadsratten &r det endast de tvd medlemmar som tillsammans utgor
ett hushdll (make/ maka/samboende) som férs upp pa turlistan.

5. Medlem som beviljas medlemskap vid senare tillfdlle &n ett senaste kontraktsdatum fér en
bostadsratt far sitt datum for beviljat medlemskap som turordningsdatum och kan inte dberopa
annan medlems kontraktsdatum. Om det mellan make/maka/samboende internt inom en
bostadsratt upprattas nya kontrakt, ar det senaste datum for beviljat medlemskap som utgdr
turordningsdatum.
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6. Medlem kan ndr som helst begara att bli struken frén turlistan. Om densamme dnyo vill
tillféras listan, placeras han/hon sist.

7. Vid tilltréde till garage- eller parkeringsplats erhdller medlemmen kontrakt i vilket hyresvillkor,
uppsagningstid m.m. finns reglerat.

8. Turlistan bestér av parkeringsplatsinnehavarna. Darefter 6vriga medlemmar i den ordning de
fortecknats pd listan, numrerade i I6pande f6ljd. Listan delas ut till medlemmar pé &rsstémman
en gang per kalenderdr, men kan bestallas frén styrelsen.

9. Nar ett garage blir ledigt ar parkeringsplatsinnehavare nr 1 i tur att erbjudas att tilltrada
namnda garageplats. Samtidigt flyttas parkeringsplats-innehavare 2 upp ett steg (till 1) och den
narmast darefter i tur enligt listan

erbjuds att tilltrada parkeringsplats 2. Resterande medlemmar flyttas samtidigt ett steg upp.
Denna princip tillampas dven d& parkeringsplats blir ledig utan att garageplats samtidigt blir
ledig.

10. Ledigt garage resp. ledig parkeringsplats tillfaller den i tur stdende medlemmen. Byte av
garageplats mot annan garageplats resp. byte av parkeringsplats mot annan parkeringsplats
inom foreningen kan medges av styrelsen efter begaran hdarom.

11. Medlem som erbjuds parkerings- eller garageplats enligt turlistan, kan avstd frdn densamma
och tas bort frdn turordningslistan.

Medlem som erbjuds parkerings- eller garageplats, kan ocksd valja att avsta tills vidare.
Han/hon f&r da kvarsta pa turlistan pé sin plats. Detta innebar att den medlem som darefter
narmast star i tur erbjuds ett interimskontrakt pd resp. plats. Detta kontrakt galler tills vidare,
men endast till dess den enligt turlistan egentlige innehavaren énskar tilltrada platsen.

Om aven den som stér ndrmast i tur avstdr fran erbjudande gar erbjudandet vidare i
turordningsféljd. Den som i s&ddan ordningsfoljd avstdr frdn erbjudande, kan inte begéra att
interimskontrakt havs.

12. Andrahandsuthyrning av parkeringsplats eller garageplats foljer reglerna i p. 11 ovan, dvs
den ordinarie hyresmannen kan tillfalligt/tills vidare avstd fran att inneha sin parkerings- eller
garageplats och den medlem som stér i tur darefter kan andrahandshyra denna plats med s k
interimskontrakt.

13. Inplaceringen pa turlistan &r avhangigt senaste beviljade medlemskap i féreningen. Medlem
som lamnar féreningen tas bort fran turlistan. Om medlemmen dterkommer till féreningen
betraktas han/hon som ny medlem.

3K 3K 3k 3k %k 3k %k %k %k k

5. POLICY AVSEENDE AVGIFT FOR GEMENSAM YTTRE SKOTSEL/
FRANVAROAVGIFT

Foreningsstémman 2007 beslét att ge styrelsen mandat att ta ut en avgift fér den gemensamma
yttre skotsel, som sedan 1982 utférs gemensamt av medlemmarna sjalva. Styrelsen har nu
besluta att inféra avqiften fr o m 1 april 2007.

Foreningen beslét 1982 att vi i var forening gemensamt ska ta ansvar for den s k yttre skotseln
istallet for att kopa tjansterna pd marknaden. Motivet var huvudsakligen ekonomiskt, men
detbetonades ocksa att det finns ett varde i att medlemmarna mots och diskuterar var
gemensammaegendom vid fler tillfallen &n drsstamman.
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Med yttre skotsel menas stadning och underhdll av gemensamma ytor: solaltaner,
piskbalkonger,gdngar och utrymmen pé vindar och i kdllare samt tradgard, entréer, gédngar och
planer utomhus.

En del av den s k yttre skotseln har sedan 1982 genomf6rts pd s k stéddagar, en pd vdren
och en pd hosten. Idag uppgdr det vi sparar pd att genomféra den yttre skétseln sjdlva till ca
90 000 kronor motsvarande en avgiftshéjning om 5% eller ca 1900 kr/ar fér genomsnitts-
Idgenheten. En tamligen bra besparing som vi till en del kan arbeta in pa 2 timmar pa 2
s6ndagsformiddagar per ar!

Deltagandet vid staddagarna har tyvarr dock minskat tydligt under de senaste &ren.
Uppmaningar omokat deltagande i hyresbrev och pd arsstammor har inte lyckats férandra
trenden i positiv riktning. Det blir allt farre medlemmar som hjalps &t med att hdlla kostnaderna
nere. Mot den bakgrunden beslétstamman att sétta ett ekonomiskt varde pd arbetsinsatsen:
1000 kr/bostadsratt/ar eller 500 kr per

staddag.

Beslutet innebir sdledes, att den medlem som inte medverkar pa stiddagen, istillet
far betala for sin "andel”: 500 kronor.

Foljande giller for medverkande i vdr gemensamma yttre skotsel:

- Staddag genomfors sondagar 10.00-12.00 en géng pd véren (april) och en gang pd
hosten (oktober/november)

- Staddagen utannonseras tre veckor i forvag genom anslag i entréer och i hissar

- Den som inte kan delta pd staddagen har méjlighet att utféra ndgon av vissa
arbetsuppgifter i férvag. Tio (10) dagar fore stdddagen anslds "fortida” arbetsuppgifter
pé en teckningslista i entréerna. En lista for 5:an och en for 7:an — men det hindrar inte
att man kan teckna sig fér arbetsuppgifter var man vill, oavsett i vilket hus man bor.
Den som vill utféra en arbetsuppgift i foérvag tecknar sig med namn och
ldgenhetsnummer pa listan och utfér arbetsuppgiften fére staddagen.

- P& staddagen finns en aktivitetslista med standarduppgifter uppsatt pa redskapsbodens
yttervagg. Det kan darutover finnas saker att géra beroende pd styrelsebeslut om
dtgarder. Utifrén aktivitetslistan och utifr&n anvisningar av styrelseledaméter tar man itu
med en uppgift man kanner for, ensam eller tillsammans med ndgon annan. Pa vaggen
finns ocksd de aktivitetslistor som tidigare funnits i entréerna med arbetsuppgifter som
kan ha gjorts i forvag. Om det finns arbetsuppgifter kvar/ogjorda pé de listorna, ar de
ocksd aktiviteter pd stdddagen. Nar man gjort klart en arbetsuppgift “klarmarkerar” man
den pd aktivitetslistan.

- P4 redskapsbodens yttervdgg finns ocksd en deltagarlista. Nar man &r klar med en
arbetsuppgift (eller flera, om man vill) sd antecknar man sitt namn vid sitt
lagenhetsnummer pd deltagarlistan for att dokumentera att man varit med och bidragit
till den gemensamma yttre skdétseln.

- Deltagandet pa staddagen eller utférande av arbetsuppgift i férvag ar relaterat till
bostadsratten. Minst en person per bostadsrétt ska delta, oavsett hur manga
medlemmar som bor i den.

- Om man inte kan narvara pga sjukdom eller annan liknande omstandighet som gor att
man inte kan utféra en arbetsuppgift, vare sig i férvag eller pa stdddagen kan man be
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en annan medlem att vara "stallféretradare”. Detta ska ses som ett undantag och ska
alltid meddelas styrelsen i forvdag. Den medlem som utses till och stéller upp som
stallféretradare ska d& anteckna sitt namn pd deltagarlistan fast vid lagenhetsnumret for
den lagenhet man “féretrader”. Man kan dock inte bade vara narvarande for sin egen
lagenhet och samtidigt vara stallféretradande fér en annan. Daremot kan t ex en
bostadsratt med tvd medlemmar dela upp sig sd att en utfor en arbetsuppgift for sin
egen lagenhet, och den andre ar stallféretréddare for en som ar sjuk eller motsvarande.

Foljande galler for utdebitering av avgiften, 500 kronor

Avgiften for gemensam skétsel dr inte en "straffavgift” utan en avgift som ersatter
utford arbetsinsats med ekonomisk prestation.

Den som valjer att inte medverka pa staddagen betalar istéllet 500 kr. Beloppet
debiteras pd hyresavgiftsfakturan pd den forsta ménaden i narmast péféljande kvartal.

Avgiften &r relaterad till bostadsratten. En avgift per bostadsratt oavsett hur ménga
medlemmar som bor i den.

Som underlag for utdebitering av avgiften galler att debitering sker p& de bostadsrétter
som inte finns representerade genom notering med namn och lagenhetsnummer pé
antingen deltagarlistan pd stédddagen eller pa teckningslistan for arbetsuppgifter att
utforas i fortid.

Bostadsratter med medlemmar som pga hog élder eller funktionshinder inte kan delta vid eller
utféra den typ av arbetsuppgifter som vi har pd stdddagar ar undantagna och debiteras inte.

3K 3k 3k 3k %k %k %k %k k
Postadress Telefon: Telefax: E-post: Org.nr.: Posttgirokonto:
Hasselstigen 5-7 08-27 13 61 08-8396 50 info@solnahus3.se 7152001496 367511 -3

169 38 SOLNA



BILAGA 1:

EXEMPEL__PA INFORMATIONSANSLAG I PORTEN NAR STORRE RENOVERING SKA
GENOMFORAS:

2008-XX-XX

Till alla i Xxxxxx

RENOVERING AV BADRUM

Med bdrjan i vecka X kommer badrummet i Igh 00, Hasselstigen 5/7, X tr., att renoveras.
Renoveringsarbetet berdknas pdgé 4-5 veckor.

Under renoveringsarbetet kommer man vid ett eller flera tillfallen att vara tvungen att sténga av
vattnet i den berorda “stammen” vilket berdr Igh XX, XX, XX och XX. Tider for vattenavstdngning
kommer att annonseras har i porten dagen innan avstangning sker.

I samband med renoveringen kommer féreningen, att i enlighet med gallande policy, att
genomfora byte av vatten o avloppsstammar i Igh nr XX. Byte av stammar innebar
bilningsarbeten i barande konstruktion — vilket medfor starkt oljud i trapphuset, men ocksa i
Idgenheter i angransande vaningsplan. Stamrenoveringsarbetet genomférs under dagtid, 08.00-
17.00.

Under vilken vecka, alt. dagar, som bilningsarbete fér stambyte kommer att genom-féras
kommer att annonseras hér i porten ndgra dagar innan arbetet pdborijas. Vi kan dock redan nu
beddma att det sannolikt kommer att inledas under renoveringens tidigare fas — dvs under
vecka X.

Naturligtvis medfor dven badrumsrenoveringen i 6vrigt — forutom bilningsarbetet for stambyte —
oljud fran arbetsplatsen under hela renoveringsperioden. Men dessa ljud &r av avsevart mindre
besvdrande art.

For renoveringen av badrummet svarar medlemmarna i Igh XX: Nnnnn Nnnnn
och Nnnn Nnnnn

For stamrenoveringen ansvarar foreningens VVS-entreprendr, Rérmokar'n i Solna AB.

I hissen kommer sarskilt transportskydd att vara uppmonterat under renoveringsperioden.

Har ni ndgra frgor runt renoveringen kan ni ringa till Nnnn Nnnnnn p& 00- 999 999 999,
Foreningens entreprendr nds pa 08- 83 84 85.

Med vanliga halsningar

Nnnnn Nnnnnnn
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