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BOSTADSFAKTA

2 — KALLGATAN 14, CENTRALT (HULTSFRED)

@ Byggnad

ANTAL RUM 5 varav 3 sovrum

BOAREA 97 kvm (Areakalla: Taxeringsinformation)

BIAREA 122 kvm

BYGGNADSTYP 1 Y2-planshus med kallare

BYGGNADSAR 1959

TAK Betongpannor

BJALKLAG Tra

FASAD Tr&

GRUNDMUR Betong

UTV. PLATARBETE Plat

GRUNDLAGGNING Kallare

FONSTER 2-glas

STOMME Tr&

UPPVARMNING Fjarrvarme samt luft-luftvarmepump

VENTILATION Sjélvdrag

ENERGIDEKLARATION Energideklaration for byggnaden finns for
nérvarande inte.

OVRIGT BYGGNAD Altan med plattak 2017
carport 2017

Kok 2014

Fjarrvarme 2012

Fiber

OVRIGA BYGGNADER Vidbyggt garage samt carport.

@ Fastighet

FASTIGHETSBETECKNING Hultsfred Oxen 15

ADRESS Kallgatan 14, 577 31 Hultsfred

TOMT 590 kvm, frikopt, Villatomt

TAXERINGSVARDE TOTALT 329 000 kr (4r 2018)



TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 264 000 kr

TAXERINGSVARDE FOR MARK 65 000 kr

TAXERINGSKOD 220 Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

PLANBESTAMMELSER ETC Tomtindelning

@ Ekonomi

OVRIGT Uppgifterna i bostadsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran
séljaren och kontrolleras av fastighetsméklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.
www.fastighetsbyran.se/hultsfred

Instagram: @fastighetsbyrans

facebook.com/fastighetsbyrans

fastighetsbyran.se/integritetspolicy

(F Ansvarig miklare

SOREN ANDERSSON

UTGANGSPRIS 995 000 kr

TELEFON 070-244 33 39

PANTBREV Totalt 410 00O kr

MEJL soren.andersson@fastighetsbyran.se

DRIFTSKOSTNAD 36 447 kr/ar
Med 6 personer i hushall:
Elférbrukning: 8 400 kr.
Renhallning: 1 500 kr.
Uppvarmning: 18 000 kr.
Forsakring: 3 800 kr.
VA-férbrukning: 4 077 kr.
Sotning: 670 kr.

Tillkommer:
Fastighetsavgift/-skatt: 2 468 kr.

ELFORBRUKNING 8000 kWh/ar

NATBOLAG E.ON Forsaljning Sverige AB

ELLEVERANTOR E.ON Férsaljning Sverige AB

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig boendekostnadskalkyl
upprattad - kontakta ansvarig maklare.

BANKKONTAKT Swedbank,

@ Ovrigt

TILLTRADE 1 augusti 2020

AGARES NAMN Camille Georgos, Rima Hanna

EXTRA KONTAKTPERSON Lejla Hrnic 0495-126 60
E-post: lejla.hrnic@fastighetsbyran.se

FASTIGHETSBYRAN.SE/HULTSFRED — 3



Mycket trevlig och vilskott villa i centrala
Hultsfred.

ENTREPLAN
HALL Klinkergolv och malad viv
VARDAGSRUM Parkettgolv och 6ppen spis.

MATRUM Valv mot vardagsrum. Parkettgolv
och tapeter.

KOK Klinkergolv, morklaserat Ikeakok fran
2014, rostfri side by side kyl/frys,
Integrerad diskmaskin, glashill, rosfri
inbyggnadsugn, inbyggd rostfri
mikrovagsugn.

4 — KALLGATAN 14, CENTRALT (HULTSFRED)

SOVRUM 'TTriigolv, tapeter och garderober.

SOVRUM Parkettgolv, tapeter, garderob och
utgdng altan.

BADRUM Vitrumsmatta pa golv och viggar,
we, tvittstill och duschhorna.

OVRE PLAN

ALLRUM Laminatgolv och panel pa viggar
och tak.

ALLRUM Laminatgolv och panel pa viggar
och tak.

SOVRUM Laminatgolv och mélade viggar.

FLERTALET FORRAD
KALLARE
HALL Klinkergolv och malade viggar

TOALETT Klinkergolv, delvis kaklade viggar,
wc och tvitestill.

STORT HOBBYRUM Klinkergolv och mélade
vaggar.

TVATTSTUGA/TORKRUM Klinkergolv, malad
viv pa viggar, tvittmaskin.

GAST SOVRUM Klinkergolv, milade viggar
och garderober.
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JURIDISK INFORMATION TILL
SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR

En fastighetsméklares uppgift ska vara en opartisk mellanman
och tillvarata bade séljarens och kiparens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsméklarlagen, FML, som &r en konsu-
mentskyddandande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspek-
tionen.

UPPDRAGSAVTALET

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara
skriftligt. | uppdragsavtalet anges forutsattningarna for uppdraget
samt uppdragsgivarens och maklarens respektive rattigheter
och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING

Uppdragsgivaren och méaklaren far komma verens om vad som
ska galla i fraga om maklarens ersattning. Det finns inga fast-
stallda taxor eller liknande. Maklarens ersattning for arbetet ut-
gér normalt som provision, bestamd till en viss procent av kope-
skillingen. Utdver avtalad provision har maklaren inte rétt att ta
ut sérskild ersattning for sina tjanster, om inte sarskild dverens-
kommelse traffats om just detta.

Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden séljs till en kpare
som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehéller
uppdragsavtalet en bestdmmelse om en tidshegransad ensam-
ratt for maklaren. Det ar en skyddsregel for maklaren som ger
denne ratt till provision om bostaden saljs under ensamratts-
tiden &ven om méklaren inte har anvisat kdparen eller medverkat
till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt FML ska maklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en
skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger
dels pa uppgifter frn offentliga register och dels pa séljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning, foton
och ritningar mm. Nar objektsbeskrivningen uppréttats far saljaren
ta del av denna for att kunna ratta till eventuella fel. Det ar vik-
tigt att saljaren papekar felaktigheter eftersom objektsheskriv-
ningen kommer att inga i underlaget som ligger till grund for
képarens beslut att kipa bostaden. Det ar séljaren som ansvarar
gentemot koparen for de uppgifter som finns med i objektshe-
skrivningen eftersom dessa, senare i affaren, anses vara en del
av kopekontraktet. Om méaklaren daremot missténker att nagon
uppgift ar felaktig maste maklaren givetvis kontrollera den och
dérefter ratta uppgiften.

Det &r viktigt att komma ihdg att fastighetsméaklaren &r den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfor normalt hos
saljaren, eller hos képaren, och inte hos den ansvarige méklaren.
Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening.
Maklaren har ddremot en skyldighet att upplysa kdparen om
sadant som maklaren iakttagit, kanner eller som maklaren med
hénsyn till omsténdigheterna har sérskild anledning att miss-
tanka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en
képare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kénner
till. Utgangspunkten ar istallet att saljaren inte kan géras ansvarig
for fel som &r upptéackbara for koparen. Trots detta har séljaren i
vissa situationer &nda ett ansvar att upplysa om sadana fel

saljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En for-
utséttning for sddant ansvar &r dock att det &r ett vasentligt fel
eller avvikelse, dvs. ndgot som kiparen borde ha kunnat rakna
med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning om felet/
avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Innebdrden av undersokningsplikten, som ar mycket langtgaende,
ar att noggrant och omsorgsfullt undersdka allt som ar atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa skym-
mande mabler och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska
ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen i grund, kallare
och pa vind ska ocksé undersokas. | undersokningsplikten ingar
aven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstens-
stock, och alla dvriga anlaggningar, sdsom elinstallationer, virme-
anlaggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet ar
ocksa nagot som ligger pa koparen att undersoka, samt fore-
komst av radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING

Bud ar inte bindande fér budgivaren och séljaren ar inte tvungen
att salja till den som lagt det hdgsta budet. Inte heller maste
saljaren forklara sitt val av kipare. Enligt FML ska en méklare fora
en forteckning dver alla bud som ldmnats med kontaktuppgifter

till budgivarna. Detta for sakerstalla att budgivningen gar till pa
ett korrekt satt. Observera att denna anbudsférteckning endast
lamnas ut till saljaren och képaren med hansyn till personupp
gifterna déri. Mer information om detta finns i Fastighetshyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING

Det &r viktigt att koparen har finansiella mojligheter att fullfolja
kipet — for bada parter. Vanligtvis racker ett skriftligt laneldfte
fran bank, men observera att laneldftet i princip alltid ar villkorat
av att inget forandras for koparen. Om kdparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken aterkalla ldnelgftet. Det forekommer att banken
villkorar laneloftet av att koparen saljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka finansieringsforutséttningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT

For att ett kop av en fastighet ska bli giltigt kravs att vissa form-
krav enligt lagen &r uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att
kopet blir gallande forst nar samtliga séljare och kdpare under-
tecknat kipekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt lofte att sélja,
eller anbud att kopa, &r alltsé inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gar det inte att ensidigt "angra” kipet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET

Det finns vissa valbara villkor i kpekontraktet som kan ge parterna,
eller en av dem, ratt att frantrada kopet. Vanligt &r att koparen
vill kunna frantrada kopet om hen inte beviljas Ian for att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma &r att kdparen
far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan képet blir
bindande. Saljarens villkor kan handla om att hen vill kunna kpa
en annan hostad. Dessa sa kallade svavarvillkor ar alltid tids-
begransade och ambitionen &r att de ska upphdra att galla efter
relativt kort tid. Frdgan om denna typ av villkor ska forekomma
eller inte ar en del av férhandlingen mellan séljaren och kiparen.

VAD INGAR | KOPET?

| jordabalken definieras vad som ar fast egendom (fastighet) och
vad som hér till en fastighet (fastighets- och byggnadstillbehdr).
Det som inte &r fast egendom eller fastighets- och byggnads-
tillbehor &r 16s egendom och ingar normalt inte vid kop av en
fastighet.

Fastighetstillbehdr ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel, flagg-
stang, oljetank etc. och byggnadstillbehdr &r t ex badkar, dusch-
kabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingér de i kipet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det 4r
dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehér fran kopet om
man har talat om vad som ska undantas i god tid innan kdpekon-
traktet skrivs. Ar det osdkert om nagot ska betraktas som till-
behdr eller 1bs egendom &r det bra om parterna klargér detta innan
kopekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Utgangspunkten ar att fastigheten kops i det skick den faktiskt
ar pa kontraktsdagen. De faktiska fel som séljaren normalt kan
bli ansvarig for 4r s kallade dolda fel. Fel som képaren inte upp-
tackt, inte borde ha upptéackt, eller inte borde ha misstéankt finnas
med hansyn till fastighetens alder, pris och dvriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och for om
skicket forsamras pa grund av en olyckshindelse mellan képe-
kontraktet och tilltrddet. Daremot kan saljaren inte hallas ansvarig
for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan koparen och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa fastig-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens fel-
regler vdgledning. Forst har man att avgdra om felet hade kunnat
upptackas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan
vara svart att fullgora sin undersokningsplikt sjélv och darfor &r
det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell
besiktningsman for detta. Gérs bedomningen att képaren inte
kunnat upptécka felet, och inte heller haft anledning att forvanta
sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det
andra kravs att det dolda felet dven &r av storre karaktar, det vill
saga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvérde om
felet hade varit kint innan képet. Uppfylls dessa tva forutsatt-
ningar har koparen rétt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersdkningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett dolt fel.Koparens undersdknings-
plikt utokas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om
fel kan misstankas p g a skicket. Saljarens uppgifter paverkar
ocksa omfattningen av kiparens undersokningsplikt. Om séljaren
t ex upplyser koparen om att det till och fran varit fukt i kéllaren
kan det utoka kdparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Séljaren ansvarar for dolda fel i en sald fastighet i tio ar efter
kéiparens tilltride. Om képaren vill &beropa att fastigheten ar
felaktig ska kdparen reklamera (framstalla krav) till saljaren.
Reklamationen maste ske inom skalig tid efter det att koparen
markt, eller borde ha markt, felet. Om koparen reklamerar for
sent forloras i normalfallet ratten att krdva kompensation av
séljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS BESIKTIGAD-
PAKET MED EN DOLDAFELFORSAKRING HOS ANTICIMEX
FORSAKRINGAR AB

Aven om det ar séljaren som ar forsakringstagare har dven du
som kopare av fastigheten mojlighet att anmaéla fel direkt till
Anticimex. Om du upptackt ett fel som du anser utgor ett sa kallat
dolt fel 4r det viktigt att du anmaler detta s& snart som mojligt
till séljaren eller Anticimex. Du har da gjort en reklamation. For
att Anticimex ska kunna gora en korrekt bedémning av ditt krav
maste du beskriva felet sa utforligt som majligt i din skadean-
mélan. Om du kan s ange &ven ditt yrkade ersattningskrav i
kronor. Har du som kopare anmélt ett fel direkt till Anticimex, och
saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket, anses anmélan

vara ett meddelande om fel (reklamation) till séljaren och rekla-
mationen anses d& avsants pa det satt som jordabalken fére-
skriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en kdpare inte
befrias fran sin undersokningsplikt aven om séljaren kopt Fastig-

hetsbyrans besiktigad-paket.

Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt, tel 020-170 90 90.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Maklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berakning
over dina personliga boendekostnader. Meddela maklaren om du
onskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser saljaren eller koparen att maklaren har begétt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skélig
tid efter det att séaljaren eller kparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méklare preskriberas normalt efter tio &r. Reklamation och under-
rattelse om skadestandskrav kan dverlamnas, muntligen eller
skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress finns angiven
i uppdragsavtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand provas i forsta hand av maklarens ansvars-
forsakringsholag efter att ett krav mot méklaren framstallts. Om
koparen eller saljaren inte 4r nojda med forsakringsholagets
beslut kan de begdra att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsndmnd (FRN) overprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren onskar fa ett arende om nedsattning av
provision provat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utgvar tillsyn
over fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skadestand eller
provision. Information om bland annat méklarens roll och fastig-
hetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT

Fr det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag
med méklaren utanfor maklarens afférslokal har uppdragsgivaren
ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att meddela detta
personligen till méaklaren inom 14 dagar frén den dag formedlings-
uppdraget patecknats av bada parter (angerfrist). Standard-
formular for utévande av ngerrétten finns att tillgé hos Kon-
sumentverket, www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock
inte om uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjdnsten
ska horja utforas under &ngerfristen och gatt med pa att det
inte finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerrétt och véljer att utnyttja denna, kan
uppdragsgivaren bli skyldig att utge erséttning till méklaren for
utford del av tjansten med en proportionell del av det avtalade
priset, om det &r skaligt. Denna ratt forutsatter dock att upp-
dragsgivaren uttryckligen begért att tjansten ska pabdrjas under
angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du skraddarsydda losningar
med produkter och tjanster fran vara samarbetspartners. Nedan
redovisas den ersattning maklaren kan erhalla vid formedling av
dessa tillaggstjanster.

Anticimex/0BM Energideklaration - Enskild maklare kan
erhalla upp till 320 kr.

Anticimex Forsakringar Dolda fel forsakring - Maklaren
erhaller ingen erséttning.

Hemnet Internetannonsering - Enskild maklare kan erhalla
upp till 1 160 kr.

Samtliga samarbetspartners och tjanster redovisas pa
www.fastighetsbyran.se.

KUNDOMBUDSMAN

Vid funderingar kring din bostadsaffar vénder du dig till din fastig-
hetsméklare. Om du efter den kontakten vill ha mer information/
vagledning har Fastighetsbyran 4ven en Kundombudsman.
Kundombudsmannen &r till for Fastighetshyrans kunder som har
fordjupade fréagor kring sin bostadsaffér eller klagomal pa fastig-
hetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personupp-
gifter och vilka rattigheter du har finns pa fastighetsbyran.se/
integritetspolicy

2019-06-18
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KALLGATAN 14
HULI'SFRED

Mycket trevlig och vilskott villa i centrala
Hultsfred. Villan har under senare ar genomgatt
flera renoveringar och uppdateringar sasom ett

trevligt kok, altan, Carport och anslutning till
fiber. Stort vidbyggt garage.

UTGANGSPRIS 995 000 KR ANTAL RUM 5 VARAV 3 SOVRUM
BOAREA 97 KVM (AREAKALLA: TAXERINGSINFORMATION) BIAREA 122 KVM TOMTAREAL 590 KVM
WEBBNUMMER 6170-13037

ANSVARIG MAKLARE
SOREN ANDERSSON 070-244 33 39
SOREN.ANDERSSON@FASTIGHETSBYRAN.SE

EXTRA KONTAKTPERSON
LEJLA HRNIC 0495-126 60
LEJLA.HRNIC@FASTIGHETSBYRAN.SE




