STADGAR

for Bostadsréttsforeningen
Kramaren 2
i Gotlands Lan

Firma och &ndamal

§1

Foreningens fima &r Bostadsrattsféreningen
Krémaren 2. Féreningen har till zndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna
till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems
rétt i fSreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsriétt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som
erhéller bostadsrétt genom upplatelse av féreningen
eller som dvertar bostadsréatt i féreningens hus eller
bostadshyresgést i fastighet som avses forvérvas av
féreningen fér ombildning fran hyresrétt till bostads-
ratt. Person som beviljas intride i féreningen skall
vara bosatt stérre delen av aret i fdreningens
fastighet.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med § 6
bostadsréttslagen. Styrelsen avgér till vem bostads-
réatt skall upplétas.

Bostadsrittshavare erhdller ett bostadsrattsbevis
som skall innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och rumsantal. Vidare skall
anges det belopp varmed grundavgift och arsavgift
skall utgéd samt, for det fall styrelsen sd beslutat,
upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade
med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3
Fradgan om antagande av medlem avgors av

styrelsen om ej annat féljer av § 52 bostadsratts-
lagen.

Om o6vergang av bostadsratt stadgas i §§ 6-11
nedan.

Uteslutning

§4

Medlem som i samband med férvarv av fastighet fér
ombildning frén hyresrétt till bostadsrétt ej tecknar
bostadsrétt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter

§5

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen.
Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmman. Arsavgiften avvégs s att den i
forhallande till 13genhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som beloper pa ldgenheten av
foreningens kostnader samt dess avséttning till
fonder. | arsavgiften ingdende erséttning for vérme
och varmvatten, elekirisk strém, renhdlining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning
eller ytenhet.

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Overgang av bostadsritt
§6

Bostadsréttshavare #ger ratt att fritt 6verlata sin
bostadsratt och till kdpeskiling som sédljare och
kdpare kommer &verens om. Det &r dock féreningen
férbehallet att préva anstkan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsréattshavare som 6verlatit sin bostadsratt till
annan medlem skall till bostadsrittsforeningen
inlamna skriftlig anmélan hdrom med angivande av
Sverlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Férvarvare av bostadsratt skall skriftigen anstka
om medlemskap i bostadsrattsforeningen. | anstkan
skall anges personnummer eller adress. Styrkt
kopia av fangeshandlingen skall bifogas anstkan.

§7

Avtal om &verlatelse av bostadsrétt genom kép skall
uppréttas skriftigen och skrivas under av séljaren
och koparen. Avtalet skall innehdlla uppgift om
bostadsrétten till den l&genhet som o&verldtelsen
avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla
tverldtelse av bostadsratt genom byte eller géva.
Overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter Ar
ogiltig.

§8

Har bostadsritt évergatt till ny innehavare far denne
utéva bostadsratten och filltrdda lagenheten endast
om han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter
avliden bostadsrattshavare utdéva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far féreningen
dock anmana dddsboet att inom sex manader visa
att bostadsrétten ingéft i bodelning eller arvsskifte i
anledningen av bostadsrattshavarens dtd eller att
nagon, som ej fér végras intrdde i féreningen,
férvarvat bostadsritten och stkt medlemskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion
for dédsboets rékning.



§9

Den till vilken bostadsrétt dvergétt far inte végras
intride i foreningen om foreningen skiligen kan
ndjas med honom som bostadsréttshavare. Om det
kan antagas att forvarvaren for egen del ej skall
bosidtta sig i bostadsrattsldgenheten &ger
féreningen ratt att véigra medlemskap. Har bostads-
ratt overgatt till bostadsrétishavarens make far
intride i foreningen inte vigras maken. Vad som
sagt nu ager motsvarande tilldmpning om bostads-
ratt till bostadsldgenhet tvergatt till bostadsratts-
havaren narstdende som varaktigt sammanbodde
med honom.

Ifrdga om andel i bostadsratt dger forsta och andra
styckena tillAmpning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt samboende narstdende.

§10

Har den fill vilken bostadsrétt Gvergadtt genom
bodelning, arv, testamente eller liknande forvarv inte
antagits til medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader visa att nagon,
som inte far végras intréde i foreningen, forvarvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. lakitages inte
tid som angetts i anmaningen, far féreningen sélja
bostadsritten pé offentlig auktion fér innehavarens
rékning.

§11

Har den till vilken bostadsrétt Gverlatits inte antagits
till medlem &r dverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv forséljning eller
offentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostads-
rattslagen. Har i sadant fall férvérvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen losa bostadsratten mot
skélig ersattning.

Avsiigelse av bostadsratt
§12

Bostadsréttshavaren kan sedan tva ar forflutit fran
det bostadsratten uppléats avséga sig bostadsratten
och darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som
bostadsréttshavare. Avsagelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avs#igelse, Overgdr bostadsritten il
foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader fran avségelsen eller vid
det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

§13

Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad till det
inre halla ligenheten med fillhdrande &vriga
utrymmen i gott skick.

Till Iagenhetens inre réknas: rummens véggar: golv
och tak: inredning i kok, badrum och i &vriga
utrymmen i lagenheten samt eldstéder: glas och
bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster:
lagenhetens yiter- och innerddrrar.
Bostadsréattshavaren svarar dock inte fér maining av
yitersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte
heller fér annat underhall &n maélning av radiatorer
och de anordningar frdn stamledningar for vatten,
aviopp, varme, gas, elekfricitet, rékgéngar och
ventilation som féreningen forsett Iagenheten med.

En Dbostadsrétisldgenhet férsedd med balkong,
terrass eller uteplats aligger det bostadsritts-
havaren att svara f6r renhalining och snaskottning.

Bostadsréattshavaren svarar f6r reparation pad grund
av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsloshet eller fsSrsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av
annan som han inrymt i l&genheten eller som dér
utfér arbete fér hans rékning. ifrdga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad
nu sagts dock endast om bostadsrétishavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta punkten &ger motsvarande
tilldmpning om ohyra férekommer i I&genheten.

§ 14

Bostadsréattshavaren far, sedan lagenheten ftilltratts,
foretaga foréndring i lagenheten. Avsevérd for-
andring far dock foretas endast efter tillstdnd av
styrelsen och under f6rutséttning att den inte medfor
men for foreningen eller annan medlem.

Som avsevérd fordndring riéknas alitid féréindring
som kréver byggnadslov. Det aligger bostadsrétts-
havaren att anstka om sadant.

§15

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall félia de ordningsfdreskrifter foreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn
over allt vad som sdlunda dligger honom sjélv &ven
iakttas av dem for vilka han svarar enligt § 13 fjarde
stycket.



§ 16

Bostadsréttsféreningen har ratt att erhalla tilltréide till
lagenheten nar det behévs for att utdva nodig tillsyn
eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren &r skyldlg att pé lamplig tid
hélla |4genheten tillgénglig for visning i anslutning till
offentlig auktion. Underlater bostadsraitshavaren att
bereda féreningen filliride fill l4genheten nér
foreningen har ritt till det, kan férordnas om
handrickning.

§17

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
samtycke i andra hand upplata l&genheten i dess
helhet till annan &n mediem utom i fall som avses i §
30 andra stycket bostadsrattslagen.

§18

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende
personer i l&genheten, om det kan medfSra men for
féreningen eller annan medlem.

§19

Bostadsréttshavaren fér inte ‘anvéinda légenheten
for annat &ndamél &n det avsedda. Féreningen far
dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller annan mediem.

§20

Betalar bostadsrattshavaren inte i ritt tid grundavgift
eller upplatelseavgift som férfaller till betalning innan
lagenheten far tilltridas och sker inte rittelse inom
en manad frdn anmaning, far fSreningen héva
upplételseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om
ldgenheten ftilltréitts med styrelsens medgivande.
Héves avtalet, har féreningen rétt till erséttning for
skada.

§21

Nyttjanderstten till ligenhet som innehas med
bostadsratt och som filltrétts &r férverkad och
foreningen séledes berittigad ait uppséga
bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med
betalning av grundavgift eller upplatelse-
avgift utbver tva veckor frén det att
foéreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med
betalning av arsavgift utéver tva vardagar

 efter férfallodagen:

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillstdnd uppléater lagenheten
i andra hand:

3. om lagenheten anvinds i strid med § 18
eller § 19: _ _

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplétits i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att ohyra fore-

kommer i ldgenheten eller om bostads-
réttshavaren genom underldtenhet att utan
©oskaligt drojsmal underrétta styrelsen.om
forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten:

5. om ldgenheten pd annat s#tt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken l&genheten upplétits i andra hand,
asidosatter nagot av vad som enligt § 15
skall iakttas vid lagenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda
paragraf ligger bostadsratishavare:

6. omistrid med § 16 tilitride till lagenheten
vagras och bostadsrattshavaren inte kan
visa giltig ursakt:

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan
honom avilande skyldighet och det masta
anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgdrs: fill sadan '
skyldighet rdknas medlems ansvar for l&n
for vilken féreningen I&mnat sakerhet enligt
§ 29 tredje stycket:

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del
nyttjas for n&ringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i
vilken till ej ovésentlig del ingar i brottsligt
férfarande.

Nyttjanderétten #&r inte f8rverkad om det som ligger
bostadsréattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsritishavaren underidter att pa fillsigelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséges bostadsréttshavaren till avflyttning har
foreningen rétt till erséttning for skada.

§22

Ar nyttjanderétten forverkad pé grund av férhallande
som avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker réttelse innan freningen gjort bruk av sin rétt
till uppsagning, kan bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pé den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt
bostadsrétishavaren till aviiyttning inom tre manader
frdn det foreningen fick kénnedom om fdrhallande
som avses i § 21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tvd manader frén det den erhdll vetskap om
forhdllande som avses i ndmnda stycke 2 fillsagt
bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§23

Ar nyttjanderéitten enligt § 21 forsta stycket 1
forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dérav
uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne inte pad grund av drdjsmélet skiljas frén
lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte
vardagen frdn uppsigningen. | awwvaktan pd att
bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som
sdlunda fordras for att &tervinna nyttjanderétten far



beslut om vrékning inte meddelas férréan fjorton
vardagar forflutit frén uppségningen.

§24

Uppsédges bostadsréttshavaren till avflyttning av
orsak som anges i § 21 forsta stycket 1, 4-6 eller 8,
&r han skyidig att genast avflytta, om inte annat
folier av § 23. Sags bostadsrittshavaren upp av
annan i § 21 angiven orsak, far han bo kvar till det
ménadsskifte som intréffar narmast efter tre
ménader frdn uppségningen, om inte ritten prévar
skaligt alagga honom att avfiytta tidigare.

§25

Har bostadsréatishavaren blivit skild frdn l&genheten
till folid av uppségning i fall som avses i § 21, skall
foreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion
sd snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer &verens om annat.
Férséljningen far dock ansta till dess brist fér vars
avhjélpande bostadsriittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljningen far férening-
en uppbéra s& mycket som behdvs for att ticka
féreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad
som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§26

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju
ledaméter med minst en och hgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter vilis pé
ordinarie stimma for ett ar. Ledamot kan omviiljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem viljas
dven make til medlem och narstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r
endast person som #&r permanent bosatt i
féreningens fastighet.

Om féreningen har statligt bostadsldn skall en
ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Dérest den langivande myndigheten sa
provar lampligt, ma vederbdrande kommunala
myndighet i stillet fér en styrelseledamot jimte
suppleant for denne utse en rapportér, vilkken skall
taga del av bostadsrattsféreningens rékenskaper
och protokoll med dérill hérande handlingar,
styrelsens forvaltningsberéttelse, revisionsberéttelse
och yitrande i anledning av eventuella revisions-
anmérkningar. Han #ger ocks3 ritt att nirvara vid
féreningsstdmmor och styrelsesammantréden samt
vid besikining av foreningens egendom. Vid
styrelsens sammantriden &vensom vid férenings-
stammor &ger rapportdren rétt att vécka forslag och
fa sin mening antecknad fill protokollet.

§27

Styrelsen har sitt séte i Visby.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser fre personer, varav minst tva
styrelseledamdter, att tva i forening teckna
foéreningens firma. Styrelsen &r beslutfor nér antalet
nérvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger
héiften av samtliga styrelseledamoter. Som styrel-
sens beslut gdller den mening om vilken de flesta
réstande frenar sig och vid lika rostetal den mening
som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhdllighet nar for beslutfiirhet minsta antal
ledamdéter &r nérvarande.

§28

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1-31/12.
Fére mars ménads utgéng varje ar skall styrelsen till
revisorema avlamna forvaltningsberittelse, resultat-
rakning samt balansrékning.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstammans bemyndigande  avhiénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och
inte heller riva eller bygga om sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtrétt.

Styrelsen &ger ratt att till sékerhet f6r medlems I&n
for forvarv av bostadsrétt i féreningen, ldmna
pantbrev i féreningens fastighet och teckna borgen.
| samband hdrmed skall bostadsrittshavaren ldmna
sin bostadsrdtt som pant till féreningen som
sédkerhet for vad féreningen kan tvingas utge pa
grund av sitt dtagande.

§30

Revisorema skall vara en jimte en suppleant.
Revisor och revisorssuppleant véljes for tiden fran
ordinarie féreningsstimma intill dess nésta ordinarie
féreningsstédmma hallits.

Om f6reningen har statligt bostadslan skall en ordi-
narie revisor och en suppleant utses av kommunen.

§31

Revisorn skall bedriva sitt arbete s att revision &r
avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast
15/4.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstamma &Sver av revisorn eventuellt gjorda
anmdrkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbertt-
elsen och styrelsens férklaring dver av revisorn
gjorda anmdérkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmama minst en vecka fére den férenings-
stimma, pa viken de skall fSrekomma till
behandling.



Fbreningsstimma
§32

Ordinarie féreningsstdmma hélls arligen foére maj
ménads utgang.

§33

Extra foreningsstimma hdlls da styrelsen eller
revisorema finner sk&l dartill eller da minst 1/10 av
samtliga rdstberédttigade skriftigen begéart det hos
styrelsen med angivande av drende som o&nskas
behandlat.

§34

Medlem som d&nskar visst drende behandlat pa
ordinarie féreningsstdmma skall skriftigen anmala
arendet ftill styrelsen senast fére mars manads
utgang for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§35

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Stammans 6ppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmdlan av styrelsens val av

protokoliférare.

Val av tva justeringsman fillika rostréknare.

Fraga om stamman blivit i behdrig ordning

utlyst.

Faststillande av rostléngd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisoremas beréttelse.

Faststéllande av resultat- och

balansrékning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamdterna.

. Arvoden at styrelsen och revisorerna.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

. Val av revisorer och suppleanter.

. Av styrelsen till stimman h#nskjutna fragor
samt drenden enligt § 34.

17. St&mmans avsiutande.
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P4 extra fSreningsstimma skall utver &renden
enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

§36

Kallelse till foreningsstdmman skall innehélla uppgift
om férekommande &renden och utfdrdas genom
personlig kallelse till samtliga mediemmar genom
utdelning eller utséindning med post senast tva
veckor fére ordinarie och en vecka fbre extra
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore
stdmman.

Andra meddelanden til medlemmarna delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§37
Vid foreningsstémman har varje medlem en rdst.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist.

Rostberédttigad &r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostratt endast genom annan
medlem, dkta make eller nérstdende, som varaktigt

sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen
far sdsom ombud féretrada mer &n en medlem.

Fonder
§38

Inom féreningen skall bildas fdljande fonder:

e Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

Till fonden fér yttre underhdall skall arligen avsattas
ett belopp motsvarande minst 03 % av
anskaffningskostnaden for féreningens hus.

Det overskott som kan uppstd pa féreningens
verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden.

Uppldsning och likvidation
§39

Vid féreningens upplésning behdlina tillgéngar skall
tilifalla medlemmarna i férhallande till grundavgifter-

na.

| alit varom ej hér ovan stadgats géller bostadsratts-
lagen.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra
féreningsstdmma 2009-12-07 samt vid ordinarie
féreningsstdmma 2010-05-27:

\ Roland S@} Ordférande
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Katrin Lilja Waltd, Sekreterare
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