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STADGAR
For
Bostadsrittsforeningen Bj6érkhaga Bulleby

Antagna den 2008

§ 1 Foreningsnamn

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Bjdrkhaga Bulleby.
§ 2 Andamadl och verksamhet

Foreningen skall édiga Fastigheten Sanda Lilla Varbos 1:38; ett omrade som har tillkommit for att

friimja turismen pé Gotland genom bl a uthyrning av stugor och camping.

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
foreningens fristdende hus och till respektive hus hérande markomriden (ligenheten) for
nyttjande/uthyrning utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i ﬁjréningen, pa grund av en
sddan uppléatelse kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt site i Gotlands kommun, Gotlands l#n.

§ 4 Rédkenskapsar och arsredovisning

Féreningens rikenskapséar omfattar tiden den 1 januari — den 31 december. Minst en manad fore

ordinarie féreningsstdmma skall styrelsen aviimna en arsredovisning till revisorerna. Denna

skall besté av resultatrikning, balansrékning och fSrvaltningsberittelse.
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§ 5 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstimma skall innehélla en uppgift
om de drenden som skall forekomma. Kallelsen skall utfirdas tidigast fyra veckor fire och
senast tv3 veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra

foreningsstdmma.

Kallelsen skall utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning

eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd l&mplig plats inom fSreningens fastighet eller

skickas ut som brev.
§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pé en ordinarie foreningsstdmma skall foljande drenden behandlas:

1. val av ordf6rande vid stimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokoliforare

godkdnnande av réstlingden

val av en eller tva justeringsmén

frigan om fSreningsstdimman blivit utlyst i behorig ordning

faststiillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberiittelsen

M 5 B & B b

beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten

eller forlusten enligt den faststillda balansrdkningen skall disponeras

=

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14, av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmélt drende
foreningsstimman

15, stimmans avslutande




Ovriga drenden som skall tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om ekonomiska

foreningar eller foreningens stadgar.
§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfSretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar frén det att den utfiirdades. Ett ombud
far bara foretriida en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrade pa foreningsstdamman. For
en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar,

syskon eller barn fir vara bitréde eller ombud.
§ 8 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hdgst fem styrelseledaméter med hogst fem

styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs arligen av ordinarie foreningsstdimma for tiden

fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.
§ 9 Revisor

For granskning av féreningens drsredovisning jimte ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse skall styrelsen limna

en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

§ 10 Insats och arsavgift mm




Foreningen avser, frimst genom anlitande av extern entreprendr, frimja viss serviceverksamhet
med anknytning till uthyrningen och nyttjandet innebdrande exempelvis

-att tillsyn av ldgenheten tillhandahalls i samband med veckovis uthyrning av liigenheten

-att fastighetsskﬁtsel av allménna mark- och strandytor tillhériga féreningen férekommer

-att restaurang och butik finns i ndromradet

Styrelsen faststéller, pa grundval av vad som anges nedan, insats och &tsavgift for varje
lagenhet. Om en insats eller grunderna for berdkning av arsavgift skall fordndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma pé sétt som anges i bostadsrittslagen (1991:614).
Arsavgiften for en ligenhet beriiknas s att den, i férhallande till ligenhetens andelstal, kommer
att béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.
Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads

bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersitining f6r varje ligenhets
uppvirmning, uppvirmning av vérme, varmvatten samt, elektrisk strém, renhallning eller

konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Vidare kan styrelsen besluta att en del av drsavgiften for varje ligenhet skall faststidllas med
hinsyn till de kostnader som foreligger for servicetjénster knutna till foreningens fastighet och
Ovriga kostnader hiinforliga till uthyrning. Sddan del av avgiften skall beriknas pa grundval av
respektive ldgenhets arliga forbrukning av elektricitet och far hdgst uppga till 35 procent av
kostnaden for respektive ldgenhets arsférbrukning av elektricitet, Styrelsen kan besluta att
avgiften far tas ut direkt av den entreprendr som féreningen m4 anlita for sidana

servicefunktioner,

Féreningen kan ta ut upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsaveift efter beslut av

styrelsen.

Upplételseavgift 4r en s#rskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nr

bostadsrétten upplats forsta géngen.

For arbete vid Gvergang av en bostadsritt fir foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén fSrsékring.




For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far féreningen av bostadsrétishavaren ta ut en

pantséttningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som freningen skall vidta med

anledning av lag eller annan forfattning.

§ 11 Underhall

Inom féreningen skall bildas fond f6r yttre underhall.

Till fonden skall drligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvérde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsitining till fonden goras enligt planen.
Styrelsen skall uppriitta en underhéllsplan for genomftrande av underhéllet av foreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 12 Fonder

Inom féreningen skall bildas en fond fSr yttre underhll och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhalflsplan enligt § 11.12. De

Gverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfonden.

§ 13 Vinstfordelning

Den vinst som kan uppsta pa fSreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i férhéllande till 1dgenheternas andelstal arsavgifter for det senaste

rdkenskapséret.




§ 14 Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
Légenheterna &r avsedda att anviindas uteslutande for fritidsboende.

Bostadsrittshavaren skall sérja for att andamdlet med Bjorkhaga Bulleby enligt ovan
tillgodoses, och att omrddet genom den angivna uthyrningen blir levande och till gagn for

Gotland som turistmal.

Foreningen tillhandahéller genom avtal med entreprendr en service inneb#rande tillsyn av
ldgenheten i samband med bostadsréttshavarens uthyrning av denna. For sddan service har

bostadsrittshavaren att erlagga sérskild avgift till ansvarig entreprenér.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdrande 6vriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsréttshavarens ansvar omfattar &ven mark som tillhér ligenheten samt ansvar for
brandskada som mé uppsté pa ldgenheten. Bostadsrittshavaren #4r ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for det

yttre underhéllet av den fastighet som foreningen #ger.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elekiricitet, vatten och ventilation som ligger utanfér foreningen forsett ligenheten, dvs
ledningar i mark.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp el med och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten
eller 4r forlagda i ldgenhetens bottenplatta i betong _

- till ytterd6rr horande handtag, ringklocka, brevinkast och s inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all milning férutom mélning av ytterddrrens yttersida

- icke bérande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som kréivs for att anbringa ytbeliiggningen pa ett
fackmannaméssigt sétt;tjinar mer &n en ligenhet.

- ‘lister, foder

- innerddrrar, sikerhetsgrindar

- radiatorer




- golvvirme

- cldstdder med tillhérande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler och ventilationskanaler

- sikringsskép och dérifrén utgdende elledningar i [4genheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hdrande beslag och handtag samt all mélning
férutom utvindig mélning; motsvarande géller f6r balkong- eller altandrr

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt och ventilationskanaler

- elektrisk handdukstork

- inventarier

[ kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

ssom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon, ventilationkanaler

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- krapar och avstingningsventiler

- inventarier

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast

i begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgérder som bostadsrittshavaren

skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse Atgérder




som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens fastighet, som

bertr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 15 Fordindring i kiigenhet

Bostadsrdttshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd gora dndring i befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan vésentlig foréindring av ldgenheten som paverkar
foreningens fastighet. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte atgérden 4r till pataglig
skada eller olégenhet f5r foreningen,

§ 16 Upplésning av foreningen

Om freningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande il

lagenheternas insatser.,
§ 17 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Svriga tillimpliga forfattningar.




