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STADGAR för bostadsrättsföreningen Källaren 2
antagna 2011-12-06

§ 1 Föreningens namn

Föreningens namn är Bostadsrättsföreningen Källaren 2

§ 2 Ändamål och verksamhet

Föreningen har tifl ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genomatt i föreningens hus upplåta bostadslågenheter och lokaler till nyttjande och utantidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning tillföreningens hus, om marken ska användas som komplement till bostadslägenheteller lokal.

§ 3 Föreningens säte

Föreningens styrelse har sitt säte i Region Gotland.

§ 4 Insats och årsavgift

Styrelsen fastställer aridelstal, insats och årsavgift för varje lägenhet. Om en insatsska ändras måste alltid beslut fattas av en föreningsstämma.

Årsavgiften för en lägenhet beräknas så att den, i förhållande till lägenhetensandelstal, kommer att bära sin del av föreningens kostnader, amorteringar samtavsättningar till fonder. Årsavgiften betalas månadsvis och i förskott senast den sistavardagen före varje månads början.

Styrelsen kan besluta att den del av årsavgiften som avser ersättning för varjelägenhets värme, varmvatten, elektrisk ström, renhållning eller konsumtionsvattenkan beräknas efter förbrukning, yta eller annan vedertagen beräkningsgrund.

§ 5 Andra avgifter

Föreningen kan ta ut upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift efterbeslut av styrelsen.

Upplåtelseavgift är en särskild avgift som föreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, när bostadsrätten upplåts första gången.

För arbete vid övergång av en bostadsrätt får föreningen av bostadsrättshavaren taut en överlåtelseavgift med ett belopp motsvarande högst 2,5 % av prisbasbeloppetenligt lagen (1962:381) om allmän försäkring.

För arbete vid pantsättning av bostadsrätt får föreningen av bostadsrättshavaren taut en pantsättningsavgift med högst 1 % av prisbasbeloppet.

Föreningen får i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan författning.
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§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestå av lägst tre högst fem ledamöter med lägst nofl högst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamöter och styrelsesuppleanter väljs av föreningsstämman för tiden till
slutet av nästa ordinarie föreningsstämma.

c1
Styrelsen utser inom sig ordförande och sekreterare. Stämman kan dock välja att
utse ordförande. Om så sker skall styrelsen inom sig utse en vice ordförande.

Styrelsen är beslutsför när fler än hälften av dess ledamöter är närvarande.

Styrelsen kan utse särskilt utskott att inom fastställda ramar handlägga löpande eller
tillfälliga arbetsuppgifter.

§ 7 Revisorer

För granskning av föreningens årsredovisning jämte räkenskaperna samt styrelsens
förvaltning utses lägst en högst två revisorer med lägst noll högst två
revisorsuppleanter av ordinarie föreningsstämma för tiden fram till slutet av nästa
ordinarie föreningsstämma.

§ 8 Firmateckning

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i dess helhet, av två
styrelseledamöter i förening.

Styrelsen kan utse annan person att ensam företräda föreningen för särskilt angivet
fall.

§ 9 Räkenskapsår

Föreningens räkenskapsår är 0101 —1231.

§ 10 Årsredovisning

Styrelsen ska lämna årsredovisningen till revisorerna senast en månad före ordinarie
föreningsstämma. Årsredovisningen skall bestå av resultaträkning, balansräkning
samt förvaltningsberättelse.

Årsredovisningen skall innehålla förslag till användande av överskott eller täckande
av underskott. Eventuellt överskott skall balanseras eller fonderas på det sätt som
föreningsstämman beslutar.

§ 11 Protokoll

Vid styrelsen sammanträden skall det föras protokoll som justeras av ordförande och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.



§ 12 Ärenden på ordinarie föreningsstämma

Ordinarie föreningsstämma hålls inom sex månader från räkenskapsårets utgång,dock tidigast 14 dagar efter det revisorerna avlämnat sin berättelse.

Vid ordinarie föreningsatämma ska följande ärenden behandlas:

1. val av ordförande för stämman
2. val av sekreterare för stämman samt av en person att jämte ordföranden,justera protokollet
3. upprättande av förteckning över närvarande medlemmar samt fastställandeav röstlängd
4. fråga om kallelse till stämman skett enligt gällande stadgar5. styrelsen årsredovisning
6. revisionsberättelsen och styrelsen eventuella yttrande7. fråga om fastställande av resultaträkningen och balansräkningen samt hurvinsten eller förlusten enligt den fastställda balansräkningen skall disponeras8. fråga om ansvarsfrihet åt styrelsens ledamöter
9. fråga om arvoden till styrelseledamöter och revisorer10. fråga om antalet styrelseledamöter och styrelsesuppleanter att väljas avstämman
11. fråga om tillsättande av valberedning inför nästa ordinarie föreningsstämmaoch om tillsättande av andra funktionärer än styrelseledamäter och revisorer12. val av styrelseledamöter och eventuella styrelsesuppleanter13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter14. övriga val som beslutats av, eller av styrelsen hänskjutits till,föreriingsstämman
15. övriga ärenden som ska tas upp på föreningsstämman enligt tillämplig lag omekonomiska föreningar eller föreningens stadgar

Vid extra föreningsstämma skall förutom ärenden enligt 1 —4 ovan förekommaendast de ärenden för vilka den extra föreningsstämman utlysts och vilka angivits ikallelsen.

§ 13 Kallelse till föreningsstämma och andra meddelanden

StyreJsen kallar till föreningsstämma. Kallelse föreningsstämman skall innehållauppgift om de ärenden som ska förekomma. Kallelsen skall utfärdas tidigast fyraveckor och senast två veckor före ordinarie föreningsstämma.

Senast en vecka innan ordinarie föreningsstämma skall styrelsen tillställamedlemmarna en kopia av årsredovisningen och revisionsberättelsen.

Kallelse till föreningsstämma skall utfärdas genom personlig kallelse till samtligamedlemmar genom utdelning, brev per post eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslås på lämplig plats inom föreningensfastigheter, skickas ut som brev eller via e-post.



Kallelse till extra föreningsstämma skal! på motsvarande sätt ske senast 7 dagar förestämman varvid det eller de ärenden, för vilka föreningsstämman utlysts, skall anges.

§ 14 Rösträtt

Vid föreningsstämrnan har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar enbostadsrätt gemensamt, har de dock tillsammans endast en röst.

En medlems rätt vid föreningsstämman utövas av medlemmen personligen eller densom är medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skavisa upp en skriftlig, daterad, fullmakt. Fullmakten gäller högst ett år från det att denutfärdats. Ett ombud får bara företräda en medlem. En medlem får ta högst ettbiträde på föreningsstämman. För en fysisk person gäller att endast en annanmedlem eller medlemmens make, sambo, förälder, syskon eller barn får vara bfträdeeller ombud.

§ 15 Bostadsrättshavarens ansvar

Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad, till det inre, hålla lägenheten medtillhörande övriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret följer både underhålls- ochreparationsskyld ighet.

Bostadsrättshavarens ansvar omfattar även mark, om sådan ingår i upplåtelsen.Vidare är bostadsrättinnehavaren också skyldig att följa föreningens regler och beslutsom rör skötseln av marken. Föreningens ansvarar i övrigt för husens underhåll. Tilldet inre räknas:

- rummens väggar, golv och tak
- inredning i kök, badrum och övriga utrymmen som hör till lägenheten
- glas i fönster och dörrar
- lägenhetens ytter- och innerdörrar
- lägenhetens värmesystem

Bostadsrättshavaren svarar för målning av innersidor av fönstrens bågar och karmar,men inte för målning av utifrån synliga delar av yttersidorna av ytterdörrar ochytterfönster och inte heller för annat underhåll än målning av radiatorer ochvattenarmaturer eller av de anordningar för avlopp, värme, gas, elektricitet,ventilation och vatten som föreningen försett lägenheten med.

Bostadsrättsinnehavaren svarar inte för reparationer av de ledningar för avlopp,värme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som föreningen försett lägenheten medoch som tjänar mer än en lägenhet.

För reparationer på grund av brand- och vattenledningsskada svararbostadsrättsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom eget vållande ellergenom vårdslöshet eller försummelse av någon som hör till hans hushåll eller somgästar honom eller av någon annan som han inrymt i lägenheten eller som där utförarbete för hans räkning. Detta gäller i tillämpliga delar även om det förekommerohyra i lägenheten. 1 fråga om brandskada som bostadsrättsinnehavaren själv inte



vållat gäller vad som sagts nu endast om bostadsrättshavaren brustit i den omsorgoch tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsföreningen får åta sig att utföra sådana underhållsåtgärder, sombostadsrättsinnehavaren ska svara för. Beslut om detta ska fattas påföreningsstämman och får endast avse åtgärder som utförs i samband medomfattande underhåll eller ombyggnad av föreningens hus, som berörbostadsrättshavarens lägenhet.

§ 16 Förändring i lägenhet

Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd, i lägenheten, göra ingrepp ibärande konstruktioner, ändring i befintliga ledningar för avlopp, värme, gas ellervatten eller annan väsentlig förändring av lägenheten. Styrelsen får inte vägra att getillstånd om inte åtgärden är till påtaglig skada eller olägenhet för föreningen.

§ 17 Upplåtelse och övergång av bostadsrätt

Bostadsrätt upplåtes skriftligen och får endast upplåtas åt medlem i föreningen.Upplåtelsehandlingen skall ange parternas namn, lägenhetsbeteckning, ändamålmed upplåtelsen samt de belopp varmed grundavgift och årsavgift skall utgå. Omsärskild avgift för upplåtelse av bostadsrätt, s.k. upplåtelseavgift, uttages skall ävendenna anges.

Har bostadsrätt övergått till ny innehavare, får denne utöva bostadsrätt endast omhan/hon är eller antas som medlem i föreningen.

Utan hinder av ovan får dödsbo efter avliden bostadsrättinnehavare utövabostadsrätten. Sedan tre år förflutit från dödsfallet, får föreningen dock anmanadödsboet att inom sex månader visa att bostadsrätten ingått i bad elning ellerarvsskifte i anledning av bosstadsrättsinnehavarens död eller att någon, som ej fårvägras inträde i föreningen, förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. lakttagesej tid som angivits i anmaningen, får föreningen sälja bostadsrätten på offentligauktion för dödsboets räkning.

Den till vilken bostadsrätt övergått får ej vägras inträde i föreningen om föreningenskäligen kan nöjas med denne som bostadsrättsinnehavare.

Har bostadsrätt övergått till bostadsrättsinnehavares make/maka får inträde iföreningen ej vägras den sistnämnde. Detsamma gäller om bostadsrätt övergått tillbostadarättsinnehava ren närstående som varaktigt sammanbor/sammanbodde meddenne,

Har den till vilken bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente,bolagsskifte eller liknande förvärv icke antagits till medlem, får föreningen anmanainnehavaren att inom sex månader visa att någon, som ej får vägras inträde 1föreningen, förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Iakttagas ej tid somangivits i anmaningen, får föreningen sälja bostadsrätten på offentlig auktion förinnehavarens räkning.
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Överlåtelse av bostadsrätt skall ske genom skriftligt avtal. Såväl överlåtare somförvärvare skall underteckna avtalet.

Bostadsrättsinnehavaren får icke använda bostadsrätten till annat ändamål än detavsedda. Föreningen får dock endast åberopa avvikelse som är av avsevärdbetydelse för föreningen eller annan medlem.

Bostadsrättsinnehavaren får ej, utan styrelsens samtycke, i andra hand upplåtalägenheten dess helhet till annan än medlem utom ifall som avses i nästa stycke.
Bostadsrättsinnehavare, som under viss tid ej är i tillfälle att använda sin bostadsrätt,får upplåta lägenheten i dess helhet i andra hand, om föreningen lämnar tillstånd tillupplåtelsen. Sådant tillstånd skall lämnas, om bostad srättsinnehavaren harbeaktningsvärda skäl för upplåtelsen och föreningen ej har befogad anledning till attvägra samtycke. Tillstånd kan begränsas till viss tid och förenas med villkor.

§ 18 Avsägelse av bostadsrätt

Bostadsrättsinnehavaren kan sedan två år förflutit från det bostadsrätten upplätsförsta gången avsäga sig bostadsrätten och därigenom bli fri från sina förpliktelsersom bostadsrättsinnehavare. Avsägelsen görs skriftilgen till styrelsen.

Sker avsägelse övergår bostadsrätten till föreningen vid det månadsskifte sominträffar närmast efter tre månader från avsägelsen eller vid det senare månadsskiftesom angivits denna.

§ 19 Underhåll

Styrelsen ska upprätta en underhållsplan för genomförande av underhållet avföreningens hus och årligen upprätta en budget för att kunna fatta beslut omårsavgiftens storlek och säkerställa behövliga medel för att trygga underhållet avföreningens hus samt varje år besiktiga föreningens egendom.

C § 20 Fonder

Inom föreningen ska bildas en fond för yttre underhåll och en dispositionsfond.Avsättning till fonden för yttre underhåll ska ske i enlighet med antagenunderhållsplan enligt § 17. De överskott som kan uppstå på föreningens verksamhetska avsättas till dispositionsfonden.

§ 21 Upplösning av föreningen

Om föreningen upplöses ska behållna tillgångar tillfalla medlemmarna i förhållande tilllägenheternas andelstal.

Övrigt

För frågor som inte regleras i dessa stadgar gäller bostadsrättslagen, lagen omekonomiska föreningar samt övriga tillämpliga författningar.


