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0904LL N1 L

STADGAR for bostadsréttsforeningen Kallaren 2
antagna 2011-12-06

§ 1 Féreningens namn

Féreningens namn 4r Bostadsrattsféreningen Kallaren 2

§ 2 Andamal och verksamhet

Fdreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

§ 3 Foreningens site
Foéreningens styrelse har sitt séte i Region Gotland.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller andelstal, insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats
ska &ndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas s3 att den, i férhallande till lagenhetens
andelstal, kommer att bara sin del av féreningens kostnader, amorteringar samt
avséttningar till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista
vardagen fore varje manads bdrjan,

Styrelsen kan besluta att den de| av arsavgiften som avser ersattning for varje
l&genhets vérme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten
kan beréiknas efter forbrukning, yta eller annan vedertagen berakningsgrund.

§ 5 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsrétten upplats forsta gangen,

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta
ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman férsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta
ut en pantséttningsavgift med hagst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgarder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan férfattning.
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§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre hogst fem ledaméter med lagst noll hogst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstamman for tiden till
slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Stamman kan dock vélja att
utse ordférande. Om sa sker skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande.

Styrelsen &r beslutsfér nar fler an halften av dess ledaméter &r néarvarande.

Styrelsen kan utse sérskilt utskott att inom faststallda ramar handlagga I6pande eller
tilifélliga arbetsuppgifter.

§ 7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses lagst en hdgst tva revisorer med lagst noll hégst tva
revisorsuppleanter av ordinarie fdreningsstamma for tiden fram till siutet av nasta
ordinarie féreningsstamma.

§ 8 Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i dess helhet, av tva
styrelseledamoter i forening.

Styrelsen kan utse annan person att ensam foéretrada foreningen for sarskilt angivet
fall.

§ 9 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar 0101 — 1231.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fére ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall besta av resultatrékning, balansrakning
samt férvaltningsberattelse.

Arsredovisningen skall innehalla forslag till anvandande av dverskott eller tackande
av underskott. Eventuellt éverskott skall balanseras eller fonderas pa det satt som
foreningsstamman beslutar.

§ 11 Protokoll

Vid styrelsen sammantraden skall det foras protokoll som justeras av ordférande och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.
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§ 12 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang,
dock tidigast 14 dagar efter det revisorerna aviamnat sin beréttelse.

Vid ordinarie féreningsstamma ska féliande arenden behandlas:

1. val av ordférande f5r stamman

2. val av sekreterare fér stamman samt av en person att jamte ordféranden,

justera protokollet

3. upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar samt faststallande

av rostlangd

4. fraga om kallelse till stamman skett enligt géllande stadgar

5. styrelsen arsredovisning

6. revisionsberattelsen och styrelsen eventuella yttrande

7. fraga om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen samt hur

vinsten eller férlusten enligt den faststallda balansrakningen skall disponeras

fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter

fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer

0. fraga om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter att viljas av

stdmman

11. fraga om tillsattande av valberedning infér nista ordinarie féreningsstamma
och om tillsattande av andra funktionarer 4n styrelseledaméter och revisorer

12. val av styreiseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. dvriga val som beslutats av, eller av styrelsen hanskijutits till,
féreningsstamman

15. &vriga &renden som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar

20

Vid extra féreningsstamma skall férutom arenden enligt 1 — 4 ovan férekomma
endast de &renden for vilka den extra foreningsstamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen.

§ 13 Kallelse till fdreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse féreningsstamman skall innehalla
uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast fyra
veckor och senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma.

Senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma skall styrelsen tillstzlla
medlemmarna en kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Kallelse till foreningsstamma skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev per post eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastigheter, skickas ut som brev eller via e-post.
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Kallelse till extra foreningsstamma skall pa motsvarande satt ske senast 7 dagar fore
stdmman varvid det eller de arenden, for vilka foreningsstamman utlysts, skall anges.

§ 14 Rostriatt

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens staliféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skrittlig, daterad, fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran det att den
utférdats. Ett ombud far bara féretrada en medlem. En medlem far ta hogst ett
bitréde pa féreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, fdréider, syskon eller barn far vara bitrade
eller ombud.

§ 15 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med
tillhérande &vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalis- och
reparationsskyldighet.

Bostadsréattshavarens ansvar omfattar gven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Vidare &r bostadsrattinnehavaren ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut
som rGr skétseln av marken. Foreningens ansvarar i dvrigt fér husens underhall. Till
det inre réknas:

= rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hér till lagenheten
- glasifénster och doérrar

- lagenhetens ytter- och innerddrrar

- lagenhetens varmesystem

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fdnstrens bagar och karmar,
men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfdnster och inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med
och som tjanar mer &n en lagenhet.

F&r reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsloshet eller fdrsummelse av nagon som har till hans hushall eller som
gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér
arbete for hans rékning. Detta galler i tillampliga delar d&ven om det fdrekommer
ohyra i ldgenheten. | frdga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjélv inte



2012022700293

véllat géller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han borde iakftagit.

Bostadsféreningen far ata sig att utféra sadana underhéllsatgarder, som
bostadsréattsinnehavaren ska svara r. Beslut om detta ska fattas pa
fSreningsstamman och far endast avse atgarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 16 Foréndring i Iigenhet

Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gbra ingrepp i
bérande konstruktioner, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller
vatten eller annan visentlig féréndring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge
tillstdnd om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 17 Upplatelse och Overgang av bostadsriitt

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetsbeteckning, andamal
med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utga. Om
sarskild avgift for upplatelse av bostadsritt, s.k. upplatelseavgift, uttages skall dven
denna anges.

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratt endast om
han/hon &r eller antas som medlem i féreningen.

Utan hinder av ovan far dédsbo efter avliden bostadsrattinnehavare utéva
bostadsratten. Sedan tre &r forflutit fran dddsfallet, far féreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte i anledning av bosstadsréttsinnehavarens déd eller att nagon, som ej far
végras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages
ej tid som angivits i anmaningen, far fdreningen silja bostadsratten pa offentlig
auktion fér dédsboets rakning.

Den till vilken bostadsratt Overgatt far ej vagras intrade i fdreningen om féreningen
skaligen kan néjas med denne som bostadsrattsinnehavare.

Har bostadsrtt 6vergatt till bostadsrattsinnehavares make/maka far intrade i
féreningen ej vagras den sistnamnde. Detsamma géller om bostadsratt Overgatt till

bostadsrattsinnehavaren narstaende som varaktigt sammanbor/sammanbodde med
denne.

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvary icke antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader visa att nagon, som ej far vagras intrade i
féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. |lakttages ej tid som
angivits i anmaningen, far foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for
innehavarens rékning.
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Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval Overlatare som
forvarvare skall underteckna avtalet.

Bostadsrattsinnehavaren far icke anvanda bostadsratten till annat andamal an det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse f&ér féreningen eller annan mediem.

Bostadsrattsinnehavaren far ej, utan styrelsens samtycke, i andra hand upplata
lagenheten i dess helhet till annan an medlem utom i fall som avses i nista stycke.

Bostadsrz‘a‘ttsinnehavare, som under viss tid ej ar i tillfalle att anvanda sin bostadsratt,
far upplata lagenheten i dess helhet i andra hand, om féreningen lamnar tillstand tili
upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsrattsinnehavaren har
beaktningsvarda skal for upplatelsen och féreningen e har befogad anledning till att
vagra samtycke. Tillstand kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

~ § 18 Avsigelse av bostadsritt

Bostadsrattsinnehavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplits
forsta gangen avsaga sig bostadsratten och dérigenom bl fri fran sina férpliktelser
som bostadsrattsinnehavare. Avsagelsen gérs skriftligen till styrelsen.

Sker avségelse évergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte
som angivits i denna.

§ 19 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhéllsplan for genomférande av underhallet av
féreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstillg behévliga medel for att trygga underhaliet av
féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 20 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhéllsplan enligt § 17. De dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet
ska avséttas till dispositionsfonden.

§ 21 Uppl&sning av féreningen

Om féreningen uppltises ska behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas andelstal.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.




