Stadgar for bestadsrittsforeningen Stansaren, Org. nr 773200-0141, Engholmsgatan 22,
652 21 Karlstad

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Stansaren

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i -
foreningens hus uppléata lagenheter till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i
forenmgeatgenom sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Sérskilda bestimmelser

3§
Styrelsen har sitt sate i Karlstad.

48

Ordmane foreningsstamma halls en gdng om &ret fore april manads utgéang. Jfr 16 §.

Riikenskapsar

S§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
68§

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Anmalan om intrade skall goras skriftligen.

Medlemsforteckning skall for varje medlem innehélla uppgift om namn och adress samt den
bostadsrittslagenhet som vederbdrande innehar.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sé lange han innehar bostadsratt, savida
inte annat framgar enligt § 34 i dessa stadgar.

-

Insats och avgifter

8§

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Foreningens 1opande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lgenheternas insatser/andels %.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom hyra av
parkeringsplats extra f(‘)rrﬁdsutrymme 0 'dyl bestdmimes séirskilda avgifter av styrelsen

pa dm fran forfallodagen till dess full betalning sker. Se dven § 34:1 1 dessa
stadgar.
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Avsittningar och anviindning av arsvinst

foreningen skall bildas foljande fonder:

Dispositionsfond

Fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall skall drligen avsattas ett belopp som faststilles vid &rsmotet.
Det overskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat satt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Styrese och revisorer

10§

Styrelsen svarar for foreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter.
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoéter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva dr. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven
make/maka till medlem och narstaende som varaktigt sammanbor med medlem. Valbar dr
endast myndig person. Till styrelsen kan &ven viljas/adjungeras sakkunnig/expert.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv. -

Styrelsen ér beslutsfor nar de vid sammantradet ndrvarandes antal 6verstiger hélften av hela
antalet ordinarie ledamoéter. Nir det for beslutsforhet ‘minsta antalet ledamoter, det vill siga
minst tre, dr ndarvarande fordras enighet om besluten for att dessa skall vara giltiga.

Vid lika rostetal har ordforanden utslagsrost.

12 §
Styrelsens firma tecknas forutom av styrelsen sdsom sadan av tvé ordinarie ledamoéter i
forening.

13 §
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far ¢j heller inteckna och beléna sidan egendom.

14 §

Styreisen aligger:

Att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under 4ret
(resultatrdkning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgéng (balansriakning).

Att uppritta budget och ge forslag till arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

Att besiktiga foreningens fastighet samt redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse.

Att fyra veckor fore forenmgsstamma pa vilken arsredovisningen och revisorernas beréttelse
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisning for det forflutna rakenskapsaret.



15 §

Revisorerna skall vara tva samt hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
pa foreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits. Revisorerna skall
bedriva sitt arbete s att revision ar avslutad och revisionsberttelsen avgiven senast tvd veckor
fore drsstdimman.

Styrelsen skall-avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna
gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionberittelsen och styrelsens
forklaring over av revisorerna gjorda anmérkningar skall utséndas till medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimma pé vilken drendet skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma

16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en géng om &ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls d& styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om
vilka srenden som skall behandlas p4 stimman. Aven 4rende som anmalts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 17 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom anslag i bdda trappuppgéngarna
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma. Andra meddelanden
skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
postbefordran-eller anslag i-trappuppgéngarna.

-

17§
Medlem som onskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéran
hos styrelsen senast 1 mars eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

18 §

P4 ordinarie-foreningsstimma skall-forekomma foljande-renden:

L1 Stammans dppnande

2. Godkéannande av dagordningen

3. Upprittnde av forteckning dver narvarande medlemmar / faststéllande av
rostlangd

4. Val av stimmoordférande

5 Val av sekreterare

6. Val av tv3 justeringsmin tillika rostraknare

% Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst -

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning-

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansrakning-

11. Beslut om resultatdisposition=

12: Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13: Fréga om arvoden 3t styrelseledamoter och revisorer for nistkommande
verksamhetsér

14. Faststallande av inkomst- och utgiftsstat

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter



16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt
arende enligt 17 §

19. Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen

20. Information fran styrelsen

21. Stammans avslutande

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden for vilket stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

19 § .
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara medlemmarna tillhanda.

20 §

Vid foreningsstimmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utova sin rostritt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, akta make/maka, sambo/sammanboende eller narstdende. Med narstdende
avses forildrar, syskon och barn. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Ingen skall
pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberattigad. Omrostning vid
foreningsstimma sker 6ppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.
Vid lika rosttal avgors val genom lottning medan i andra fragor den mening géller som bitrads
av motesordforanden.

Upplételse och overging av bostadsritt

21§

Bostadsritt upplates skriftligen och fér endast upplatas &t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser, andamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
upplételseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

22§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsrétten endast om han ar
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Efter tre &r frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingtt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte fir végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa
offentlig auktion for dédsboets rakning.

23 §

Den som en bostadsritt dvergdtt till far inte vagras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ér uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som ‘
bostadsrattshavare.



Om bostadsritt har overgatt till bostadsrittshavares make, far make vagras intrade i foreningen
endast d3 maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap
och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nér en
bostadsratt till en bostadsligenhet évergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren. _
Ifrdga om forvarv av andel i bostadsrétt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller,om bostadsritten avser bostadslégenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem eller lagen om partnerskap skall
tillampas.

24§

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen anmoda forvirvaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att ndgon, som inte far forvagras intrade i foreningen,
forvirvat bostadsritten. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttages, far bostadsrétten
siljas pd offentlig auktion for bostadsrattshavarens réikning.

25§

Fitt avtal om 6veratelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avtalet skall den lagenhet som Gverldtelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall
tillstallas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

26§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frén upplételsen.
Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen. ]
Vid en avsigelse overgr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskiftet som intraffar
nirmast efter tre manader frén avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i
dennt?.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

27 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick.

Bostadsrittshavaren svarar ej for yttre underhdll av balkong, fonster och ytterdorrar, €] heller
for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten, med vilka
foreningen forsett lageheten. Bostadsréittshavaren svarar for reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. I friga om
brandskada, som bostadsrattshavaren sjalv icke vallat, giller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn, som han bort iaktta.

Andra stycket andra punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt. Aven for foljdskador orsakade av extrautrustning sisom tvattmaskin och
diskmaskin mm.



(

Bostadsrattshavaren svarar for atgéarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sdsom reparationer, underhdll, installationer mm.

28§
Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon vésentlig forandring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen.

29 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anviander lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler
som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar
for enligt 27 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skél kan misstinkas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

30§
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f2 komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

31§

En bostadsrattsinnehavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Synnerliga skdl galler vid andrahandsuthyrning.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin lagenhet, far upplata
lagenheten i andra hand, om styrelsen lamnar tillstand till upplatelsen. S&dant tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skl for upplételsen och foreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begéras till en viss tid och forenas med
villkor.

32§

Bostadrattshavaren fér inte anvinda ldgenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

33§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men, dvs skada eller olagenhet, for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

34 §
Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsritt och som tilltratts 4r forverkad och
foreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avlyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvd veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift utover tre vardagar efter
forfallodagen vid upprepade tillféllen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand.
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3. Om lagenheten anvinds i strid med 32 eller 33 §.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genqom
att inte utan oskaligt drojsmal underétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om lagenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand sidosatter nigot av vad som enligt 29 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten enligt 30 § och han inte kan visa
en giltig ursakt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8. Om ligenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande,
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning. Nyttjanderatten ér inte forverkad, om
det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 1, 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmél. I friga om en
bostadslidgenhet far uppsiagning pé grund av forhdllande som avses i punkt 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsagelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplételsen och far
ansGkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning
for skada.

Ovriga bestimmelser

35§
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9kap 29 § bostadsrattslagen. Behallna
tillgingar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.

36 §
Utéver dess stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillampliga lagar.

Karlstad den 1 september 1997

Bostadsrittsforeningen Stansaren



