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OM FORENINGEN

§ 1 Firma och site
Bostadsrattsféreningens firma &r
Bostadsrattsforeningen Norrtullsgatan Lagan.
Styrelsen har sitt site i Kronobergs 14n, Vaxjo
kommun,

§ 2 Andamal

Féreningen har till sandamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och
utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfalta mark som ligger i ansiutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsl&genhet eller
lokal

Bostadsratt ar den ratt i bostadsratts-
foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid éverlatelse

Ett avial om Sverlatelse av bostadsritt genom
kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska
innehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt ell pris. Motsvarande
gdller vid byte och gava.

Om dverldtelscavtalet inte uppfylier
formkraven &r dverlatelsen ogillig.

§ 4 Ratt till medlemskap
Intréde | bostadsrattsféreningen kan beviljas
den som

1. kommer alt erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsréttsforeningens
hus, eller

2. bvertar bostadsratl | bostadsratts-
féreningens hus.

Om en bostadsratt har vergétt tilt
bostadsrdlishavarens make far maken inte
nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen.
Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning
om bostadsratt till bostadslagenhet évergatt till
annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsratt svergatt till 1ar inte
nekas intréde i bostadsrattsfdreningen, om de
villker f&r mediemskap som fdreskrivs i denna
paragraf &r uppfyllda och bostadsritts-

foreningen skéligen bér godta honom som
bostadsréttshavare. Om det kan antas alt
forvarvaren inte avser alt bosalta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattfdreningens &ndamal ratt att neka
medlemskap.

Juridisk person som férvérvat bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsdndamal far nekas medlemskap.
Kemmun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslégenhet far inte nekas
medlemskap. En juridisk person som &r
medlem i bostadsréattsforeningen maste ha
samlycke av bostadsrattsféreningens styrelse
for att genom tverlatelse forvarva bostadsratt
till en bostadsldgenhet som inle &r avsedd for
fritidsé&ndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsalining eller tvangsférsalining om
den juridiska personen hade pantratl i
bostaden eller vid férvérv som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

§ 5§ Andelsforvérv

Den som férvérval andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter férvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstdende
personer.

§ 6 Familjeréttsliga férvarv

Om en bostadsralt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
fSrvérv och fdrvarvaren inte antagits till
medlem, far bostadsrattsidreningen uppmana
férvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen
har forvarvat bostadsratien och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 7 Riitt att utdva bostadsréitten

Nér en bostadsratt dvergatt till ny innehavare,
far denne uttva bostadsratten endast om han
eller hon ar medlem eller beviljas medlemskap
i bostadsréattsforeningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsrétts-
havare far uttva bostadsritten trots att
dodsboel inte & medlem i bostadsrétts-
foreningen. Tre ar efter dddsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana dddsboet att
inom sex manader fr&n uppmaningen visa att
bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medliemskap i bostadsrattsféreningen, har




férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
Ivangsférsaljas for dodsboets rakning enligt
bostadsriilslagen.

En juridisk person som har panlratt i
bostadsralten, och farvirvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv fbrséljning,
kan tre &r efter forvérvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsratisféreningen,
har férvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frAgan om
medlemskap inom en manad fran det atl
skriftlig och fullstiandig ansskan om
medlemskap lagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan
bostadsriltsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En 6verlalelse &r ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsréitsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler
vid exekutiv férsaljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavygift

Styrelsen faststéller insats, andelstal och
arsavgift for varje l4genhet. Om en insats ska
dndras eller om ett andelstal ska 4ndras pa ett
satt som medfor rubbning av del innbsrdes
forhaliandet mellan andelstalen maste alllid
beslut fattas av en féreningsstamma, Beslutet
avseende andelstal blir gilligt om minst tvg
tredjedelar av de réstande pa
féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas s4 att
den, i férhallande till lagenhetens andelstal,
kommer att b&4ra sin del av féreningens 1)
samtliga kostnader exklusive avskrivningar 2)
amorteringar samt 3) avs4tining till underhalls-
fond.

Arsavgiftens storlek ska medge atl reservering
fér underhall av bostadsrattsféreningens
faslighet kan ske enligt uppréttad
underhalisplan. Om inre fond finns ska
arsavgiften tacka &ven den avsatiningen.
Styrelsen kan besluta att den del ay

arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets virme, varmvalten, elektrisk strém,
renhélining eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning eller via. For
informationséverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott
senast den sista vardagen fére varje ny
méanads borjan.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drGjsmalsranta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
belalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséllning for
inkassokostnader m.m.

§ 11 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift,
Gverlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgif
fér andrahandsupplatelse efler besiut av
styrelsen,

Upplatelseavgift &r en sirskild avgift som
féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta
gangen. Avgiftens slorlek best&ms av
styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far
féreningen av bostadsrattshavaren ta uten
bverlatelseavglft med ett belopp motsvarande
hégst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialférsékringsbalken.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far
féreningen av bostadsrattshavaren ta uten
pantsattningsavgift med hagst 1,5 % av
prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en
lagenhet drligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt socialfrsakringsbalken,
Om en lagenhet upplats under en del ay ett ar,
berdknas den hagst tillatna avgiften efler det
antal manader lagenheten &r uthyrd.

Bostadsraltsféreningen far i Ovriglinte ta ut
sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsratisforeningen ska vidta med
anledning av lag eller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rdkenskapsar och

arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar ar 1
januari till den 31 december.

Styrelsen ska lzmna arsredovisningen till
revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma. Denna ska besta av
resultatrakning, balansrakning och
férvaltningsberattelse,




§ 13 Féreningsstémma

Ordinarie foreningsstédmma ska héllas inom
sex manader efler ulgangen av varje
rakenskapsar.

Exira féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skél lill det. Extra forenings-
stdmma ska ocksa hallas om det skriftligen
begirs av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberaltigade. Begéran ska ange
vilkel &rende som ska behandlas.

Féreningen far besluta att den som inte 4r
mediem ska ha rélt att narvara eller p4 annat
satt folja foreningsstdmman. Ett sadant beslul
&r giltigt endast om det bitrads av samilliga
rostberattigade som &r narvarande vid
féreningsstamman,

Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktionarer har alltid r&tt att ndrvara
vid féreningsstamman,

§ 14 Motioner

Medlem, som @nskar visst 4rende behandlat
pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriflligen
anmala arendet till styrelsen fore februari
manads ulgang.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

och andra meddelanden
Styrelsen kallar till féreningsst4mma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla
uppgift om de #&renden som ska férekomma.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfardas senast tva
veckor fore foreningsstédmman.

Kallelse till fsreningsstdmma ska ulfardas
genom en personlig kallelse 1ill samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med
posten eller e-post.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse
krévs enligt lag anvanda elektroniska
hjalpmedel. Ndrmare reglering av
férutsattningar fér detta anges i lag.

Andra meddelanden lill medlemmarna anslas
pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstamma ska féljande
arenden behandlas:

1. foreningsstimmans &ppnande
2. val av stammoordférande

3. anmdlan av stimmoordférandens val
av protckollfdrare

4. godkannande av réstiangd
godkénnande av dagordning

6. Fraga om narvaroratt vid
foreningsstamman

7. val av va personer att jamte
stammoordiéranden justera prolokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. frAga om kallelse skett i behtrig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faslslillande av
resullatrakning och balansrakning

13. besluti anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststélida
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihel for styrelsens
ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar fir
slyrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fértraendevalda som valts av
foreningsstdamman

16. beslul om anlal styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledamdter och
eventuella suppleanter

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

18. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

22. av slyrelsen il féreningsstdmman
hénskjutna frdgor och av medlemmar
anmadlda arenden som angivits i
kallelsen

23. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som
ska behandlas.

§ 17 Medlems rést

Vid foreningsstdmma har varje medlem en réist
per innehavd bostadsratt. Om flera
medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tilsammans endast
en rast fér den bostadsratien.
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Mediem som inte betalat insats eller arsavgift
har inte réstratt.

En medlems ratt vid foreningsstadmma utévas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallfdretridare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakl.
Fullmakien ska vara i original och galler hagst
elt &r fran utfardandel. Ombud far bara
foretrada en medlem, Medlem eller ombud far
pa féreningsstdmma medféra elt bilrade.

For en fysisk person géller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo,
féraldrar, syskon eller barn far vara bitrade
eller ombud.

§ 18 Réstning

Foreningsstdammans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer &n halften av de
avgivna résterna eller vid lika rdstetal den
mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valel
genom lottning om inte annat beslutas av
féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel
avldmnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrdslning anses inte
rostring ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma
Ordféranden vid féreningsstamman ska se till
att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall galler att:

1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. foreningsstdimmans beslut ska foras in i
protokollet, samt

3. om roslining har skett ska resultatet anges i
protokollet

4. Prolokollet ska underntecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstamman ska
det justerade protokollet hallas lillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestar av l4gst fyra och héigst sex

styrelseledamdter med hdgst tva suppleanter.

Fram till dess slutbesked [amnats for
uppfdrandet av byggnation av samtliga
gemensambhetsanlaggningar avseende
Samfallighelsféreningen Lagan Vaxjo
samféllighetsforening, 717917-3351, i vilken
féreningen &r medlem ska, om styrelsen bestar
av fyra styrelseledamabter, en (1)
styrelseledamot, och om styrelsen bestar av
fler an fyra ledamater tva (2)
styrelseledamater, utses av ordinarie
fareningsstamma. Resterande
styrelseledaméter och styrelsesuppleanter ska
Lagan 18 i Vaxjs AB, 556878-5819, ha ratt att
utse. Styrelseledambter utsedda av Lagan 18 i
Vaxjs AB behbdver ej vara medlemmar i
foreningen.

Efter att slutbesked erhaliits far byggnation av
samtliga gemensamhetsanlaggningar
avseende Samfallighetsféreningen Lagan
Vaxjd samfallighetsférening valjer
féreningsstdmman styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant utses
fér tiden fram till slutet av nasta ordinarie
féreningsstamma.

§ 21 Konstituering och

firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och
sekreterare for det fall ordinarie
féreningsstdamma inte valt ordforande eller
sekreterare.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst lva styrelseledamdter,
att teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 22 Beslutsférhet

Styrelsen &r beslutftr n4r fler &n halften av
hela antalet styrelseledaméter & ndrvarande.
Som styrelsens beslut galler den mening de
flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal
galler den mening som styrelsens ordférande
bitrader. Nar minsta antal ledamoter ar
narvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid

styrefsesammantride

Vid styrelsens sammanlréiden ska det féras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantradel och den
yllerligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande i
mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har rafl att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar




Gver mojligheten att lata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras belryggande. Protokoll
frén styrelsesammantrade ska foras i
nummerfsljd.

§ 24 Revisorer

Fér granskning av féreningens arsredovisning
jémte rékenskaperna samt styrelsens
forvalining utses lagst en och hagst tva
revisorer med hégst en revisorssuppleant av
ordinarie féreningsstdmma f6r tiden fram till
slutet av n#sta ordinarie féreningsstamma.

Revisorema ska bedriva sitt arbete s3 ati
revisionen &r avslutad och revisions-
beréttelsen limnad senast tre veckor fére
ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen ska l13mna skriftlig férklaring till
ordinarie féreningsstamma over gjorda
anmdrkningar i revisionsbersttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisions-
beréttelsen och styrelsens forkiaring Sver
gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen ska
héllas tillg&ngliga for medlemmarna minst tva
veckor fire den féreningsstamma pa vilken de

ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Efter det alt slulbesked f&r byggnation av
bosladshus pa féreningens fastighet, Vaxjo
Lagan 23 erhallits, ska valberedning valjas vid
ordinarie féreningssidmma.

Mandattiden &r fram till nsta ordinarie
féreningsstdmma, Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av
féreningsstamman till ordfsrande i
valberedningen. Valberedningen bereder och
féreslar personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatia.

Valberedningen ska till fareningsstamman
ldmna férslag pa arvode och foresl3 principer
for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for ytire
underhall. Avsattning fill fonden f6r yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan

§ 27 Underhélisplan
Styrelsen ska:

1. uppréatta en underhalisplan for
genomférande av underhall av

bostadsrallsforeningens fastighet

2. &rligen budgetera for att sakerstalla att
lillirackliga medel finns fér underhall av
bosladsrattsféreningens fastighet

3. setillatt bostadsréltsféreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i
enlighet med bostadsrattsforeningens
underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa
bostadsratisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bosladsriltshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsfrieckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhelens beleckning, beligenhet,
rumsanlal och évriga utrymmen

2. dagen fér Bolagsverkels registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund
fér upplatelsen

3. bostadsratishavarens namn
4. insatsen f6r bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum f5r utfardandet

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla 1agenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval
underhdlla som reparera lagenheten och att
bekosta dtgérdema,

Bostadsratishavaren bér teckna férsakring
som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som féljer
av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande frsakring lill f8rman for
bostadsrattshavaren svarar bostadsritis-
havaren i férekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden fdr ldersavdrag.

Bostadsraltshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsréttsiéreningen IEmnar
betraffande installationer avseende aviopp,
vérme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. For vissa
atgarder i Igenheten krivs styrelsens tillstand
enligl § 36. De tgarder bostadsratishavaren
vidtar i idgenheten ska alitid utfdras
fackmissigt.




Till ligenheten hér bland annat:

1.

10.

L

12.
13.

14,

15.
16.

ytskikt pa rummens v3ggar, golv och tak
jé@mte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet pa elt
fackmassigt satt. Bostadsratishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och &vriga
utrymmen tillhdrande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koks-
inredning, vilvaror sdsom kyl/frys och
tvétlmaskin, bostadsratishavaren svarar
acksa for vattenledningar, avstangnings-
venliler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning

Iagenhetens innerddrrar med tillhdrande
lister, foder, karm, t4lningslister

insida av ylterdorr samt beslag, handlag,
gangjérn, 4tningslister, brevinkast, s och
nycklar

glas i fonster och ddrrar samt sprojs pa
dessa glasytor och i férekommande fall
isolerglaskasselt

till fonster och fénsterdérr hérande beslag,
handtag, gangjarn, l&tningslister samt
malning; bostadsrattsféreningen svarar
dock 16r malning av ulifran synliga delar av
fénster/fonsterddrr

malning av radiatorer och varmeledningar

ledningar fér aviopp, gas, vatten och
anordningar for informationstverforing till
de delar de &r synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella lagenheten

armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventliler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vallenlas

eldstdder och braskaminer

koksfiakt, kolfilterfiakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om de
inte ar en del av husets ventilations-
system. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tilistand

gruppcentral/sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samlt brylare,
eluttag och fasta armaturer

brandvarnare, samt

elburen golvvarme ach handdukstork som
bostadsraltshavare férsett [igenheten med

Ingér i bostadsrattsuppiatelsen eller upplatelse
med annan nyltjanderall forrdd, garage eller
annat lagenheiskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler Aven mark
som ar upplaten med bostadsritt,

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan
eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar
bostadsrattshavaren f6r renhalining och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren fér mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utférs enligt bostadsrattsféreningens
instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
lakterrass ska bostadsrattshavaren dérutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsratts-
havaren skyldig att filja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bosladsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i
sédan lagenhetsutrustningfledningar som
bosladsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsréttsféreningens

ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och
bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar
enligt § 30, &r val underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrattsfreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om bostadsratts-
féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet (sa kallade stamledningar)

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar fér informationséverféring
som bostadsratisféreningen forsett
ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten
som bosladsrattsfareningen forsell
lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt %ven fér
spiskapa/ktksflikt som utgor del av husets
ventilation

5. ytterdarr, samt




6. ifbrekommande fall for breviada, postbox
och staket

§ 32 Brand- och
vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller
valtenledningsskada (skada pa grund av
utstrdmmande tappvallen) svarar bostadsritis-
havaren endast i begransad omfattning i
enlighet med bostadsratislagen. Detla galler
aven i lilampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

§ 33 Bostadsréttsféreningens
dvertagande av underhallsatgérd
Bostadsraltsforeningen far utfdra reparation
samt byla inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 30 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av férenings-
stdmma och far endast avse atgard som
foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av bostadsréttsforeningens
hus och som berér bostadsratishavarens
lagenhet.

§ 34 Férdndring av

bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fatlals pa foreningsstamma
innebdr atl en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férandras eller i sin
helhet behdva tas i ansprak av
bostadsrattsforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bosladsrittshavaren
ha gatt med pa beslutet. Om bostadsratts-
havaren inle ger sitt samtycke till forandringen,
blir beslulet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réslande har gatt med pa det
och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitl ansvar
for lagenhetens skick s& att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjaiper bristen i lagenhetens
skick sa snarl som mdjligt, far
bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utféra &lgard som
innefattar:

1. ingrepp i en bérande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp,
varme, gas eller vatten,
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3. ventilation eller
4. annan vasentlig féréndring av ligenhelen

Styrelsen far inte vagra al ge tilistdnd om inte
atgarden ar (il pataglig skada eller olagenhet
for bostadsrallsféreningen,

§ 37 Anvéndning av bostadsrétten
Vid anvindning av lagenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte uts#tts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsratishavaren ska
dven i bvrigt vid sin anvandning av lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tilsyn
Over aft dessa aligganden fullgérs ocksa av de
som hor till bostadsrattshavarens hushall, de
som bestker bostadsrétishavaren som gést,
nagon som bostadsrattshavaren har inrymt
eller nagon som pé uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbele i lagenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
tverensstdmmelse med ortens sed.
Bosladsrattshavaren ska félja
bostadsrattsibreningens ordningsregler,

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrattsforeningen ge bostadsritts-
havaren tillsagelse att se till att stérningarna
omedelbart upphér. Det giller inte om
bostadsrattshavaren séigs upp med anledning
av alt stérningarna &r sarskill allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfaltning.

Om bostadsratishavaren vel eller har
anledning att misstanka att ett fésremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 38 Tilltrdde till Iigenheten
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt
att f& komma in i lagenheten nér del behdvs
for tilisyn eller for att utfora arbete som
bostadsrattsforeningen svarar fér eller for att
avhjalpa brist nar bostadsrattshavaren
forsummar silt ansvar fér ldgenhetens skick.

N&r bostadsratishavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nér bostadsratlen ska
tvangsforsaljas &r bostadsréttshavaren skyldig
alt lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Bosladsrittsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet &n nédvindigl.

Bostadsrattsforeningen har ratt att kommain i
lagenhelen och utfdra nédvindiga algarder for
att utrota ohyra i huset eller p4 marken.




Om bostadsrattshavaren inte lamnar lilliréde
ndr bostadsratisféreningen har ritt till det kan
bosladsrattsféreningen anstka om sirskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bosladsrattshavare far upplala sin lagenhet
i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger silt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke btr begransas
tilt viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal
f&r uppldtelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad aniedning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bosladsréttshavaren
anda upplata sin lagenhet | andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt lillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs

inte:

1. om en bostadsratt har f6rvérvats vid
exekutiv forséljining eller tvangsforsdljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantrétt i bostadsratien
och som inte antagits till medlem i
bostadsraltsféreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsling

Nér samtycke inte behtvs ska
bostadsrétishavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstdende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma
ufomstaende personer i ligenheten, om det
kan medfdra men f6r bostadsralisforeningen
eller nagon annan mediem i
bostadsrattsfdreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenhelen for nagot annat Andamal &n det
avsedda,

Bostadsréttsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som 4r av avsevird
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Avsdgelse av bostadsratt
En bostadsratlishavare far avsiga sig
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bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri frdn sina
forpliklelser som bostadsratishavare.
Avségelsen ska gbras skriftligen hos slyrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till
bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte
som intréaffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsdgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en I4genhel som innehas
med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad
och bostadsraltsforeningen har ratt att saga
upp bostadsratishavaren till avlytining enligt
féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavyift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insals eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det all bostadsriitsforeningen efter
forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsméal med arsavgift

om bostadsrattshavaren drgjer med all betala
arsavgift, nér det géller en bostadslagenhet,
mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar
det galler en lokal, mer an tva vardagar efler
forfallodagen,

3. Oloviig upplitelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nodvandigt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. Annat dndamal

om ldgenheten anvénds fér annal ndamal &n
det avsedda,

5. Inrymma utormnstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men f&r
bostadsréttsféreningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsratishavaren
genom att inte utan oskaligt drisjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stémingar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller
om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand
utsatter beende | omgivningen fér stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte féljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

Y




8. Végrat tilitrdde

om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten nar bostadsrattsfdreningen har ratt
till tilitrdde och bostadsratishavaren inte kan
visa en gillig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréatishavaren inte fullgér skyldighet
som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara
av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt férfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del
anvands for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte ovésentlig del ingar broftsligt
forfarande efler om lagenheten anvénds for
tilifalliga sexuella férbindelser mot ersatining.

En upps#gning ska vara skrifilig.

Nyttjanderéatten &r inte férverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och

sarskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsratishavaren later bli att efter
tilisagelse vidta rdltelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rattelse innan bostads-
rattsforeningen har sagt upp bostadsrétts-
havaren lill avflyttning, far bostadsrétts-
havaren inte darefter skiljas fran lagenhelen p4
den grunden. Detta géller inte om
nyttjianderatten ar férverkad pa grund av
sdrskilt allvarliga strningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre
maénader fran den dag dé bostadsritts-
féreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drjsmal med betalning av arsavgift,
och har bostadsréttsféreningen med anledning
av detta sagt upp bostads-rattshavaren it
avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet
inte skiljas fran ldgenhelen:

1. omavgiften — ndr det &r fraga om en
bostadsiigenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bosladsrélts-
havaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenhelen
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genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och meddelande om upp-
ségningen och anledningen till denna
har lamnats lill socialndmnden i den
kommun dar lagenheten &r belagen

2. om avgiften — nér det 4r frdga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran
det alt bosladsrattshavaren har
delgetis underréttelse om mojligheten
all fa tillbaka lagenheten genom alt
betala &rsavgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadskigenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i forsta slycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd
omsténdighet och 4rsavgiften har betalats s&
snart det var mojligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tilifallen inte betala arsavgiften, har Asidosatt
sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsriltshavaren skiligen inte bér fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den lid som
anges i forsta slycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r
friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsratishavaren utan dréjsmal anstker om
tillstand till upplatelsen och far ansskan
beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran
lagenhelen om bostadsrattsféreningen har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen atl vidta ratlelse ska ske inom
tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande
som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
gdller vad som s&gs i punkt 7 &ven om nagon
tillsdgelse om rattelse inle har skett.
Tillsdgelse om ritielse ska alltid ske om
bostadsratten &r upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostads-lagenhet
enligl punkt 7 ska socialndmnden underréattas.
Vid sarskilt allvarliga stérningar far uppségning
ske utan underréttelse till socialnamnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas fill
socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsratishavare kan skiljas fran




lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tva
manader fran det att bostadsrattsforeningen
fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga
férfarandet har angedts till atal eller om
férundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har
gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kratft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sait.

§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har
bostadsraltsféreningen gjort vad som kravs av
den:

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. lillsagelse atl vidta rattelse

5. meddelande till socialnamnden

6. underrattelse till panthavare angaende
obetalda avgifter till bostadsratts-
féreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom

nm

foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far anvanda
elektroniska hjalpmedel till medlemmarna eller
till nAgon annan nér krav pa skriftlig
information finns enligt lag. Narmare reglering
av forutsattningar for anvandning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsréttsféreningens

fastighet

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstammans godkdnnande avhénda
bostadsréattsforeningens fastighet, del av
fastighet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom
vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet.

§ 46 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska
behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsréttslagenheternas
insatser.

pil. 2

Firmatecknare

T2 T HoElL

Firmatecknare
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Namnfértydligande

Namnfértydligande
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