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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1982-05 -03.

Akta forening

Foreningen 4r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten dr bygg &r 1963.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Sickladn 202:3 pa adressen Ektorpsvigen 7 A i Nacka.
Féreningen har 26 bostadsrétter om totalt 2 013 kvm. '

Fastigheten #r forsdkrad hos Lansforsikringar. Ansvarsforsikring finns for styrelsen.
Fastigheten virms upp med hjélp av en bergvirmepump. Vid de kallaste temperaturerna fés

spetsvirme ifrdn en oljepanna.

Styrelsens sammansatining

Mikael Hedlund Ordférande
Suzanne Jogholt Kassor

Noomi Johansson  Sekreterare
Emma Schneider  Ovrig ledamot
Malin Strang Suppleant
Ewa Fankhauser Suppleant

Valberedning
Mikael Nilsson och Maja Froman.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen tvé i forening

Revisorer
Nina Astrom  Revisor  Parameter Revision AB

Sammantriden och styrelsemoten
Extra foreningsstamma hélls 2018-04-28. Ordinarie foreningsstaimma holls 2018-06-11. Styrelsen har

under verksamhetséret haft 11 protokollfdrda sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

Januari 2018 Uppgradering tvattstuga
Sommaren 2018 LED-belysning 1 trapphus samt korridorer
December 2018 LED-belysning tvittstuga samt utanfor inging A samt ingdng frin parkering

December 2018 Malning trapphus samt tvéttstuga

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvalining ~ Conzignus Hem och Fastighet AB
Snérdjning Tradgérdsbyggarna i Stockholm KB

Ovrig verksamhetsinformation
De traditionella vér- och hoststddningarna dgde rum 16rdagen den 28 april resp 16rdagen den 13 oktober och

alla duktiga stidare bjods pé grillad korv med brod, 81 eller vatten och kaffe med kaka pé uteplatsen.

Féreningens hostfest holls 16rdagen den 15 september hos familjen J ohansson d4 det var for daligt vider att
vara pé uteplatsen.

Grantindningen firades traditionsenligt den 13 december med glogg och pepparkakor.

Viisentliga hiindelser under vikenskapsdret
1 bérjan av januari installerades ytterligare en tvittmaskin i tvittstugan. Dessutom byttes den gamla

energislukande flékten ut mot en ny energisndl luftavfiktare med kompletterande fliktar. De gamla
torklinorna byttes samtidigt ut mot nya torklinor med dubbelspalt.

Den gamla belysningen 1 trapphus samt korridorer byttes sommaren 2018 ut mot energisndl LED-belysning
med rérelsedetektorer och i december mélades alla trapphus samt tvéttstugan om. Belysningen 1 tvéttstugan
byttes da ocksd ut mot LED-belysning. Entrébelysningen vid A-porten samt vid ingdngen fran parkeringen

4r utbytta mot LED-belysning och resterande utomhusbelysning ska bytas samt kompletteras under 2019

for att skapa mer trivsel samt storre trygghet.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under ret var 3 och

avgiende medlemmar under aret var 2. Vid rikenskapsérets shut fanns det 37 medlemmar i foreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomséttning 1195
Resultat efter fin. poster -137
Soliditet, % 28
Yitre fond 982
Taxeringsvérde 26 800
Lan per kvm bostadsyta, kr 3 659
Beldningsgrad, % 81,86

2017 2016 2015
1095 1222 1270
133 138 274

29 28 26

901 821 748
26 800 26 800 24 477
3709 3758 3908
81,55 81,24 85,53

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 irs resultat  Ovriga poster  2018-12-31
Insatser 1366 - 1366
Fond, yttre underhéll 901 80 982
Uppskrivningsfond 7 137 =75 - 7062
Balanserat resultat -6 343 133 -5 -6215
Arets resultat 133 -133 -137 -137
Eget kapital 3194 -75 -62 3057
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfo gande stér foljande medel:
Balanserat resultat -6 215
Arets resultat ﬁ
Totalt -6 353

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhail 80
Att frén ytire fond 1 ansprak ta -230
Avskriving uppskrivningsfond =75
Balanseras i ny rikning -6 128

-6 353

Féreningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgér av

Arsredovisning 2018

foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arets resultat

Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1195 1095
Rorelseintikter 0 0
Summa rovelseintikter 1195 1095
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -956 -619
Ovriga externa kostnader 7 -111 -92
Personalkostnader 8 -1 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -184 -170
Summa rorvelsekostnader 1252 -881
Rorelseresultat 57 214
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 1
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -81 -82
Summa finansiella poster -80 -81
Resultat efter finansiella poster -137 133
-137 133
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 8 998 9155
Markanldggningar 11 62 69
Maskiner och inventarier 12 96 30
Summa materiella anliggningstillgingar 9156 9 254
Summa anliggningstillgdngar 9156 9 254
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9 12
Ovriga fordringar 13 11 11
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 37 37
Summa kortfristiga fordvingar 57 60
Kassa och bank
Kassa och bank 1620 1539
Summa kassa och bank 1620 1539
Summa omsittningstillgdngar 1677 1599
Summa tillgdngar 10 833 10 853

>
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1366 1366
Uppskrivningsfond 7062 7 137
Fond for yttre underhall 982 901
Summa bundet eget kapital 9409 9404
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 215 -6 343
Arets resultat -137 133
Summea fritt eget kapital -6 353 -6 210
Summa eget kapital 3057 3194
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 7 266 7 366
Summa lingfristiga skulder 7266 7366
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 100 100
Leverantorsskulder 268 64
Skatteskulder : 1 -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 142 130
Summa kovifristiga skulder 511 293
10 833 10 853

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Sickladn 202:3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt Gver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig

pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Markanldggningar 5%

Maskiner och inventarier 4-20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgéngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgédngen pa
balansdagen har ett ligre viirde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall :
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fidn balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

-redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p4 bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per lagenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Intdktsreduktion 0 -100
Arsavgifter, bostider 1195 1195
Summa 1195 1095
Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 0 45
Snoskottning 59 53
Tradgardsarbete 2 1
Summa 61 100 w\s
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Summa

Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 381 80
Summa 381 80
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 128 118
Sophimtning 48 46
Uppvarmning 163 98
Vatten 76 82
Summa 414 345
. Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsakringar 34 31
Fastighetsskatt 36 33
Kabel-TV 30 29
Summa 99 93
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 1 0
Juridiska kostnader 3 0
Kameral forvaltning 20 19
Revisionsarvoden 16 17
Ovriga forvaltningskostnader 70 55
Summa 111 92
Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Ovriga personalkostnader 1 0
Summa 1 0
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 81 82
81 82
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Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 11302 11302
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 11302 11302
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 147 -1 990
Arets avskrivning -158 -158
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 305 -2 147
Utgiende restvirde enligt plan 8 998 9155
1 utgdende restvirde ingdr mark med 392 392
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 15 600 15 600
Taxeringsvirde mark 11 200 11200
Summa 26 800 26 800
Not 11, Markanliggningar 2018 2017
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 125 125
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 125 125
Ingiende ackumulerad avskrivning -56 -50
Arets avskrivning -6 -6
Utgiende ackumulerad avskrivning -63 -56
Utgéende restvirde enligt plan 62 69
Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 106 106
Inkop 86 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 191 106
Ingiende ackumulerad avskrivning -76 -69
Avskrivningar -20 -6
Utgiende ackumulerad avskrivning -96 -76
9% 30

Utgdende restviirde enligt plan
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Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 11 11
Summa 11 11
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremier 23 22
Forvaltning 8 7
Réntor 1 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 7
Summa 37 37
Not 15, Skulder till kreditinstitut Rintcindringsdag - Ramtesats st e
Stadshypotek 2019-02-04 1,09 % 666 766
Stadshypotek 2019-03-04 1,09 % 3 500 3500
Stadshypotek 2019-03-07 1,09 % 3200 3200
Summa 7 366 7466
Varav amorteras inom 12 mdanader 100

Not 16, Upplupna kostnader och forutbhetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
El 19 7
Férutbetalda avgifter/hyror 100 100
Utgiftsréntor 5 6
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 18
Summa 142 130
Not 17, Stillda séikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 9 600 9 600
Summa 9600 9600

Not 18, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

I januari 2019 har vi 14tit utfora en ny energideklaration.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sicklaén 202:3
Org.nr. 716417-7318

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sicklaon 202:3
for & 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig séikerhet #r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
sindamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r higre an for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
h#indelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sicklaon 202:3 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhé@mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atggrder eller forsummelser som kan
foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 april 2019
\
Parameter Revision AB

S

)
Nina Astrom

Auktoriserad revisor
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Konsten att sova gott

2 Nyckeltalsanalys

Nyckeltal av intresse for foreningen och revisionen

Arsavgift/kvm BR yta

hsmm_:m_‘mm:mﬂm_‘ i forhallande till totalt
kontrakterade intakter

Andelen HR i férhallande till totalt antal
bostadslagenheter

xmwmm\wmax\?:j BR ﬁm,

Kassaflode Iopande verksamheten/kvm BR yia

Kassaflode ldpande <m,nWmm37mmmz

Kassaflade finansiellt

Kassafltde investeringar

Fordndring kassa Bank
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arsavgifter

Parameter

Bransch
589

T2%
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