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Styrelsen for Brf Dalbyn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamél att 4t sina medlemmar upplata bostéider eller andra lagenheter under
nyttjanderitt for obegrinsad tid.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ér en
dkta bostadsrittsforening.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Lénsstyrelsen 2018-09-17.

Féreningens fastighet, Silen 3:93 bebyggdes 1989 av Diés Bygg AB, Mora, med Lindvallen AB som
totalentreprendr och &r beldgen i Malungs kommun.

Pé fastigheten finns 25 st parhus innehéllande 50 ligenheter.

Varje lagenhet innehéller vaningsplan med kok/storstuga och sovirum. WC - dusch - bastu, samt loft med
tvé sovavdelningar. Dartill finns i anslutning till entré ett utvindigt forrad.

Fastigheten ar upplaten till foreningen genom arrendeavtal som léper t o m 2025-04-30.
Total bostadsyta: 2 985 kvm

Fastigheten har asatts virdear 1989.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift dock avdrag for tomtritt for respektive lagenhet.

For inkomstaret 2018 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 7 812kronor per
vérderingsenhet for smahus, dock hogst 0,75 % av taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften
indexuppréknas arligen.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Modema forsikringar.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-04-14 bestatt av:

Ordinarie Kjell Jonsson Ordf.
Mikael Norling
Nils-Ame Sjodahl
Glenn Kopp

Suppleanter Claus Marmbéck

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Tomas Ericson Borev Revisionsbyra
Suppleant Borev Revisionsbyra
Valberedning Styrelsen

Styrelsen har under aret haft 4 protokollfért sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingar har utférts av RB Fastighetsigare AB,

en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av SkiStar AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-07-15.

Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-17.

Visentliga hindelser under rdikenskapsdret

Nya stadgar har godkants och registrerats 2018-09-17.

Nytt avtal om Ekonomisk Forvaltning med RB Fastighetsidgare AB har tecknats.

Renovering av fonster, utbyte av fonsterdetaljer har skett.

Byte av radiatorer har skett.
Féreningen har 6ppnat konto 1 Swedbank, bade konto och depa 2018-01-10.

l/”/ Yz
TN Y



Brf Dalbyn 312
Org.nr 716456-8193

Medlemsinformation

Léagenhetsoverlatelser
Under perioden har 1 st 6verlatelser dgt rum, stuga 602 A.

Uthyrningsavtal andra hand
Formedlingsavtal med Skistar AB 30 st
Serviceavtal med Skistar 9 st
Formedlingsavtal med Bengt-Martins 1 st

Ekonomi
Kvarvarande placeringar bestar av 6000 B aktier i SkiStar AB.

Arsavgifter

Arsavgifterna debiteras artidsanpassade.

Ovrigt

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 1613 1620 1597 1595
Resultat efter finansiella poster (tkr) -673 -127 -226 -76
Soliditet (%) 97 97 97 98
Kassalikviditet (%) 223 260 238 256
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 104 104 104 104
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 709 605 502 398
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdag 541 542 534 534

Forindring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 34 000 000 605 577 -3 602 201 -135 336 30 868 040
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 104 000 -104 000
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -135 336 135336
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat -682 028 -682 028
Belopp vid arets utgang 34 000 000 709 577 -3 841 537 -682 028 30 186 012
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering till yttre reparationsfond

1 ny rikning 6verfores

-3 841537
-682 028
-4 523 565

104 000

0

-4 627 565
-4 523 565
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Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassafl6desanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

v
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Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatter

Ovriga skatter
Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1612 738
410
1613 148

-1775 620
-88 069
-124 235
-340 000
-2 327923

-714 775

42 000

11

-23

41 988

-672 787

-672 787

-9 240
-682 027
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2017-01-01
-2017-12-31

1619 777
1020
1620 797

-1236 268
-118 299
-86 768
-340 000
-1 781 335

-160 538
33 000
122

0

33122
-127 416
-127 416

-7 920
-135 336
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

29 040 000
29 040 000

54 000

54 000

29 094 000

845 903
56 605
902 508

1074 542
1074 542

1977 050

31 071 050
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2017-12-31

29380 000
29 380 000

54 000
54 000

29 434 000

2283958
48 976
2332934

0
0

2332934

31 766 934
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2018-12-31

34000 000
709 577
34 709 577

-3 841 537
-682 0238
-4 523 565

30186 012

74 237
8 053

0

802 748
885 038

31 071 050
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2017-12-31

34 000 000
605 577
34 605 577

-3602 201
-135 336
-3 737 537

30 868 040

87 168
22 324
6 490
782 912
898 894

31766 934
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jimfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhdlisfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.
Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar

Finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvérde. Bestiende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter
2018
Arsavgifter bostider 1614338
Ovriga ersittningar och intikter 230
Inkasso/avhysning 180
Hyresintakter, 6vriga objekt, ej momsregistrerade -1 600
1613148
Not 3 Underhallskostnader
2018
Lépande reparationer 35 880
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 438 375
474 255
Reparationer och underhall enl underhallsplan avser byte av radiatorer.
Not 4 Driftkostnader
2018
Besiktning / Serviceavtal 3625
Yttre skotsel / Sn6rojning 65 000
Fastighetsel 592 445
Vatten 304 884
Sophémtning 80261
Fastighetsforsikring 49 564
Vigavgifter 44 721
Arrendeavgifter 10 000
Kabel-TV / Internet 53214
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 97 650
1 301 364
Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
2018
Administration, kontor och 6vrigt 15079
Revisionsarvode 9 687
Forvaltningsarvode 62 026
Ovriga forbrukningsinventarier/material 819
Bankkostnader 458
88 069
Not 6 Personalkostnader
2018
Kostnadsersattningar 13 873
Sociala avgifter 17 748
Ovriga personalkostnader 24 400
Styrelsearvoden 68 214
124 235
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2017
1617377
480

540

2 400
1620 797

2017
5446

S 446

2017

0

4] 644
570 999
301 864
70 564
47 718
62 084
10 000
33312
92 637
1230 822

2017
7742
10 000
61 592
38 965
0

118 299

2017
4792
2 819
14 000
65 158
86 769
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Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvirden byggnad 34 000 000 34 000 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 34 000 000 34 000 000
Ingaende avskrivningar -4 620 000 -4 280 000
Arets avskrivningar -340 000 -340 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 960 000 -4 620 000
Utgaende redovisat viirde 29 040 000 29 380 000
Taxeringsvirden byggnader 22 767 000 14 043 000
22 767 000 14 043 000
Not 8 Viirdepapper
Bokfort  Marknads-
Namn viirde virde
Aktier SkiStar AK B 6 000 st 54 000 1242 000
54 000 1242 000
Not 9 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avrikning skattekonto 26 898 34 624
Andra kortfristiga fordringar 0 33 000
Avrakningskonto RB Fastighetséigare AB 819 005 2216 334
845903 2283 958
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga forutbet kostn o Uppl int periodiseringskon 56 605 48 976
56 605 48 976

Ovriga forutbet kostnader avser Fastighetsforsikring 2019 samt medlemsskap 1 Bostadsritterna 2019

i
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna elavgifter

Beréknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna renhallningsavgifter

2018-12-31
68 250

21 444

523 105

30 705
77792
8750

58 500

14 202

802 748
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2017-12-31
67200
21114

511675
78 000
72 441

7813
24 670
0

782 913
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Not 12 Viisentliga héindelser efter riikenskapsarets slut
Foreningen har inget att tillidgga.

Silen 2019- O -O3

Kjell Jonsso Mikael Norling
/4 - g 7
/,/{ / / 0 . 7 /)
e M fpee Sidudil
Glenn Kopp Nils-Ame Sjédahl

Min revisionsberittelse har limnats . 22/ 5 )5 /S
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Dalbyn, org.nr 716456-8139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Dalbyn for ridkenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre in for en
visentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh$rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Dalbyn for rikenskapséret 2018-01-01 —2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

C

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pad min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sédana &tgérder, omréden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den” yl,,‘? 2019
/ /
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Tomas Jonasson”

o /
Revisor >
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