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STADGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
GRYNINGEN | FALKENBERG

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma éir Bostadsrattsforeningen ©Tyningen i Falkenberg
Styrelsen har sitt séte i Goteborg.

Féreningen har till &ndamét att frimja mediemmarnas ekcnomiska intressen genom atti
fareningens hus uppiata bostader 4t medlemmarna tii nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlems ritt i f8reningen p& grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsriitishavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

28

Har en bostadstit dverlatits elier dvergétt till ny innehavare fir den nya innehavaren utbva
bostadsratten och fiytta in i lagenheten endast am han har antagits till med{em | féreningen.
Styrelsen bestdmmer om pa vilket séitt den nya innehavaren skall ans8ka om mediemskap i
foreningen. Styrelsén #r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att
ansbkan om mediemskap kom in tiil féreningen, préva frégan om medlemskap. Som
underlag fir provningen har foreningen riitt att ta en kreditupplysning.

3§
Féreningen kan bevilja medlemskap fir fysisk person som Overtar bostadsritt i
fSreningens hus. Den som en bostadsrdt har Svergdtt Gill fAr intc végras mediemskap i

foreningen om fSreningen skiiligen bdr godta furvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas atf

fScvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsritisligenheten har
foreningen rhtt att viigra medlemskap. Den som har firviirvat en andel i bostadsritt far

vagras madlemskap i féreningen om inte bostadsréitien efter forvarvet innehas av makar,
registrerade parkner ailer sadana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem

skall tillimpas. Medlemskep fir inte véigras p& grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, dvertyge!se eller sexuell laggning.

En 6veridtelse 4r ogiltig om den som en bostadsratt dverlétits eller Svergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

Registrerades av Bolagsverket 2009-09-15
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AVGIFTER OCH INSATS

4§
insats, raavgift och upplateiseavgift (i féirekommande fall) faststélls av styrelsen.

Utgifter och lGpande kostnader fdr féreningen finansieras genom att bostadsratishavarna
betalar Arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fdrdelas pa bostadsratisidigenheterna i
f8rnallande till lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring av grund fér andelstalsbergkning
skall fattag av féreningsstamma.

Uppldtelseavgift, Sverialeiseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styreisen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av dst
prishasbelopp som enligt Lagen om allman férs&kring (1962:381) gdller vid tidpunkten for
ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten fér underattelsa om pantséttning.
Overlitelseavgift betalas av férvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betaias { rétt tid
utgar drdjsmélsrénta enligt rantelagen p& den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
ful betalning  sker samt pémmnalseavglft eniigt férordningan om ersdttning fér
inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pa agen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta gélier aven
mark, aitan, férrad, garage eller annat idgenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda fér underhdli och reparationer av bfand annat

« Ledningar fér aviopp, vérme, gas, &l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhst.

s Til yMerddm hbrande handtag, ringklocka, brevinkast och l&s inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all maining férutom malning av ytterdérrens yttersida,

« Icke barande innerviggar samt ytbeliggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte

undertiggande ytbehandling, som kriivs {or att anbringa ytbeléiggningen pd et
fackmannamdéssigt satt.

» Lister, foder och stuckaturer.

s (nnsrdérrar, sdkerhetsgrindar.

« Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrétishavaren endast for
maling.

¢ Elektrisk golvvdrme, som bostadsrﬁtwhavaren farsett ldgenheten med.

o Elstader, dock e} tiilndrande rékgéngar.



« Sakringsskap och dérifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

» Brandvarnare.

« Fdnster- och dbrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all

malning férutom utvandig maining; motsvarande géller far balkong- eller altandbrr.

{ badrum, duschrum, tvittstuga eller annat vatrum samt { WC svarar bostadsréttshavaren
dénutéver bland annat dven f6r

Till vigg elfer golv hérande fuktisolerande skikt.

inredning, belysningsamaturer.

Vitvaror, sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive kldmring.

Rensning av golvbrunn.

Tvittmaskin inkiusive ledningar och anshutningskopplingar pa vattenledning.
Kranar och avstangningsventiler.

Ventilationsflakt.

Elektrisk handdukstork.

® & & & &6 & ® ¢ »

| k&K eller motsvaranda utrymme svarar bostadsrattshavaren f&r all inredning och utrustning
sasom bland annat

Vitvarer.

K5ksflikt, ventilationsdon .

Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och ansiutningskopplingar pé vattenledning
Kranar och avstangningsventiler

Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om f8reningen har férsett lagenheten med ledningarna och dessa
tignar fler an en ldgennet. Detsamma gailer for ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fal och brister | sadan
idgenhetsutrustning som fdreningen svarar for enfigt denna paragraf.

Om idgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren
endast f&r renhalining och sndskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall
bostadsratishavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Har tili iagenheten firrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsratts-
navaren iakita ordning, sundhet och gatt skick i fraiga om sadant utrymme.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestédmmelsema i bostadsratislagen.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for tégenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
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brukande om styrelsen ger sift samtycke.

har freningen, efter riittelseanmaning, ratt att avhjdipa bristen pé bostadsratishavarens
bekostnad.

7§

Bostadsrattshavaren svarar for sidana atgarder i lagenheten som har vidiagits av tidigare
innghavare av bostadsratien, sasom reparationer, underhall och instaliationer som denne
utfoirs.

8§
Bostadsriittshavaren far fSreta fordndringar i ldgenheten. Vésentiig férindring far dock
foretas andast efter tillstAnd av styrelsen och under fdrutséttning att frandringen inte &r till

pAtaglig skada eller oldgenhet for fdreningen. Fdréindringar skall alitid utféras pa eft
fackmannamassigt satt.

Vsentlig forandring utgbr alitid tgérd som kréver bygglov eller bygganmaélan, t ex dndring i
harande konstruktion, andring av befintiiga ledningar fér bland annat aviopp. vdrme, gas elier
vatten.

08§ ‘

Fireningsetdmma kan | samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
mediemmen svarar for.

10 §

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anviinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta altt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ratta slg efter de sérskida regler som fdreningen meddelar i
dveransstimmeise med ortens sed. Bostadsréttshavaren skail hiila noggrann tillsyn dver att
detta ocksd iakitas av den som hor till hans hushall eiler gdstar honom elier av nagon annan
som han inrymt i lAgenheten elier som dér uifér arbete for hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet #r eller med skil kan misstédnkas vara
behdftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

11§

Fdretradare far f8reningen har rétt att f4 komma in | lagenheten ndr det bahbvs for tillsyn
eller for att utfdra arbeta som fdreningen svarar for elier har ratt att utféra eniigt 6 §. Nér
bostadsratten skall tvangsforséljas &r bostaderitishavaren skyldig att l4ta visa légenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsratishavaren inte |Amnar féreningen tilltrdde till idgenheten, ndr fdreningen har
rétt till det, kan styrelsen ansdkan om handréickning.

12§
En bostadsrittshavare far uppldta sin légenhet i andra hand till annan f3r sjalvetiingdigt
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Bostadsrittshavare skall skriftigen hos styrelsen anstka om samtycke tiil uppiatelsen. i
anedkan skall anges skalet till upplatelsen, under vitken tid den skall paga samt till vem
l4genheten skall upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medfira men for féreningen eller annan mediem.

13 §
Bostadsrattshavaren far inte anvéinda ligenheten f8r nagot annat Andamal &n det av-sedda.

14 §

Nyttianderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsritteiagens bestdmmelser fdrverkas bland annat om

« Bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift

» Lagenheten utan santycke uppléts i andra hand

« Bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér féreningen eller annan
medlem

» L3genheten anvénde for annal &ndamal &n det avsedda

« Bostadsrattshavaren efler den, som (égenheten upplatits tifl i andra hand, genom
vardsidshet &r valiande till att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskéligt drdjsmal underritia styreisen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

« Bostadsratishavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sirskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

e Bostadsrattshavaren inte i&mnar tillirade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursékt
fér detta

« Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses var av synnerlig
vikt fér f3reningen att skyldigheten fulligbrs '

o Ligenheten helt eller till vasentlig de) anviinds fér naringsverksamhet eiler darmed
iikartad verksamhet, vilken utgdr elier i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
farfarande eller for tilifdiliga sexuella fdrbindelser mot ersatining.

Nyttjanderatten #r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till fast &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehdlier bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadscittshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att séga upp bostadsrétten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran Jagenheten.

18§

" Om féreningen s4ger upp bostadsratishavaren till avfiyttning har foreningen rétt till ersaftning

fdr skada.
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17§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten til féfid av uppsédgning skall

bostadsritten tvangstarsaljas. Forssliningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgdrdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hgst sju ledambter med hogst tre suppleanter.

Styreiseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstémman for htgst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas aven make, registrerad
partner eller sambo till mediem samt nérstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och #r bosatt i foreningens hus.

Styreisen utser inom sig ordférande och andra funktionéarer. Fdreningens firma tecknas —
farutom av styrelsen — av tvé styrelseledaméter i férening.

19§ -

Vid styrelsens sammantraden skail protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokolien skall forvaras pé ett betryggande satt
och féras i nummerfaljd.

20§

Styrelsen ar beslutfdr nér antalet nérvarande ledambter vid sammantradet overstiger halften
av samtliga ledam¥ter. Som styrelsens besiut galier den mening for vilken mer &n halften av
de narvarande rastat eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt
besiut erfordras enhallighet nér f&r beslutférhet minsta antalet ledamater ar narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vésentliga till-
eller ombyggnadséatgérder av s&édan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fdra medlems- och
idgenhetsférteckning. Styrelsen har ratt et behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa s&tt som avses i personuppgiftsiagen.

Bostadsrattshavare har ritt att p& begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsritisifigenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med
Arsredovisningslagens allmanna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

248
Féreningsstamma skall vélia minst en och higst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma.

25 §
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tvd veckor fére
fdreningsstamman.

268§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring Sver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tiligéngliga fér mediemmarna minst en vecka

{6re foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27 §

Ordinarie fSreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

28§
Mediem som 8nskar anmala drenden tilt stdmma skall anmala detta senast den 1 februari
eller inom den senara tidpunkt styrelsen bestammer.

20§

Extra foreningsstamma skail hilias nér styreisen elier revisor finner skd! tit det eller nér minst
1110 av samtliga rdstberittigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
#rende som tnskas behandiat pa stdmman.

30§
Pa ordinarie fdreningsstdmma skall fdrekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmatan av stammoordférandens val av protokoliférare
Vai av tva justeringsman tillika ristréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeentigt ordning utlyst
Faststaliande av rbstiangd
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8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9.  Féredragning av revisorns berattelse

10. Besiut om faststillande av resuftat- och balansrakning

11. Besiut om resultatdisposition

12, Fréga o ansvarsfrihet far styrelseledamdterna

13. Beslul om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer fér néstkommande
verksamhetsar

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Vai av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Av styrsisen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem anmait
drende

18. Avsiutande

31§

Kallelse till fdreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka 4renden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtiiga mediemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fére extra
féreningsstdmma, dack tidigare fyra veckor fére stamman.

32§

Vid foreningsstémma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har ‘de dock tillsammans endast en rost. Rystrétt har endast den mediem som
fullgjort sina 4taganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utbva sin réstrétt genom ombud. Endast annan mediem, make, registrarad
partner, sambo eller ndrstidende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far ime féretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall foreta en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gailer htgst eft ar fran
utfardandet. Fulimakten skall uppvisas i ariginal.

Medlem fir pa féreningsstimma medfra hogst eft bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende elier annan medlem far vara bitrade.

Vid fsreningsstdmma som halls fore det att féreningen fdrvarvat och tilitrédtt fastighet kan
dven narstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fAr vid
sadan freningsstimma foretrida ett obegréinsat antal medlemmar.

Som narstaends titl mediemmen enligt firegdende stycke anges dven den som ar syskon
eller slékting i rétt upp- eller nedstigande led till medlammen elier 4r besvagrad med honom
elier henne i rétt upp- eller nedstigande led eller 83 att den ene &r gift med den andres
syskon.



34§
Fareningsstdmmas besiut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rdsterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald

som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat besiutas
av stdmman innan valet férréattas.

Far vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser | bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie fdreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nasta ordinarie
fareningsstamma halls.

36§
Protokoll fran féreningsstamman skall hatias tillgangligt for mediemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

MEDDELANDE TIiLL MEDLEMMARNA

37§
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FOND

388
(nom féreningen skall bildas fond fér yttre underhéil, il fonden skall arligen avsiattas eft
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviérde.

Om féreningen har upprattat underhélisplan skail avsatining il fonden gdras enligt planen.

VINST

32§

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan mediemmarna i forhallande till légenhetemas arsavgifter for det senaste
rakenskapsérel.



UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

40 §
Om féreningen uppléses skall behalina tiligangar tillfalla medlemmama i férhallande till
lagenheternas insatser.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING
41 §

Ovriga férhallanden som inte regleras | dessa stadgar regleras istaliet av bostadsréttsiagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt &vrig lagstiftning.



