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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsrattsforening Astaden i Orebro. Styrelsen har sitt sate i
frebro.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsfareningen har till andamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fisr permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till ndamat att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gamensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljdn genom att verka
for en 1angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ritt i bostadsritisféreningen, som en medlem har pd grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-farening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bir genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriatelse

Ett avtal om Bverlstelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren ach kdparen. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som bverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlitelseavialet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB ach

1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. évertar hostadsrétt | bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte ar medlem | H5B. Vad som nu sagts fér motsvarande
tilimpning om bostadsrétt till bostadslagenhet Svergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanhbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergstt till far inte nekas intride i bostadsréttsféreningen, om de villkor
fiir medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser ait bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med hostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som forviirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte r avsedd fér fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som &r medlem [ bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsréattsféreningens styrelse for ait genom dverlatelse firvirva bostadsritt till en bostadsligenhet
som inte dr avsedd f&r fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv firsélining eller
tvdngsfirsiljning om den juridiska personen hade pantrétt [ bostaden eller vid férviiry som gérs av en
kemmun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhoende
ndrstdende personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
férvarvaren inte antagits il mediem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvérvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
tvdngsforsaljas enligt bostadsrittslagen for férvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

N&r en hostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett ddsko efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrdttsforeningen. Tre &r efter dddsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana
dddshoet att Inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har Ingatt i bodelning elier
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsratten tvingsfarsaljas for
dodsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritien och férvirvet skett genom tvéngsforsilining
eller vid exekutiv {drséljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex midnader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsfdreningen, har forviirvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden. '

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergstt till nekas medlemskap |
hostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sédrskilda regler vid exekutiv forsélining och tvéingsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas melfan bostadsréttslagenheterna i férhallande till 1dgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska técka bostadsrittsféreningens [6pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fir underhdll av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfér
andring av det inbordes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa féreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsréattslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan am inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betaining
sker samt padminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersittning forin kassokostnader m.m.

I srsavgiften ingdende ersattning f&r virme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, Fér informationstverféring kan ersdttning
bestammas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, verldtelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlitelseavgift av bostadsréittshavaren med higst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsritishavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsikringshalken och faststélls for verldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrdttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrattsfareningen far i &vrigt inte ta ut sirskilda avgifter {¢r tgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestér av forvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstimman &r bostadsrittsfreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska héllas nar styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hillas om dat skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstheréttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte dr medtem ska ha ratt att nérvara eller pé annat sétt
f&lja férhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstberdttigade som &r nédrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrédden och andra stimmofunktionirer har alliid ritt att narvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fiire februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstémma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor faire féreningsstimman och ska utférdas senast tva veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom hostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress dr kénd fir bostadsrattsforeningen.



Bostadsrattsforeningen far da skrifilig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutséttningar fér anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fareningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordforande
anmélan av stimmeoordfdrandens val av protokollférare
godkdnnande av rostldngd
fréga om narvaroritt vid féreningsstdmman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordfdranden justera protokollet
val av minst tva rdstriknare
fréga am kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av ravisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrikningen
i4, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersétthingar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértraendevalda som valts av
foreningsstimman
16, beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter
17. val av styrelseledamdéter och suppleanter
i8. presentation av H5B-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisorfer och suppleant
21, beslut om antal ledamdter i valberedningen
22. val av valheredning, en ledamot utses till valbheredningens ordférande
23. val av fullmaktige och erséttare samt &vriga representanter i HSB
24, av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna frigor och av medlemmar anmilda &renden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstdmma

P3 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 avan, ange de irenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 freningsstimma har varje medlern en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i hostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost,

Medlem som inte betaiat frfallen insats eller drsavgift har inte réstrdtt,

En medlems rdtt vid féreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillifdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [8mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfdrdandet. Medlem far féretrédas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far mediora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgtrs av den mening som har f&tt mer &n hilften av de avgivna résterna
efler vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inie annat beslutas av féreningsstimman innan valet férritias.

F&r vissa beslut krévs siirskild majoritet enligt bestimmelser | lag.
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Om réstsedel inte avldmnas eller réstsedel aviamnas utan rostningsuppgift (sa kaflad blank sedel)
vid sluten omrésining anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| friga om protokollets innehdll géller att;
1. rostlingden ska tas in i efler bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in 1 protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokoltet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsfireningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av l4gst tre och hogst elva styrelseledamater med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hidgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman valjer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr héigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fdreningsstamman ska mandattiden fér hélften, eller vid udda tal narmast hbgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv.. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse htgst fyra personer, varav minst
1v3 styrelseledamoter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfér nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta risstande férenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ardférande bitrider. Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfiranden for
sammantriadet och den ytterligare [edamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f4 awikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rati att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
majligheten att [ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokol] ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska féras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hagst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av H5B Riksforbund, vriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrefsen ska ldmna skriftlig férkiaring till ordinarie
foreningsstdmma tver gjorda anrarkningar i revisionsherdttalsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmirkningar
i revisionsberittelsen ska héllas tillgangliga fér medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

26 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstamma véljs valberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.




Valberedningen bereder ach foresldr personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillstta.

Valberedningen ska till freningsstdmman ldmna férslag pa arvede och féresla principer far andra
ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta f ansprak medel for
ytire underhdll,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sdkerstilla att tillrickliga medei finns fér underhéll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setillatt bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhilisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 20 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. légenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fOr bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum fér utfirdandet.

Qrnhw

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvél underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring sormn omfattar bostadsritishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman fisr bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsratisféreningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. For vissa atgérder i [dgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De
atgdrder bostadsrédttshavaren vidtar | ldgenheten ska alltid utforas fackmissigt,
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Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krédvs fér
att anbringa vtskiktet p3 ett fackmissigt satt (tex Vigg: tapet, puts, gips och spdnskiva
Golv: tréd- eller kemsvetsad golvmotta, keromiska piatior, parkettgolv inkl
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stucketur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd
for fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bérande innervdggar,

3. inredningiligenheten och dvriga utrymmen tillhirande [dgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstéll, badrumsskép, torkstéfining,
klgdhylla och inviindig trappa | ldgenhet samt sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror
sasorm kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar,
avstingningsventiler, vattenlds, bottenventiler och i firekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna Inredning,

4. [4genhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister, vid
byte av liigenhetens ptterdivr sha den nya dirren motsvara de novier som vid utbyte
giiller fir hrandklassning och ljuddimpning bostadsrittshavaren kontaktar siyrelsen
innan byte och ythehandling av ytierdirr,

5. samt beslag, handtag, gingjirn, tiiningslister, brevinkast, s inkl lascylinder, Idskista

och nycklar

glas | fénster och dérrar samt sprojs, pa fonster och | férekommande fall isolerglaskassett,

7. till fénster och fonsterddrr horande heslag, handtag, gangjérn, tétningslister samt malning
mellan bégarna och inre méining; bostadsrattsfreningen svarar dock for malning av
utifrén synliga delar av fénster/fonsterdorr,

8. mailning av radiatorer och véarmeledningar,

9. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
ir synliga i lagenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning, insats,
avstangningsventiler och anshutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider braskaminer och kakelugn med tilthérande rékgdngar, .

13. keksflakt, kolfilerflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en de
av husets ventilationssystem, bostadsréttshavaren ansvarar med andro ord féir enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
ligenheten med ventilation. Viddringsfilter och fifter till kéksfidkt, kolfilterffikt och
spisképo oovsett vem som i Gvrigt ansvorar fér ventifationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap inkl byte av siikring I ldgenhet och tillhdrande utrymmen, sa mtliga
elledningar i l3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. hrandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork.

o

Ingar i bostadsratisupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar far dessa utrymmen som fir
ligenheten enligt ovan, Detta gélier &ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om |dgenheten &r utrustad med balkang, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrdttshavaren fr renhalining och sndskottning. For
halkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mating av insida av halkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfairs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att flja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att til) bostadsrittsféreningen anméia fel och brister i sddan
lsgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

Anordningar sésom luftviirmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskytd,
parahbolantenner, altaner mm fér monteras pd husets utsidd endast efter styrelsens skriftliga
godkiinnande. Bostadsréittshavaren har underhdlls- och reparationsansvar fiir sadana anordningar
som bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten har Igtit utfdra. Om det behévs
fér busets underhdil eller for att fullgéra myndighetsbeslut ér bostudsréttshavaren skyldig att pd
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egen bekostnad, efter uppmaning frin bostaodsrittsforeningens styrelse, demonterd och om mijligt
dtermontera dessa anordningar.

Bostadsréttshavaren har gentemot bostadsriittsfareningen ansvar for alla de reparations-
dtgdirder, underhdlisatgérder och installationer som bostadsriittshavaren later utfiira inne i
ldgenheten.

Bostadsriittshavaren har gentemot bostadsréttsféreningen underhdlfs- och reparations-ansvar for
alla de reparotionsitgiirder, underhélisdtgéirder och installationer sam tidigare innehavare av
bostadsritten har Iatit utfira i ligenheten.

Utfdr bostadsritisfdreningen underhdils- och reparationsdtgérder inne i ligenheten betréffande
det bostadsrittshavaren har underhdlls- och reparationsansvar fér enligt denna bestimmelse, ska
bostadsrittsfireningens dtgdrder ske il sedvaniig standard.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och hostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ir vil underhéllet och hélls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en l&genhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avliopp finkl golvbrunn (exklusive rensning}}, gas, vatten och anordningar for
informationséverféring som hostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med och som finns
i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. vidrmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pd radiatorer i lagenheten som
bostadsrattsféreningen forsett ligenheten med,

4, rdkgdngar (ef eldstéiider, braskaminer och kakelugnar med tilthérande rikgdngar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon {uHuftdon
och springventiler] samt dven spiskdpa/koksflikt som utgér del av husets ventilation
fenskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart férser den enskilda
Idgenheten med ventilation ansvarar bostadsriittshavaren fér), samt

5. (bostadsrittshavaren ansvavar for ytterdérr) samt i férekommande fall for brevlada,
posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begransad omfatining i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.,

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgird

Bastadsrittsforeningen far utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrattshavaren enligt & 31 ska svara {or. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgard som foretas i samband med omfattande underh3ll eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsriitishavarens lagenhet.

§ 35 Foridndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fdrandras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsréttsféreningen
med anledning av en om- eller tilloyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet nd4 giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rstande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [igenhetens skick s& att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 37 ingrepp i l&genhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan vdsentlig féréndring av ldgenheten.
Styrelsen f4r bara vigra att medge tillstand till en &tgérd som avses i frsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | amgivningen inte
utsitts for stérningar som | sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér tilas. Bostadsrétishavaren ska dven | dvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn @ver att dessa dligganden fullgbrs ocksa av de som
har till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara [ éverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det farekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tilisigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretradare fér bostadsrattstdreningen har ratt att 8 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsriattshavaren har avsagt sig bostadsritien eller nir bostadsrétten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.

Sostadsritisforeningen har ritt att kermma in i ligenheten och utféra ndvandiga atgérder for att
utrota ohyra | huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde nir bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handrickning vid kranofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsristtshavare fir upplita sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren &ndd uppléta
sin ldgenhet | andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsrittsféreningen har befogad anledning.




Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» o en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forssljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt [ bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsiGreningen, eller

« om lagenheten &r avsedd for permanenthoende och bostadsréitten tili ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplaieisen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fir bostadsrattsfdreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat &ndamél &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsréttsféreningen eller ndgon mediem i bostadsrattsfdreningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goiras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndarmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angefisi
avségelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsrittsforeningen har rédtt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrattshavaren dréjer med att betala insats elier upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsratisféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en hostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
an tvd vardagar efter fdrfallodagen,

3. Qlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat #ndamal
om ldgenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits tilf | andra hand, genom vardsl&shet dr
vallande till att det finns ohyra i l&genheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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7. Vanvard, stérningar och liknande

om l4genheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
&r upplaten till | andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattstéreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte Imnar tilltride il ligenheten nar bostadsrittsféreningen har ratt till
tilltrsde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utiver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrétisforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjander&tten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren {ater bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elier 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten p4 den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sirskilt alivarliga stérningar | boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 3 om
bostadsrittsfareningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre minader fran
den dag d4 bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av rsavgift eller
avgift f&r andrahandsupplatelse, och har hostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften —niir det dr friga om en bostadskigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att hostadsrittshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten &r
helégen.

2. om avgiften —nar det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts undertittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran l3genheten om
bostadsrittshavaren har varit férbindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéandighet och avgiften har betalats s& snart det var
mijligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.
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Vad som sdgs | {orsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | 58 hég grad att bostadsritishavaren skiligen inte
bar {3 behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgédngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansisker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenhaten om hostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da hostadsréttsféreningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar | boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsagelse
om rattefse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsédgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas, Vid
sarskilt alivarliga storningar far uppsdgning ske utan underraitelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. O det brottsliga férfarandet har angetts il atal
eller ot férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intlll dess att tvd manader har gatt frn det att domen | brottméafet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pd ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisfreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.,

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrattsfdreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d& krav enligt lag finns pé
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar for
anvéandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréttsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriit.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bostadsrdttsfdreningens hus eller mark sasom viasentliga till-, ny- och ombygenader av saddan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

15



§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krévs godkidnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om andring av bostadsritisforeningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksiorbund;

3.  beslut att bostadsrittsforeningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
H5B Riksfarbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttréide ur HSB

Om ett beslut innebiir att hostadsrattsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande fareningsstdmmor och pd den senare féreningsstimman
bitratts av minst tvé tredjedelar av de rostande.

vVid uttride ur HSB ska bostadsrittsfareningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behdlina tillgngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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