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Presentation av Brf Solstigen

Solstigen har ett centralt och lugnt lage i tatort med narhet till utbud av arbetsplatser, kommersiell
service, skolor, forskolor, samhallsservice och vagar. Det ar nara till bussar och pendeltag. Det tar
cirka femton minuter att promenera till Haninge centrum, som har ett stort utbud av butiker. Néra
Haninge centrum finns aven Handens Narsjukhus.

I naromradet finns 2 butiker: ICA Nara som dven ar postombud och kiosk/minilivs ”Valla Livs”. Om
du vill ha nagot att &ta finns Valla gatukdk “Sibylla” pa Sleipnerviigen och restaurang ~Valla Vardshus
och pizzeria” och kiosk pa Vallavagen 159.

I narheten finns fantastiska strovomraden som till exempel Slatmossens naturpark som ligger soder om
Vallavagen. Nara pendeltagsstationen ligger Rudans friluftsomrade, med manga majligheter till
aktiviteter. Har finns fina motionsspar och vandringsleder, en stor frisbeebana och badplatser. Omradet
passar for alla, barnfamiljer, dldre och unga. I sjon Nedre Rundan kan du fiska adelfisk. Fiskekort
finns att kopa i Vallas Gatukok, Sleipnervagen 113, Rudan Center samt medborgarkontoret pa
Rudsjdterassen 2, Handen.

I néra anslutning till Solstigen ligger Torvalla idrottsplats med bland annat utomhusplaner fér fotboll
och friidrott samt sim- och idrottshallar. Runt Torvalla finns &ven upplysta motionsslingor.

Mer information om allt som Haninge har att erbjuda hittar du pa Haninge kommuns webbplats
www.haninge.se Du kan ocksa bestka medborgarkontoret, for att fa information om kommunal
service och vad som &r pa gang i kommunen.

Storlek och byggnader
Brf Solstigen har stora 6ppna ytor om 36 843 kvm.

Bostadshusen byggdes mellan 1965 och 1968. Det ar 10 fristaende eller ssmmanhangande byggnader i
tre vaningar bade med och utan hiss. Av vara 24 trapphus ar 13 forsedda med hiss. Hiss finns i
trapphusen pa Vallavagen 115 — 121, 129 -131, 137 — 139, 143 — 145, 151 -155

Solstigen har totalt 194 l1dgenheter och den totala lagenhetsarean ar 15 531 m2. | tabellen hittar du mer
information om lagenheternas storlek.

Antal Igh Antal rum yta i m2
12 l.or 39-59
56 2:0r 45 - 75
48 3:or 78 - 87
52 4:or 90 - 104
25 5:or 104 -137
1 6:a 121

Ett antal l4genheter i Solstigen &r hyresratter. Foreningen &r hyresvard for hyresgéasterna. Nér en
hyresgast flyttar saljer foreningen lagenheten och lagenheten ombildas till bostadsrétt.

Det finns ca 220 platser parkeringsplatser (inkl géstparkeringar) varav 68 carports (ko kan
forekomma).

De tva géardarna ar dopta efter vaderstrecken; Vastergarden 111 - 133 och Ostergarden 135 - 157 och
mitt emellan dessa gardar ligger den gemensamma Mellangarden.

Lekplatser for de mindre barnen finns pa de bada innergardarna. P4 Mellangarden finns en lekplats for
de lite storre barnen. Fler storre och mindre lekplatser finns i grannforeningarna. Inom omradet finns
aven en grillplats. Den ar belagen pa grasplanen framfor portarna 131 och 133.



Vi tillsammans ar brf Solstigen

Vad ar en bostadsrattsforening?

Begreppet bostadsratt anvéands ofta i dagligt tal for att beteckna den l&genhet du har. Det &r viktigt att
tdnka pa att nar du kdper en bostadsratt sa koper du ingen fysisk lagenhet eller nagon andel i
fastigheten, utan du har endast ratten att nyttja en viss lagenhet. Du tillsammans 6vriga
bostadsrattshavare &r medlemmar i en ekonomisk forening kallas bostadsrattsforening och det &r
foreningen som ager fastigheten och darmed ocksa lagenheterna. Foreningen &ger allt fran lagenheter
till gemensamma utrymmen och mark. Alla som bor i féreningen ansvarar och betalar tillsammans for
skotsel och underhall i hela fastigheten dvs. brf Solstigen. Bostadsrattshavaren ansvarar sjélv for
underhallet av ytskikt (Aven balkongens ytskikt), koks- och badrumsutrustning i lagenheten.

(se stadgarna sist i detta dokument)

Fordelarna med att bo i bostadsratt ar manga. Tillsammans bestammer vi hur ekonomin och
underhallet av fastigheten ska skétas och hur de gemensamma utrymmena ska anvandas. Alla
medlemmar har full insyn i ekonomi och forvaltning. | en férening med god kontroll 6ver ekonomin
kan medlemmarna kanna sig trygga.

Brf Solstigen har ett antal hyresratter. Foreningen &r hyresvard for hyresgésterna och féreningen
ansvarar for underhall och reparationer i dessa lagenheter. Bostadsrattshavare ansvarar for underhall
och renovering av sin lagenhets ytskikt och utrustning. (se avsnitt om lagenhetsunderhall och
renoveringar). Nar hyresgést sdger upp sin lagenhet tillfaller lagenheten féreningen, som genom
forsaljning ombildar Iagenheten till bostadsrétt.

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ. Mellan de arliga
foreningsstammorna beslutar den valda styrelsen i fragor som ror forvaltningen av Solstigen.
Foreningsstamman &r det tillfalle da du som medlem kan granska verksamheten for det gangna aret.
Det 4r viktigt att medlemmarna engagerar sig i foreningens angeldgenheter.

Meddelande om datum for den arliga foreningsstamman ska skickas ut till medlemmarna i god tid. Pa
foreningsstamman kan beslut fattas endast i de drenden som framgar av dagordningen.

Extra foreningsstamma kan ocksa forekomma. Styrelsen kan kalla till extra foreningsstamma néar
foreningens stadgar ska andras eller om styrelsen vill ha ett snabbt avgorande i en speciell storre fraga.
Awven en grupp medlemmar (minst 10 procent av alla rostberattigade medlemmar) samt revisorerna
kan begdra att extra stamma halls. Vid extra foreningsstamma fattas endast beslut i de arenden som
ligger till grund for att extra stamma utlysts.

Foreningens stadgar, som finns sist i detta dokument, &r ett viktigt styrdokument for allt som sker i
foreningen.

Brf Solstigen - en ekonimisk férening

Foreningen ager hela fastigheten. Medlemmarna &ger réatten att bo i en viss lagenhet pa obestamd tid.
Bostadsréattsforeningens syfte ar att fraimja féreningens ekonomiska intressen. Byggnader och mark ar
foreningens viktigaste tillgangar. Vara tillgangar maste underhallas och utvecklas framfor allt for
ekonomins men aven for trivselns skull. Inkomsterna till underhall och forvaltning av fastigheten
kommer fran avgifter och hyror for lagenheterna, hyror for parkeringsplatser, carports samt extra
forrad.

Styrelsens uppdrag

Styrelsens uppdrag &r att under tiden mellan stammorna ansvara for planering, styrning av underhall
och utveckling av hela fastigheten (byggnader, anldggningar, mark mm). Styrelsen ska genom ett gott
underhall och god finansiering se till att fastigheten behaller och helst dkar i varde.

Styrelsen ska ocksa l6pande informera alla hushall om det som hander i foreningen. Férteckning och
kontaktuppgifter for styrelsen finns pa anslagstavlorna och pa hemsidan. Féreningens stadgar finns
langst ner i detta dokument.



Valberedningen

Valberedningens arbete ar mycket viktigt for foreningen. Valberedningen bestar av tva till tre personer
som ar medlemmar i brf Solstigen. De ska, under aret mellan stdmmorna, sétta samman en styrelse
som bestar av kunniga och engagerade medlemmar som vill arbeta tillsammans under en langre
period. Valberedningens forslag presenteras pa den arliga stamman. Pa stamman foreslar
valberedningen styrelseledaméter och suppleanter for olika langa mandatperioder (1 resp. 2 ar) detta
for att sékerstalla kontinuitet i styrelsearbetet.

Foreningsstimman beslutar sedan om valberedningens forslag till sammansattning av styrelsen.

Den valda styrelsen beslutar sedan hur styrelsen ska konstituera sig, det vill sdiga vem som ska vara
ordforande, vice ordforande, sekreterare etc.

Valberedningen soker standigt medlemmar som ar intresserade av styrelsearbete eller som kan stddja
styrelsen/foreningen, med fackkunskaper, utanfor styrelsen. Vi valkomnar ocksa medlemmar och
hyresgaster som vill engagera sig i tillfalliga eller aterkommande aktiviteter som att arrangera
staddagar, gardsfester och sa vidare.

Forteckning och kontaktuppgifter for vilka som arbetar i valberedningen finns anslaget pa alla
anslagstavlor och pa var hemsida.



Avgifter och hyror
Auvgifter och hyror till foreningen skall betalas manadsvis i forskott och skall vara féreningen tillhanda
senast pa forfallodagen. Betalning kan ske via autogiro eller bankgiro.

Detta ingar i avgiften/hyran

Bostadsrattshavare:

Betalar en arsavgift till foreningen. Avgiften ska tacka din del av féreningens gemensamma kostnader
som rantor, amorteringar, drift och underhall. | avgiften ingar bostadsrattstillagget (Se nedan).

I den ekonomiska planen finns angivet vilka kostnader som ingar i arsavgiften. Hojning av avgiften
beslutas av styrelsen.

Sombostadsrattshavare ska du ha en hemforséakring for bostadsratter kravs ocksa ett bostadsrattstillagg
eftersom du ansvarar for en stor del av underhallet! Tillagget ingar i din avgift (Se under rubriken
forsakringar)

Eftersom foreningens medlemmar, genom sin styrelse, forvaltar lagenheterna och de gemensamma
anlaggningarna inklusive all mark, har du i hég grad mojlighet att paverka driftskostnaderna genom att
vara sparsam med el- och vattenforbrukning.

Hyresgaster:

Betalar hyra for lagenheten. I hyran ingar underhall av lagenheten de gemensamma utrymmena den
service som finns for boendet. (trappstadning, sophdmtning, vatten, tvattstugor osv.). Hyreshdjningar
sker efter forhandlingar. Som hyresgast ska du ha en hemférsékring, den tacker skador pa dina
agodelar men tacker ocksa skador som orsakas av forsumlighet!

Aven du som hyresgast kan paverka boendekostnaderna genom att medvetet vara sparsam med el- och
vattenforbrukning i din l&genhet och i gemensamma utrymmen.

Inbetalning av hyror och avgifter:

Det &r viktigt att alla betalar in avgifter och hyror i tid. Nar betalning inte sker pa forfallodagen,
kommer du fa en paminnelse fran var ekonomiska forvaltare. Om betalning inte sker efter denna
paminnelse, lamnas kravet direkt for inkasso. Kommer pengarna inte in efter inkassokrav lamnas
arendet vidare till Kronofogden for indrivning. Som bostadsrattshavare riskerar du da att
medlemskapet i foreningen ségs upp och du forverkar ddrmed ratten till din lagenhet. Du som &r
hyresgast riskerar att ditt hyreskontrakt sdgs upp och du tvingas flytta. Ett enkelt sétt att se till att
hyran/avgiften kommer in &r att anméla betalningen for autogiro. Kontakta ekonomiska forvaltaren sa
far du blankett.

Gemensamma kostnader

Var sparsam nér du anvander vatten framfor allt varmvattnet. L&mna inte vatten rinnande i onédan. Du
ar skyldig att anmala om kranar eller toaletten droppar eller rinner! Rinnande och droppande vatten
kostar mycket pengar men det okar aven risken for vattenskador! Du kan paverka dina
boendekostnader genom att tanka pa din elforbrukning i din lagenhet och i fastighetens gemensamma
utrymmen. | vara gemensamma tvattstugor ar tvatt- och torkutrustning stora energiférbrukare, tank pa
att kora fulla maskiner!

Vi kan paverka markskétselns kostnader genom att inte skrapa ner, forstora véxtlighet och andra
installationer utomhus. VVar markentreprendr agnar storre delen av sin arbetstid, under den snéfria
delen av aret, till att plocka skrap pa vara marker, tid som, i stallet skulle kunna anvéndas till att
underhalla och fornya véaxtlighet och lekplatser.

Forsakringar

Foreningen har tecknat fastighetsforsakring hos IF. Fastighetsforsakringen tacker skador pa byggnad
fororsakade av utstrommande ledningsvatten och brand.



Hemforsakring: Alla lagenhetsinnehavare (bostadsrattshavare och hyresgaster) ska teckna en
hemforsékring for att vara skyddad nér olyckan ar framme. Forsékringen tacker kostnader for skador
pa ditt 16sore.

Portombud (PO)

| varje trapphus finns en person som har till uppgift att vara en lank mellan styrelsen och
lagenhetsinnehavare dessa kallas portombud. Uppgiften blir vad man gor den till men huvuduppgiften
ar att lamna manadsrapport till styrelsen via e-mail dar man bland annat beréattar hur det ser ut i
trapphuset angaende stadning, klotter eller om det star mycket saker i trapphuset som inte ska sta dar.
Kontaktombudet ska ocksa se till att inaktuell information tas ner fran anslagstavlan.

Portombudet ansvarar inte for felanmalningar eller storningsanmélningar.

Vem som ar kontaktombud i ditt trapphus finns anslaget pa anslagstavlan.

I brf Solstigen bor bade bostadsrattshavare och hyresgéaster, vi kommer att anvanda uttrycket
lagenhetsinnehavare nar vi vander oss till alla som bor i brf Solstigen. For det mesta géller samma
regler for bostadsrattshavare och hyresgaster. Dar olika regler galler, framgar det av rubrik och text.

Service och forvaltning

For Solstigens forvaltning och skotsel anlitas olika foretag. Ett foretag skoter den tekniska
forvaltningen och fastighetsskotseln ett annat den ekonomiska. Forvaltningsforetagen ska stddja
styrelsen med expertkunskap eller tjanster som kravs for att styrelsen och medlemmarna
(bostadsrattshavarna) ska vara sékra pa att Solstigens hus och mark forvaltas pa basta satt, bade
tekniskt och ekonomiskt.

Fdreningen har aven avtal med entreprendrer for:
Markskétsel bade sommar och vinter.
Stadning av gemensamma utrymmen.
Hisservice

Nyckel-, passer- och bokningssystem

Du som bor i foreningen ar skyldig att anmala fel eller problem som uppstar bade i din lagenhet, i de
gemensamma utrymmena och pa vara marker.

For att anméla fel eller om du vill ha information kring ditt boende, kontakta den tekniska forvaltarens
felanmalan/servicecenter. | akuta fall som inte kan vanta till nasta vardag, ring forvaltarens fastighetsjour.
Aktuella kontaktuppgifter finns pa anslagstavlorna och pa hemsidan. Dar kontaktuppgifter saknas vander man
sig till Servicecenter/felanmélan hos den tekniska férvaltningen

Om du far problem med skadedjur (I6ss, myror och andra skadeinsekter) i din lagenhet ring direkt
till Anticimex. Uppge, namn och adress och att du bor i brf Solstigen och att féreningens
fastighetsforsékring ar tecknad hos IF.

Om du ser rattor eller andra skadedjur i vara gemensamma utrymmen eller pa vara marker, anmal detta till
servicecenter/felanmalan. De kontaktar Anticimex for atgarder.

Information

Styrelsens lamnar information om aktuella handelser i féreningen pa olika satt t.ex. genom:
e Solstigens webbplats.
e Informationsblad eller tidning delas ut till alla hushall regelbundet.
e Viktig information som snabbt maste meddelas boende satts upp pa anslagstavlan eller pa
glaset i porten.
e Informationsmoten



Du som l&genhetsinnehavare kan 1&mna meddelanden och forslag till styrelsen via email-adressen

Moten

Styrelsen ska enligt stadgarna kalla alla medlemmar till en arlig féreningsstamma, som ar foreningens
hogsta beslutande organ.

Styrelsen har som ambition att i samband med stdmman &ven lamna viktig och aktuell information.
Till denna del av motet kallas &ven hyresgasterna. Till stimman kan medlemmar och &ven hyresgaster
ge forslag till fragor genom att skriva motioner.

Hyresgasterna kan delta i omréstningar som direkt ror boendet, rosterna raknas som radgivande.
Hyresgasterna deltar endast i sakfragor som ror boendet.

Informationsmaoten
Alla lagenhetsinnehavare (hyresgaster och bostadsrattshavare) ar valkomna pa de informations moten
som styrelsen inbjuder till

Protokoll

Protokoll fran foreningsstamman ar en offentlig handling och ska enligt stadgarna vara tillgangliga for
medlemmarna senast tre veckor efter stamman. Protokoll fran styrelsesammantraden ar inte offentliga
eftersom de kan innehalla konfidentiella uppgifter om enskilda medlemmar och uppgifter om foretag
under upphandlingar. Revisorerna gar igenom dessa protokoll vid revisionen infor stamman.

Internettjanster, kabel-TV och telefoni
Avtal om kollektiv bredbandsanslutning finns, kostnaden betalas via avgift/hyra.
Anslutning till basutbudet i ComHem TV ingar i avgift/hyra.

Elavtal

Lagenhetsinnehavare tecknar sjalv avtal for ldAgenhetens elkonsumtion



For bostadsrattshavare har féreningen tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg. Du som
bostadsrattshavare behover darfor inte teckna egen tillaggsforsakring. Tillagget tacker skador pa delar
av lagenheten som du ar underhallsskyldig for, enligt foreningens stadgar. Det vill séga ytskikt, all fast
inredning (kok, garderober och annan fast utrustning), vitvaror, sanitetsporslin, som du som
bostadsrattshavare har du ansvar for.

Andrahandsuthyrning av bostadsratter och hyresratter

Uthyrning i andra hand kraver alltid styrelsens samtycke. Ansokan om tillstand for
andrahandsuthyrning ska vara skriftlig och innehalla skélet for andrahandsuthyrningen, tidsperiod och
vem som ska hyra lagenheten.

En andrahandsupplatelse &r nar nagon annan an du sjélv sjalvstandigt anvander lagenheten. Detta
géller aven om du lanar ut lagenheten till nagon i den narmaste familjekretsen.

Du kan hyra ut din l&genhet i andra hand om det finns godtagbara skél.

Ex:

studier eller arbete pa annan ort

langre vistelse pa vardinrattning

militartjanstgoring pa annan ort

"provbo™ med en partner (Hyresnamnden anser att sex manader &r en lamplig tidsperiod for
provboende) Tank pa att du som hyr ut ar fullt ansvarig for lagenheten under
andrahandsuthyrningen.
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Sakerhet

Fastighetens dorrar till gemensamma utrymmen &r férsedda med antingen I&s med nycklar. Portarna &r
forsedda med portkod och nyckelbrickor. Varje port har sin portkod och bricka. For att férhindra
inbrott och onddigt spring i trapphus och 6vriga gemensamma utrymmen, ar det viktigt att alla dorrar i
fastigheten gar i 1as efter in- och utpassering. Tank pa att aven halla fonster i gemensamma utrymmen
stangda och lasta for att forhindra inbrott. Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten och var
forsiktig med att lamna ut koden.

Brandséakerhet

Foreningen ska halla en hog brandsakerhet, darfor ar det forbjudet att forvara barnvagnar, cyKklar,
dorrmattor och andra foremal i entréer eller trappuppgangar. Trapphuset &r utrymningsvag och far
darfor inte belamras med foremal som kan hindra eller forsvéara utrymningen vid brand. Aven sma
foremal i en rokfylld trappuppgang kan resultera i att manniskor snubblar och ramlar och oférmdgna
att ta sig ut pa egen hand (om detta star det i Brandskyddslagen).

Var alltid forsiktig med eld. Lamna aldrig brinnande ljus nar du lamnar rummet! Du far inte heller
grilla med 6ppen eld (kol eller gasol) pa balkongen eller i narheten av huset. Din lagenhet skall vara
utrustad med brandvarnare. Om brandvarnare saknas, tag kontakt med forvaltaren sa far ni en forsta
brandvarnare av dem. Batteribyte och évrigt underhall utfors sedan av lagenhetsinnehavaren.

Forvaring av gasolbehallare i lagenheter lagenhetsforrad och gemensamma utrymmen
ar forbjudet. Det &r ett brott mot lagen om brandfarliga och explosiva varor. Lagen galler oavsett
om flaskan &r tom eller fylld.

Pa balkong som inte &r inglasad far du forvara en behallare pa upp till 30 liter. Om du har en inglasad
balkong far du endast forvara upp till 5 liter pa din balkong.

Sakerhetsdorrar
Fore byte till sékerhetsdorr skall styrelse/forvaltare kontaktas for godk&dnnande av typ och utseende.

Skyddsrum

Enligt lag finns skyddsrum i var fastighet. Skyddsrummen finns i kallarplan pa bada gardarna.
Skyddsrummen regleras av lagstiftning som staller sérskilda krav pa utrustning och underhall.
Skyddsrummen besiktigades 2013 av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap.

Vara skyddsrum finns i kéllarna i 123-125, 135, 147-149

Skyddsrummen fungerar i fredstid som lagenhetsforrad men ska vid handelse av krig utrymmas och i
ordningstallas inom 48 timmar.
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Lagenhetsunderhall och lagenhetsforandringar

Lagenheter och dvriga utrymmen i foreningen far inte anvandas for annat &n avsett andamal.
Lagenhetsinnehavaren har alltid ansvar for att varda och skota om lagenheten.

Bostadsrattshavare och hyresgaster (lAgenhetsinnehavare)

Du som lagenhetsinnehavare ar skyldig att snabbt anméla fel som du upptécker i lagenheten eller i
gemensamma utrymmen! Sarskilt viktigt ar det att anméla nar vatten finns pa stéllen dar det inte ska
finnas! Att anmala vattenskador snabbt, sa att de kan atgardas, innebdr att risken for kostsamma
vattenskador minskar. Det ar sarskilt viktigt att lagenhetsinnehavaren har uppsikt éver lagenhetens
vatutrymmen. Skador av lackande vatten i lagenheterna kostar mycket att atgarda och leder ofta till
stort obehag foér de som drabbas. Vid felaktig installation av disk- och tvattmaskin i lagenheten, &r
lagenhetsinnehavaren betalningsansvarig vid eventuell vattenskada. Anlita darfér alltid behorig
hanverkare vid installationen, da ar det foretaget som star for eventuella skador.

En lackande kran kostar ca 500 — 1000 kronor/ ar beroende pa om det &r kallt eller varmt vatten som
rinner! Anmal darfor alltid nar kranar lacker och toaletter star och rinner! Féreningen star for arbetet
med att tdta kranar och spolanordningar (bostadsrattshavare betalar fér materialet).

Bostadsrattsinnehavare:
Ansvarar, enligt stadgarna, sjalva for att underhalla
e |&genhetens inredning och utrustning i kdk och badrum,
o ytskikt pa golv, vaggar och i tak, glas och béagar i fonster samt innerddrrar och ytterdorrens
insida.
e Enligt tillagg i stadgarna ansvarar medlemmen aven for ytskikten (golv, vaggar och tak) pa
balkongens insida.

Om nagot, som kan skada féreningens egendom (vattenlackor, elektriska anordningar) gar sénder, ar
du skyldig att snabbt och pa egen bekostnad reparera skadan. Var forvaltare kan utfora arbetet, du
kommer da att debiteras kostnaden.

Undantag: Om l&genheten har originalkranar eller nya kranar av markena Mora och FM
Mattsson, anmals lackage till Servicecenter/felanmalan. Féreningen star for arbetskostnaden och
medlemmen star for materialet. Samma galler toaletter som rinner for att spolanordningen ar ur
funktion.

Om kranar eller toaletten inte gar att laga bekostar du sjalv ny utrustning. Styrelsen rekommenderar att
du koper kranar av markena Mora och FM Mattson da foéreningen kommer att sta for byte av
packningar.

Hyresgaster:

Om nagot gar sénder, som kan skada foreningens egendom (vattenlackor, elektriska anordningar) &r
du skyldig att snabbt anméla felet, kontakta snarast Servicecenter. Var fastighetsskétare atgardar det
som ar trasigt och foreningen star for hela kostnaden. Renovering/lagning av maskiner som du sjalv
installerat (tvatt- och diskmaskin), bekostas av dig.

Renoveringar

Bostadsrattshavare:

Mer omfattande renoveringar kraver foreningens skriftliga tillstand. Om du énskar ta ner en vagg, gora
ingrepp i b&rande véggar, byta ytskikt i badrum eller dra nya ror i kok och badrum ska skriftlig
ansbkan om lov lamnas in. Ibland kan kommunalt bygglov eller bygganmaélan kravas for att utféra
atgarder pa balkong (t.ex. inglasning) och uteplats.
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Mindre forandringar far goras i lagenheten utan tillstand. Du far t ex mala och tapetsera ytskikt, lagga
nya golv, satta upp nya skap eller byta ut kranar och vitvaror i kdk, byta kranar och sanitetsporslin i
dusch- och badrum. Tank pa att anlita behoriga hantverkare vid installationer av el, vatten och avlopp.
Inga maskindrivna flaktar far installeras till fastighetens ventilationssystem. En felaktigt monterad
flakt satter hela ventilationssystemet i trapphuset ur funktion! Endast godkéanda spiskapor far
monteras. Kontakta alltid forvaltaren innan du installerar ny spiskapa/flakt. Om installationen inte ar
godkand maste du pa egen bekostnad géra om installationen.

Vid renovering i vatutrymmen skall arbeten alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt enligt gallande
branschregler! Anvénd alltid behdriga hantverkare/foretag som ger garantier for arbetet och har
forsakringar om skador uppstar i samband med renoveringen! Din tillaggsforsakring tacker inte skador
som uppstar om arbetet i t.ex. badrum utforts av foretag utan behorighet och otillrackligt
forsakringsskydd. Du kan aven bli ersattningsskyldig gentemot féreningen om felaktig renovering
orsakar vattenskador i fastigheten (din lagenhet och grannarnas) dar fastighetsforsakringen géller.

Kontakta alltid tekniska forvaltaren innan du sétter igang! Du far da information om vilka rutiner och
krav som galler for storre renoveringar. Du far da hjalp stod med:

e Besiktning av din lagenhet infor renoveringen. Forvaltaren ger dig rad och tips om foretag
som har behdrighet far de arbeten som ska genomforas. Forvaltaren har de behorigheter som
kravs for renoveringar sa du kan anlita dem for hela renoveringen.

o Forvaltaren ska godkanna det foretag som du tanker anlita. Foretaget ska skriftligt redovisa,
metoder for renoveringen dven materialvalet.

o Slutbesiktning sker ndr renoveringen ar fardigstalld. Besiktningarna bekostas av foreningen.
Om ytterligare besiktningar kravs bekostar bostadsrattshavaren detta.

Hyresgast:

Eftersom foreningen ager din lagenhet maste du alltid ansoka om lov for renovering, dven nér du ska
mala och tapetsera om i lagenheten. Tekniska forvaltaren kontrollerar genom besiktning att
renoveringen utforts pa ett fackmannamassigt satt. Vid avflyttning kommer avflyttningsbesiktning av
din lagenhet att ske.

Om renoveringar inte utforts pa ett fackmannamassigt satt, alaggs du att pa egen bekostnad aterstalla
lagenheten, du bekostar dven aterbesiktningen efter aterstallandet.

Allmanna regler vid renoveringar:

e Renoveringar i lagenheterna paverkar inte bara dig; tank pa att visa hansyn till dina grannar.
Reparationer i lagenheten far tidigast paborjas kl. 08.00 pa vardagar och klockan 10.00 pa
helgdagar samt vara avslutade senast klockan 20.00 samtliga dagar.

e Informera alltid dina grannar, &ven i ndrmast angransande portar

Hall rent under renoveringstiden!
Lagenhetsinnehavaren ansvarar for att daglig stadning av allméanna utrymmen utférs

e Verktyg och byggmaterial skall hallas undan fran trapphus och 6vriga allménna utrymmen,
aven utomhus.
Rivningsmaterial far inte stallas mot vaggar och fasader.
Garden utanfor stadas fran nedsmutsning fororsakad av arbetet.
Rivningsmaterial far inte mellanlagras pa garden utanfor fastigheten.
Sopor, som andra boende l&gger till medlemmens mellanlagrade sopor, ansvarar medlemmen
for.
Du far alltsa inte lagga rivningsavfall utanfor porten under en langre tid. Planera alltid bortforsling
samma dag som rivning sker. Rivningsavfall som samlas utanfor porten utgor en skaderisk for
lekande och nyfikna barn! Rivningsmaterial som blir liggande utgér brandfara, ndgon som passerar,
kan fa for sig att tanda pa hogen!
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Elektriska installationer

Alla fasta elektriska installationer skall vara utférda av behorig elektriker. Inga forandringar far goras i
el-centralen (“proppskéapet”) i ligenheten utan styrelsens/forvaltarens skriftliga tillstand.

VVS- och ventilationsinstallationer

Inga arbeten pa fastighetens ror-, varme- eller ventilationssystem far utforas utan
styrelsens/forvaltarens skriftliga tillstand.

Ventilation

Foreningen ansvarar for att ventilationen ska fungera i fastigheten. L&genheterna &r utrustade med
ventilationsdon for till- och franluft. For att ventilationen ska fungera i alla lagenheter far inte
ventilationskanaler tappas till, tas bort eller byggas for! Koksflaktar (motor) far absolut inte monteras
pa den allmanna ventilationen!

Pa foreningens hemsida, www.brfsolstigen.se, under “ladda ned” hittar du dokumentet “Begiran om
tillstand till &ndring i 1agenheten.” Denna fylls i och skickas till var tekniska forvaltare PG hiss och
fastighet. Kontaktuppgifter finns pa anslagstavlan i trapphuset och pa hemsidan.

Fastighetsagarens ratt till underhall och tillsyn av lagenheterna:
Fastighetsagaren/foreningen maste ibland utfora arbeten i de delar som fastighetségaren ansvarar for
(vatten- och avloppsledningar, ventilation, elledningar in till lagenhetens elcentral, konstruktioner
under ytskikten i vaggar, golv och tak).
Enligt bostadsrattslagen och hyreslagen ar du skyldig att lamna tilltrade till 1agenheten for underhall
och tillsyn av dessa gemensamma system och konstruktioner.
Om du inte kan vara hemma vid tiden for besoket har féreningen har fastighetségaren installerat en
nyckeltub i alla lagenhetsdorrar. Tuben kan 6ppnas av dig fran insidan. P& utsidan 6ppnas tuben med
huvudnyckel som endast finns hos tekniska forvaltaren.
Né&r du uppmanas att lamna nyckeln/arna i tuben:

e Tabort tackkapan

e Lé&gg nycklarna i tuben

o Satt tillbaka kapan
Nar arbeten aviseras maste du se till att antingen vara hemma eller lagga nyckeln i tuben for att arbetet
ska kunna utféras. Om du inte lamnar tilltrade vid den forsta aviseringen goérs for det mesta ytterligare
en avisering for aterbesok. Det forsta aterbesoket ingar oftast i kostnaden som féreningen betalar for
insatsen. Om arbetet inte kan utforas vid denna andra avisering kommer du sjélv betala for arbetet.
Varken bostadsrattshavare eller hyresgast kan neka foreningen/hyresvarden att fa tilltrade for att utfora
nddvéndiga arbeten. Nekas tilltrade har foreningen/hyresvarden ratt att med Kronofogdens hjalp éppna
lagenheten for att genomfora det planderade arbetet. Kostnaden for handréckning och arbetet betalas
av bostadsrattshavaren/hyresgésten.

Bostadsrattslagen:
13 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 12 a 8. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap. 11 § eller nér bostadsréatten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap., ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldagenhet &n nédvandigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, d&ven om hans lagenhet inte besvéras
av ohyra. | sa fall tillampas 5 §.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar féreningen har ratt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning. | fraga om sadan handrackning finns
bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsféreldggande och handréckning. Lag (2006:710).

Utdrag ur Hyreslagens 26 §:
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Hyresvarden har ratt att utan uppskov fa tilltrade till lagenheten for att utéva nodvandig tillsyn eller
utfora forbattringsarbeten som

inte kan uppskjutas utan skada. Nar lagenheten &r ledig till uthyrning, &r hyresgasten skyldig att lata
den visas pa lamplig tid.

Hyresgasten ar skyldig att tala inskrankningar i nyttjanderatten, som foranleds av nddvandiga atgarder
for att utrota ohyra i fastigheten,
aven om den av honom hyrda lagenheten inte besvaras av ohyra. Dérvid galler 17 § andra stycket.

Underlater hyresgasten att bereda hyresvarden tilltrade till Iagenheten nar denne har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten meddela sarskild

handrackning. | fraga om sadan handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om
betalningsférelaggande och handrackning. Lag (1991:850).

Information om avlopp.

Fett i avloppen

Fett som spolas ner i avloppet orsakar stora problem med stor risk for stopp hemma hos dig eller i de
gemensamma roren.

Toaletten ar ingen papperskorg! Varje dag spolas det ner en mangd saker i avlioppet som inte ska vara
dar. Dessa saker kan orsaka stopp och 6versvamningar bade i lagenheterna och i réren pa vag till
reningsverket. Du som lagenhetsinnehavare far sjalv betala for de stopp som du orsakar om stoppet
sitter i golvbrunn eller pastick (roren i golvet ut mot stdende stam). Téank pa att tvattlappar och
vatservetter inte ar anpassade for att spolas ner i toaletten, &ven om det felaktigt star sa pa vissa
forpackningar, kasta detta i hushallssoporna! Det finns bra blojhinkar som férhindrar lukt i
badrummet, dar kan du férutom bl6jor kasta tvéttlappar, bomull och tops.

Detta far inte hamna i avloppen i kok och badrum (inklusive toaletten):

. Hushallspapper, servetter, nasdukar, tvattlappar och vatservetter
. Tops och bomull

. Bl6jor, bindor och tamponger

. Kondomer

. Kattsand

. Matolja, farg, I6sningsmedel och andra miljofarliga vatskor

. Fimpar och snus

Vid matlagning blir fett kvar i kastruller och stekpannor. Det & mycket viktigt att du inte skoljer fett i
avloppet i kok eller badrum. Detta géller speciellt stérre mangder fett fran t.ex. fritering, marinader
och liknande. Fett torkas upp med hushallspapper och slangs i de hushallssoporna. Stérre mangder fett
héller du i en brannbar behallare, t.ex. en anvand pappersforpackning eller en plastburk med lock.
Slang behallaren i hushallssoporna.

Avloppspolningar sker pa féreningens bekostnad vart 5:e ar daremellan bekostar du sjalv de
spolningar/rensningar av réren dar du sjalv orsakat stoppet! Stoppet anmals till felanmalan och de ser
till att behdrig personal utfor spolningen . Du kommer sedan att debiteras for denna kostnad.
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Rutiner vid dvergangar av bostadsrattslagenhet (BR)

Du som ska sélja din lagenhet ska skicka alla dokument som rér dgandeférandringen av bostadsrétten,
till var ekonomiska forvaltare. Glom inte att saga upp hyresavtal for p-plats, carport, garage och
extraforrad

Avflyttningsbesiktning av din lagenhet kommer att utféras

Varfor avflyttningsbesiktning?

Sedan ombildningen (6 nov 2009) har styrelsen fatt kannedom om att renoveringar av badrum och kok
(ingrepp i foreningens egendom och ansvar) har genomforts utan att ansdkan inlamnats till styrelsen.
Besiktningen r till for att kontrollera utforda renoveringar skett pa ett fackmannamassigt och pa ett av
branschen godkant satt! Vid besiktningen kontrollerar och papekar besiktningsmannen felaktiga
elektriska dragningar som kan orsaka skada pa person och egendom.

Om besiktningen visar pa stora felaktigheter (t.ex. ingrepp i barande véaggar, vatten- och
avloppsledningar samt ventilation), kan du alaggas att aterstélla lagenheten. Din ans6kan om uttrade ur
foreningen kan forsenas eller avslas. Om du som saljare ar skyldig att aterstalla allvarliga brister i
lagenheten kommer slutbesiktning att utféras denna besiktning bekostas av séljaren.

Tank pa att: Om det ar stora brister i lagenheten till féljd av felaktigt utford renovering, kan detta
fordroja forséljningen. Du som séljer ska meddela kdparen om brister i lagenheten, som kan ha
betydelse for priset och framtida ansvar for skador som kan uppsta pa grund av felaktiga renoveringar.
Ekonomiska forvaltaren gor kontroll av att du som saljare har fullgjort dina ekonomiska skyldigheter
mot foreningen (dvs. att du inte har nagra skulder till foreningen eller har krav pa dig for aterstallande
av felaktigt utforda renoveringar i vatrum och ventilation).

Nycklar och brickor till gemensamma utrymmen

Vid 6vergang av bostadsrattslagenhet ska du aterlamna alla utkvitterade nycklar till ggmensamma
utrymmen och nycklar till extra forrad. Se information som du far vid anmalan om avflyttning.
Nycklar och brickor (minst 3 st.) till lagenheten lamnas till kdparen vid éverlamnandet av lagenheten.
Kdparen skall, utan kostnad, kvittera ut grunduppséttning av nycklar (nyckel till forrad/kallare,
cykelrum, nyckel till bommen). Detta kan ske i samband med tilltradesdagen. Du som sdljare ar
skyldig att betala faststéllt pris for nycklar och brickor som saknas.

Du har kvitterat ut minst 1 nyckel till cykelrum, grovsoprum/ bom och forrad, dessutom finns minst tre
brickor till passersystemet, varav tva gar till tvattstugan. Ev. finns 1 nyckel till barnvagnsrum. Lista
Over utkvitterade nycklar och brickor finns hos det féretag som ansvarar for nyckelhanteringen.
Séljare och kopare uppmanas att kontakta foretaget innan aterlamning samt utkvittering av nycklar och
brickor.

Rutiner vid uppsagning av kontrakt av lagenheter med hyresratt
(HR)

Uppségning av hyreskontrakt eller begaran om lagenhetsbyte skickas till ekonomiska forvaltaren.
Glom inte att saga upp hyresavtal for p-plats, carport, garage och ev. extraférfad

Avflyttningsbesiktning

Styrelsen eller forvaltaren tar kontakt med dig och gor upp om en tidpunkt nér besiktning skall
ske. Styrelsen gor en bedémning av lagenhetens status och faststaller om du behover atgarda nagot
innan avflyttning sker.

Flyttstadning
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Hela lagenheten ska vara mycket noggrant stadad, dven balkong/altan och ev. uteplats samt
forradsutrymmen, p-plats och carport. Vid avlamningen kontrolleras stadningen av alla dessa
utrymmen. Om du slarvar med stadningen, maste du betala for att féreningens stadfirma utfor
stadningen pa ett godkant satt. Nar du sager upp din bostad far du en checklista for stadningen.

Nycklar och brickor till lagenheten och gemensamma utrymmen
Samtliga utkvitterade brickor och nycklar till gemensamma utrymmen skall 1amnas till ansvarigt
foretag (se anslagstavlan). Du ar skyldig att betala for nycklar och brickor som saknas.

Aterlamning av nycklar till 1agenheten

Vid slutbesiktning och éverlamnande lamnas lagenhetsnycklar och bricka till representant for styrelse
eller forvaltning. Nycklar till lagenheten som saknas (enligt gammal kvittering) betalas enligt gallande
prislista.
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Ordnings- och trivselregler

Vi &r varandras boendemiljo.

| flerfamiljshus bor vi nara varandra och det innebér att vi maste ta hansyn och respektera varandra.
Dérfor har vi tillsammans skapat regler for att boendet ska fungera for oss alla.

Om vi tillsammans ser till att folja dessa regler och att varda var narmaste miljo sa slipper vi onddiga
kostnader for underhall och vi far en trivsam boendemil;jo.

Storningar:

| flerfamiljshus far vi acceptera att vi ibland hor vara grannar men vi maste alla respektera och
grannarnas ratt till ett lugnt boende oavsett tid pa dygnet.

Upptrader din granne stérande prata férst med den som stor och forsok att komma éverens. Om det
inte hjalper och du vill att fastighetsagaren ska fa reda pa problemet, gor en storningsanmalan till
tekniska forvaltarens felanmalan/servicecenter (kontaktuppgifter pa anslagstavlorna)! Den som stor
kommer da att fa ett besok och eller ett brev fran forvaltaren, med en varning och med en uppmaning
om att ratta sig efter de regler som finns. For det mesta sa racker det med dessa atgarder.

Om storningarna trots allt fortsatter, meddela snarast felanmélan/servicecenter sa vidtar forvaltaren
ytterligare atgarder. Allvarliga stérningar och aterkommande stérningar kan innebéra att boende blir
uppsagd fran sin lagenhet, bostadsrattshavare kan tvingas till forsaljning. Sadana arenden lamnas 6ver
till jurist som driver fragan till en rattslig process. Det kravs mycket stark bevisning och vittnesmal for
att uppsagning eller tvangsforsaljning ska kunna ske. Férvaltaren dokumenterar och sparar alla
anmalningar, men det ar du som blir stérd som skriftligt, maste se till att stérningsanméalningarna
kommer till var kdnnedom. Om stérningarna pagar ofta, for en storningsdagbok som innehaller datum
och tid for storningen samt vilken typ av stdrning du utsatts for, skicka sedan regelbundet in
storningsdagboken till forvaltaren sa behover du inte ringa varje gang som stérningen sker.

| foreningens stadgar (finns sist i detta dokument), bostadsrattslagen och hyreslagen framgar vilka
rattigheter och skyldigheter du som lagenhetsinnehavare har. Dessa lagar ser strangt pa storningar och
skadegdrelse upprepade brott mot ordningsreglerna och stadgarna kan innebéra att du blir uppsagd
fran din lagenhet. Utover dessa lagar géller nedanstaende regler, gemensamt beslutade av féreningens
stdmma 2010 och reviderade 2012.

Allmant

o Alla lagenhetsinnehavare och dennes familj samt eventuella inneboende och géster ska vara
aktsamma om, och varda bade lagenheter, gemensamma utrymmen och foreningens mark.

e Léagenheter, balkonger, altaner, uteplatser och allmanna utrymmen far inte anvandas for andra
andamal an det de ar avsedda for.

e Om du upptacker att nagot inte fungerar eller upptacker skada och klotter pa foéreningens
egendom ar du skyldig att snarast meddela till felanmélan sa att felen snabbt kan atgardas. Var
sdrskilt noga med att anmdla “vatten pd fel stdlle”

Kontaktuppgifter till felanmélan finns anslaget pa anslagstavlorna i entréerna.

Hansyn
e Taalltid hansyn till dina grannar. Hall ljudnivan nere oavsett tid pa dygnet, men det ar sarskilt
viktigt att det ar lugnt och tyst fran kl 22.00 pa kvallen till kl 07.00 pa morgonen. Detta galler i
lagenheter, trapphus, balkonger, uteplatser, lekplatser samt évriga allmanna omraden.
e Reparationer i lagenheten far tidigast paborjas kl. 08.00 pa vardagar och kI 10.00 pa helgdagar
samt vara avslutade senast kI 20.00 samtliga dagar.
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Trap

Informera alltid dina grannar, dven i ndrmast angrédnsande portar, nér du ska ha en storre fest
eller om du ska gora renoveringar i din lagenhet.

Rokning &r forbjuden i alla gemensamma utrymmen.

Katter ska ha sadan tillsyn att de inte gar in pa grannens altan eller uteplats, inte fororenar i
sandladorna eller pa andra stéllen inom foreningen. Katter bor alltsa hallas kopplade.
Hundar ska alltid hallas kopplade, inom vart omrade och hela centrala Handen, enligt
kommunens regler (se kommunens hemsida). Sjalvklart plockar du upp efter din hund eller
katt!

Det ar forbjudet att mata faglar eller andra djur pa grasmattor, i trad, pa gardar eller uteplatser.
Detta fororenar samt medfor att skadedjur etablerar sig pa platsen.

Bollspel pa innergardarna ar forbjudet.

Det ar forbjudet att skjuta upp raketer inom tatbebyggt omrade, se kommunens regler.
Naturligtvis skjuter vi inte upp raketer i narheten av bostadshusen!

phus

Av sakerhetsskal och med tanke pa uppvarmningskostnaderna, skall portarna alltid hallas
stangda. Dorrar och fonster till tvattstugor, barnvagns- och cykelforrad ska av samma skal
hallas stangda.

Var restriktiv med att 1amna ut nyckelbrickor och portkoder till andra. Oppna inte porten for
nagon obekant person som inte har bricka eller kod.

Pa grund av brandrisken och framkomligheten vid utrymning ar det forbjudet att forvara
papper/kartonger, cyklar, barnvagnar, leksaker och andra personliga dgodelar i entréer och pa
vaningsplanen. Barnvagnar och cyklar skall placeras i avsedda utrymmen, personliga dgodelar
forvaras i din ldgenhet.

Av hygieniska skal ar det naturligtvis forbjudet att stalla ut sopor utanfor lagenhetsddrren.
Det ar forbjudet att forvara bensin, gasoltuber eller annat brandfarligt gods i trapphus,
lagenhetsforrad, gemensamma utrymmen samt barnvagns- och cykelforrad.

Barnvagns- och cykelrum

I anslutning till de flesta portar finns barnvagnsrum och cykelrum. Cyklar ska forvaras |
cykelrummen eller parkeras i avsedda cykelstall vid portarna. Barnvagnar med tillbehor ska
forvaras i barnvagnsrummen.

Kontakta forvaltare eller kontaktombudet i ditt trapphus foér information om var ditt
barnvagns- och cykelforrad ligger och hur du ska fa tag pa nycklar till dessa.

Mopeder ska forvaras i mopedrummen som finns i ett av gardshusen vid bommarna.

Tvattstugor

Endast du som &r lagenhetsinnehavare far anvanda tvattstugorna. Eftersom vi gemensamt betalar for
tvattstugorna ar det inte tillatet att anvanda tvattstugorna for foretagstvatt eller lana ut dem till folk
som inte bor i féreningen! Det ar inte heller tillatet att tvatta mattor och andra tunga textilier i de gamla
maskinerna, pa Vastergarden finns en grovtvattmaskin i ena tvattstugan.

Pa grund av detta och av rattviseskal for de som tvattar och betalar for sin egen tvatt i Iagenheten, har
brf Solstigen infort betaltvattstugor.

Bokning sker i den tvattstuga som hor till din gard (begransat antal/manad).

Debiteringen sker nar du paborjar bokat tvattpass det vill séga att du éppnar dérren till
tvattstugan. Om det blir fel pa maskinerna under bokat pass maste omgaende felanmalan ske
till felanmalan, for att debiteringen ska halveras eller tas bort.

Du anvander bricka for att komma in i och boka tid i tvattstugan. Du kan &ven boka tid via
internet med din personliga kod. Boka tvattid enligt instruktionen i tvattstugorna eller pa
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hemsidan. Bokningsbara tvattpass hittar du pa bokningstavlan i tvattstugan eller pa
bokningssidan pa internet. Tvattstugan kan bara anvandas av den som bokat tiden.

Om tvattstugan inte tagits i bruk inom 60 minuter efter bokat tvattpass, éppnas systemet och
ger mojlighet for annan, att boka resterande tvattid pa tvattpasset.

Anmal genast fel i tvattstugorna till felanmalan/servicecenter, satt garna upp en lapp och varna
den som tvéttar efter dig.

Visa hansyn till den som tvattar efter dig genom att lamna maskinerna och tvéattstugan stadad!
All tvéttning i tvattstugan sker pa egen risk.

Barn far inte vistas i tvattstugan utan tillsyn.
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Lagenhetsforrad

| ditt lagenhetsforrad (entréplan eller kallare) kan personliga tillhérigheter forvaras. Ditt
lagenhetsforrad ska vara markt med ditt lagenhetsnummer (féreningens 16pnummer)
Gangarna i forraden/kallarna skall pa grund av brandrisken hallas fria fran foremal och far
darfor inte belamras med grovsopor och annat skrép. Undvik att forvara stoldbegérlig
egendom i kéllaren.

Inga brandfarliga amnen far forvaras i forraden.

Paraboler

Parabolantenner far enbart fastas innanfoér balkongracket med expanderstang eller med en
tung parasolifot (tillrackligt tung for att klara harda vindar). Parabolen far alltsa inte skruvas
fast p& vaggar, balkongracken, staket eller pa andra delar av féreningens egendom.

Balkong

Balkongen far inte, pa grund av brandrisk, anvandas for permanent forvaring av foremal som
inte tillhér normal balkongmoblering.

Grillning med kol- och gasolgrill ar pa grund av brandrisk forbjuden. Du far inte heller tanda
marschaller pa balkongen.

Rokning pa balkongen kan besvéra dina grannar, ta hansyn och ga langre in pa balkongen.
Skaffa en askkopp till din balkong for naturligtvis kastar du inte ut fimparna fran balkongen!
Det &r en brandrisk dessutom dar det inte trevligt for dina grannar nér aska och fimpar hamnar
pa deras balkonger eller uteplats.

Det ar forbjudet att skaka mattor och sangklader fran fonster och balkong, dina grannar far in
damm och smuts pa balkong/ uteplats och i lagenheter! Tank pa grannen under dig nér du
stédar balkongen.

Av sakerhetsskal ska balkonglador hanga innanfor balkongracket.

Uteplats

Marken utanfor altanerna pa bottenvaningen tillhor féreningen och det ar styrelsens
ansvar att varda och skéta all mark och vaxtlighet.

L&genhetsinnehavare som 6nskar disponera marken utanfor altanen kan efter ansokan till
styrelsen, 6verta ansvaret for skotseln av vaxtligheten pa insidan av héck eller staket.
Lagenhetsinnehavaren Klipper gras, rensar ogras och haller snyggt pa uteplatsen.

Boende med uteplats ager eller arrenderar inte marken men de blommor och buskar som
boende planterat &r privat egendom.

Uteplatsen kan anvandas till att odla blommor och nyttovaxter men det maste se valvardat och
snyggt ut. Vid upprepad misskétsel riskerar boende att frantas ratten att anvanda uteplatsen.
Med tillstand fran styrelsen far boende sétta upp staket (hogst 130 cm) eller tradéack pa
uteplatsen. Lagenhetsinnehavaren ansvarar for skétsel och underhall av de anordningar som
anldggs av boende.

Det &r forbjudet att klippa och beské&ra foreningens buskar och trad. Detta arbete planeras
tillsammans med markansvarig i féreningen i samarbete med markentreprendren.

Att ta bort klipp- och ograsrens &r naturligtvis boendes ansvar. Packa skrépet i sopsdckar och
lamna pé Jordbro atervinningscentral ”Returen”. Det &r inte tillatet att kasta” klipp och rens”
utanfor staket eller hack! Det kostar extra nar féreningen ska ta hand om skrépet.

Grillning ar tillaten pa uteplatsen, men tank pa brandfaran och grannarna ovanfor genom att
flytta ut grillen s& langt det gar.

Marschaller far inte anvandas i narheten av fasaderna.

Rokning pa altanen kan besvara dina grannar visa darfor hansyn. Naturligtvis kastar du inte
fimpar och skrap pa marken vare sig pa uteplatsen eller utanfor.
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Var gemensamma utemiljo

For allas trevnad kasta ditt skréap i papperskorgarna som finns utplacerade pa manga stallen pa
vart omrade. Papperskorgarna far inte anvandas for hushallssopor

Kasta inte fimpar pa marken utanfor portarna, pa gardarna eller pa andra stéllen pa
foreningens mark!

Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut.
Grillplatsen, féreningens bord och bankar som finns pa vara marker &r var gemensamma
egendom och skall kunna anvandas av alla som bor i féreningen.

Grillplatsen kan och far inte bokas for storre grupper eller anvandas i flera timmar. Alla ska ha
en mojlighet att njuta av den korta sommaren!

Pa den grusade ytan vid grillen far inte bankar placeras, grannarna ska kunna stélla ut egna
grillar.

Grillplatsen lamnas fri fran fimpar, skrap och matrester. Samla ihop ditt skrap och kasta i
sopinkasten i gardshusen nar du gar hem.

Garden ar till for alla boende och far garna anvéandas for arrangemang, dock far inte borden
vid grillplatsen anvandas eller flyttas till andra platser!

Om du har en gardsfest tank pa att halla ljudnivan nere sa att du inte stor dina grannar. Efter ki
23.00 ska det vara tyst.

Att anvanda marschaller innebéar en brandrisk, om det rader eldningsforbud sa far du inte
anvanda marschaller. De ska placeras sa att de inte ger upphov till flackar eller pa annat satt
skadar fastighetens egendom. Tag bort utbrunna marschallburkar och eventuella stearin- och
sotflackar nér du lamnar bordet!

Motortrafik och garage

Generellt parkeringsforbud av motorfordon rader i hela Solstigen. Parkering ar endast tillaten
pa anvisade plaster.

Innergardarna ska i majligaste man vara fria fran motortrafik. Tillfallig i- och urlastning far
dock ske under hogst 10 minuter. Kontakta parkeringsbolaget om du behdver mer tid for i-
och urlastning t.ex. vid flytt.

Uppfarterna till portarna ska vara fria i handelse av utryckning av brandkar och ambulans.

e Okynnesakning med moped och bil far inte férekomma pa gardar och gangvagar.

e Innehavare av garageplats ar skyldig att halla garaget last.

e Tomgangskorning i garaget ar inte tillaten.

e Inga andra foremal an fordonet och en uppsattning extrahjul far forvaras i garaget!

e Allafordon som star i garage, i carport och pa parkeringsplatser skall vara i korbart skick och
inte fororena garage eller p-plats i form av oljelackage.

e Hyresgaster av p-plats, carport och garage har ansvar for att halla sin plats i stadat skick. Nar
du séger upp platsen ansvarar du for att du lamnar din plats ska platsen stadas.

o Det finns 18 avgiftsbelagda p-platser for géster.

Sophantering

Hushallssopor forpackas val i plastpasar innan soporna kastas i sopinkasten pa gardshusen.
Kartonger, wellpapp, tidningar glas samt metall och plastforpackningar ska lamnas i avsedd
sorteringscontainer pa atervinningsstationerna. P-plats pa baksidan av Vallavagen 107 -109,
205 och vid ICA

Lamna gérna kléder till insamlingar som t ex Fralsningsarmen eller Myrorna. Container for
detta finns vid Vallavagen 205

Ditt grovavfall lamnas pé atervinningscentralen ”Returen” i Jordbro. Du som
lagenhetsinnehavare betalar ingenting. For att komma in pa Returen maste du ha ett passerkort
som du bestaller pA SRV:s hemsida eller genom telefonkontakt.
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e Foreningen staller regelbundet upp containrar for grovsopor. Datum for detta anslas pa
anslagstavlorna och i SolstigenNytt

STADGAR

For Bostadsrattsforeningen Solstigen
Organisationsnummer 769620-0950
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4§ Medlemskapsprovning - fysisk person
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OVRIGT

53 § Meddelanden

54 § Framtida underhall

55 § Vinstutdelning

56 § Upplosning, likvidation mm

57 8 Tolkning

58 § Stadgedandring

59 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus

OM FORENINGEN

1 § Namn, andamal och sate
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Solstigen.

Foreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems réatt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Haninge kommun.
2 § Medlemskap och dverlatelse

Medlemskap erhalls samtidigt med upplatelse. En ny innehavare far utova bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem i féreningen. Forvérvarern ska ansdka om
medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen bestammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av kdpare och saljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandling inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en manad fran det att ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att begéra en kreditupplysning
avseende sokanden. En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen aven
om nedan angivna forutsattningar for medlemskap ar uppfyllda. En juridisk person som &r medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet. Kommun och landsting far ej vagras medlemskap.

4 § Medlemskapsprdvning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far inte véagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet
eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell laggning. En 6verlatelse ar ogiltig, om den
som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i féreningen. Sarskilda regler galler vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsforsaljning.

5 § Bosattningskrav
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Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten
har foreningen ratt att vagra medlemskap.

6 § Delagande

Den som har forvérvat del i en bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka sambolagen
tillampas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av foreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till 1agenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberdkningen ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar
av de rostande pa stamman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 2 %
av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp, motsvarande géller for Iagenhet med fransk balkong, altan
pa mark eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sasom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband och telefoni ska erlaggas
efter forbrukning, area eller per lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid
far foreningen ta ut drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodatum till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader
mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.
13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid foreningsstamma ska anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen beslutat.

14 § Extra foreningsstamma
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Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven
hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigande.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordftrande

Anmalan av stdammoordférandens val av protokoliforare.
Val av justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

© © N o a Bk~ wDhPE

Foredragning av revisorns beréattelse

[E=N
o

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

=
=

. Beslut om resultatsdisposition

=
N

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamotena

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och

revisorer for nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende.
18. Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och 18 forekomma de arenden for vilken stimman
blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut far inte fattas i andra drenden an de som angivits i kallelsen. Senast tva veckor fore ordinarie
stdmma och en vecka fore extra stdamma ska kallelsen utfardas, dock tidigast fyra veckor fore
stdmman. Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem uppgivit
annan adress ska kallelsen istéllet skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostratt

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har ockséa endast en rost.
Rostratt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitrade
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Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i orginal och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte foretrada
mer &n tva (2) medlemmar. Pa foreningsstamma far medlem medfdra hogst ett bitrade. Bitradets
uppgift ar att vara medlemmen behjalplig. Ombud och bitrade far endast vara:

* Annan medlem

» Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

» Foridldrar

» Syskon

* Barn

* Annan nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen i féreningens hus
* God man

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av legal stallforetradare.

19 § Réstning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrdst &r inte en avgiven rost. Vid
val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrattas. Stimmoordforande eller féreningsstamma kan besluta att
sluten omrostning ska genomforas. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begdran av rostberattigad.For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot foreningens

21 § Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet kan balanseras i ny rakning eller
disponeras i enlighet med § 55.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningens uppgift dr att Ilamna forslag till samtliga personval samt arvode.
23 § Stammans protokaoll

Vid féreningsstamma ska protokoll foras av den som stammans ordforande dartill utsetts. | fraga om
protokollets innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet. Protokollet ska senast inom tre
veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa betryggande satt.
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STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstamman for tiden fram till och med nésta ordinarie féreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Stamma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregdende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer om inte foreningsstamma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantradanden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och foras i nummerfoljd.
Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut kravs
enhallighet nér for beslutférhet minsta antalet ledamater &r narvarande. Suppleanter tjanstgor i den
ordning som ordférande bestammer om inte annat bestamts av foreningsstamma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig férandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsrétt forandras ska
samtycke fran medlem inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom
har godkants av hyresndmnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoéter i forening.
30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

* att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

» att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelédgenheter genom att avliamna
arsredovisning som ska innehalla beréattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt
redogdra for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for dess stallning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

« att senast en ménad fore ordinarie foreningsstamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

« att senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen
tillganglig

« att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
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Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.
32 § Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar

33 § Revisorernas sammansattning

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till och med néasta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

34 § Avgivande av revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta galler aven
mark,forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

. ytbelaggningar pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbelaggningar pa ett fackmannaméssigt satt

. icke barande innervaggar

. glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag, handtag,

lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvandig malning och kittning

. till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive
nycklar, bostadsrattshavare svarar aven for all malning med undantag for malning av ytterdérrens
utsida;

motsvarande galler for balkong- eller altand6rr

. innerddrrar och sékerhetsgrindar
. lister, foder och stuckaturer
. elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer

svarar bostadsrattshavaren endast for malning

. elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett Iagenheten med
. eldstader, dock inte tillhdrande rokgangar

. varmvattenberedare

. ledningar for vatten och avlopp till de delar

dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

. undercentral (sékringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

. ventiler och luftinslapp, dock endast mélning
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. brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
aven for:

« till viagg eller golv horande fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer * vitvaror och sanitetsporslin

« golvbrunn med tillhérande klimring till den del det &r atkomligt fran lagenheten
+ rensning av golvbrunn och vattenlas

* tvittmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning * kranar och avstingningsventiler

» ventilationsflakt

 elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

* vitvaror

» koksflakt

* rensning av vattenlas

« diskmaskin inklusive ledninjgar och anslutningskopplingar pa vattenledning

+ kranar och avstidngningsventiler; I fraga om gasledning svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

36 § Ytterligarer installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i Idgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsréttslagen

38 § Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning,
sndskottning, malning samt for underhall och reparationer av balkongens insida, uteplats och altanens
insida, det vill sdga vagg, tak, balkongracke samt insynsskydd. Om ldgenheten &r utrustad med
takterras ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras

39 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa

stadgar.
40 § Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard
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Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad

42 § Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.
far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkannande. Bostadsrattshavaren
svarar for skétsel och underhall av sadana anordningar liksom for eventuell skada. Om det behovs for
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

43 § Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion
2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavarern svarar for att erfoderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren &r skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utom huset samt rdtta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller &ven for den som
hor till hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.
Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant utrymme. Ohyra far inte foras in i
lagenheten.

46 8 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra. Om bostadsrattshavaren inte lamnar
foreningen tilltrade till Iagenheten, nér foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansoka om sarskild
handrackning hos kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansGka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har
beaktningsvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har nadgon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndmnden.

48 § Inneboende
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Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrtt kan forverkas och féreningen saledes bli
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende

personer till men for féreningen eller annan medlem

4. lagenheten anvands for annat andamal n vad den ar avsedd for och avvikelse ar av vésentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

5. bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i huset.

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

7. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Iagenheten och kan visa giltig ursakt for detta

8. bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

9. ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagen regler ska foreningen i vissa fall uppmana bostadsréttshavaren att vidta
rattelse innan foreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas fran bostadsratten.

51 § Erséattning vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till skadestand.
52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post eller
utdelning.

54 § Framtida underhall
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Avsittning for att sakerstalla underhall av foreningens hus skall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,1-0,3 % av fastighetens taxeringsvéarde eller ett belopp enligt upprattad
underhallsplan

55 § Vinstutdelning

Om foreningsstdamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

56 § Uppldsning, likvidation mm.

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

SBC/2008-04-30
Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstamma den

57 8 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utférdat ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

58 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberéttigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt om
det fattats av tva pa varandra féljade foreningsstammor och minst halften av de réstande pa forsta
stamman gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stamman.
Bostadsréttslagen kan i vissa situationer foreskriva htgre majoritetskrav.

59 § Sarskilt for foreningar som inte ager hus

Avhalls foreningsstamma fore det att foreningen forvarvat och tilltratt huset kan dven narstaende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan foreningsstamma foretrada ett
obegransat antal medlemmar.

Spar detta informationsmaterial i l1agenheten, den som Gvertar din lagenhet, nar
du flyttar, har nytta av det.
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