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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FORSTLINGEN

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Forstlingen med org. nr 769634—-0665, som registrerats hos Bolagsverket 2017-
02-27 har till syfte att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande och utan begrdnsning i tiden. Upplatelsen kan &ven
avse mark,

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att uppféra 2 flerbostadshus med totalt 35st
bostadsrattsldgenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 3138 m? samt lokalarea om 160 m?.
Berdknad tidpunkt for upplatelse dr under kvartal tre 2019. Inflyttning &r beraknad till kvartal fyra 2019.

Foreningen forfogar Gver 24 st garageplatser pd grannfastigheten via en gemensamhetsanldggning.
Byggnaderna ligger i sddant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bostadsrattsforeningen &r ett dkta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
fGreningen skattemassigt bli ett s3 kallat odkta bostadsforetag.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhatlanden som ar
kdnda vid tidpunkten for planens upprittande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Eskilstuna Notskriften 1

Adress: John Engellaus gata 10 & 12 samt Bradgardsgatan 1 & 3
Kommun: Eskilstuna

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 2621 m?

Ldgenhetsarea: 3138 m?

Lokalarea: 160 m?* varav 30 m? utgors av forrad
Antal lagenheter: 35 st bostadsldgenheter
Byggnadsar: 2017-2019

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Detaljplan: Nithammaren 8 Akt:0484-P2017/1
Servitut: Inga servitut belastar fastigheten
Gemensamhetsanldggning: Eskilstuna Eskilshem GA:1

Aktuell status: Bygglov erhallits
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FORSTLINGEN

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Stomme:
Bjalklag:
Yitertak:
[nnertak:
Yttervdgg:
Fénster:

VA
Uppvarmning:
Ventilation:
Tv, tele, dator:

P-plats:

Platsgjuten betong med vattenburen golvvdrme
Betong med vattenburen golvvdrme

Plattak

Malad betong

Tegelpanel

3-glasfénster

Kommunalt vatten och aviopp

Fjarrvarme

FTX

Stadsnat (fiber)

24 st platser i garage

Inredning i bostdder

Hall:

Sovrum:

Badrum:

Kok:

Katkstensgolv vid entrén i 6vrigt parkettgolv. Ljust malade véggar.
Parkettgolv samt ljust mélade véggar. Flertalet garderober f&r férvaring.

Klinker/kake! p& golv och vdggar, Dusch, WC-stol och kommod. Golvvérme.
Forberett for tvdttmaskin och torktumlare.

Ljusa koksluckor fran Vedum, bénkskiva och stankskydd i terazzo. Kyl, frys, ugn,
Micro samt diskmaskin. Ljust malade vaggar och parkettgolv.

2.3 UNDERHBALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden &r helt ny och ndgot ombyggnadsbehov bér darfér inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gérs arligen en avséttning till underhallsfonden med 40 kr/m?, se
avshitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdeférsdkrad inklusive styrelsefdrsakring.
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2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvirdet enligt reglerna fér den allminna fastighetstaxeringen &r 2019-
2021, har taxeringsvérdet uppskattats till 47 787 000 kr varav bostader 46 600 000 kr. Vid
berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 320. Eftersom byggnaden ar
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erldggas, se bilaga 1 Prognos och
kanslighetsanalys.

Bostédder Lokaler
Taxvarde byggnad 38 000 000 kr 1016 000 kr
Taxvérde mark 8 600 000 kr 171 000 kr
Totalt taxvarde 47 787 000 kr

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet skedde genom att féreningen férvérvade aktierna i det bolag som édgde
Eskilstuna Notskriften 1. Bostadsrittsféreningen férvirvade sedan fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Lédgenheterna upplats med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas
som sdkerhet for féreningens [an. Bolaget kommer dérefter att likvideras.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening {"Bolagsombildning”) har prévats
av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst,

Kopeskilling mark och aktier* 36676 735 kr
Entreprenadkostnad ** 136 425 000 kr
Lagfart 245 505 kr
Pantbrevskostnad 870 760 kr
Anskaffningskostnad 174 218 000 kr
Kassa 50 000 kr
Summa att finansiera 174 268 000 kr

* Varav det skattemdssiga vérdet dr 16 312 000 kr
** Entreprenadform: Totalentreprenad
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4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan 4r garanterad tilt 174 268 000 kr i en
garantiutfastelse fran RG Projekt AB, (556784—2405). RG Projekt AB garanterar dven férvarvet av
eventuella osalda bostadsratter.

Bostadsrittshavarna svarar sjilva for det invdndiga underhallet av ldgenheterna. Storre
renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt kommer att [anefinansieras vilket da medfér en
héjning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse &r inte kénda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens berdknade nya lan med snittranta 2,0%* 43 538 000 kr
Medlemmarnas insatser vid forvarv 130 730 000 kr
Summa 174 268 000 kr

* Sikerhet for lanen utgdrs av pantbrev

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT GVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Féreningen har fatt bankoffert med en snittrdnta om 1,75%. | kalkylen dr ekonomin baserad pa en
hégre ranta om 2,00% i snitt. Overskottet mellan kalkylerad rantekostnad och faktisk rantekostnad
berdknas ga till amortering.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrittsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvirde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen avser inte att
ta ut rsavgifter for att ticka avskrivningar, Féreningen berdknas i prognosen géra en linjdr
avskrivning med 1% (1 394 000 kr) pa byggnadens vérde. Inre underhall dligger
bostadsrattshavarna. Fastighetens I6pande renoveringar finansieras genom avsattningar och
ianspraktagande av underhallsfonden.
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7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Réntekostnad 2,00 % 870760
vilket motsvarar en bindningstid och kredittid p& ca 5 ar.

Amortering 435 380

Planenlig avskrivning®* 1 394 000 kr

Driftkostnader** 965 000
Administration 60 000

Fastighetsskotsel 125 000

Lép underhall 65 000

Stadning 30000

Renhallning 65 000

Vatten 100 000

Abonnemangsavgift el 90000

Varme 350 000

Forsakringar 40000

Ovrigt 40 000

Fastighetsskatt/lokal 12 710
Avsittning underhall (43 kr/m?2)*** 135 500
Summa kostnader 2419750

*Da avskrivningar &r en bokféringsteknisk kostnad &r den inte medraknad.
** Driftkostnaderna &r uppskattade och jdmférda med likvirdiga objekt. Det faktiska virdet fér enstaka poster kan bl

hogre eller lagre dn de berdknade virdet.
***Enligt foreningens stadgar § 47 ska en arlig avséttning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet.

7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr
Hyror lokaler 260 000
Hyror parkering* 96 360
Arsavgifter medlemmar 2 060 390
Summa intdkter 2419750

*Garageplatserna planeras kosta ca 345kr/man och plats.
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8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Rum
Lgh Van- & Area Andelstal Totalt Insats Arsavgift Arsavgift
nr plan  Kbék m? % kr kr/m? kr kr/méan
101 Plan 0 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
102 Plan 0 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
103 Plan 0 4 96 3,0438% 3 7590 000 39 686 62715 5226
104 Plan 0 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
105 Plan O 4 96 3,0438% 3 790 000 39 686 62715 5226
106 Plan 0 4 96 3,0438% 3 790 000 39 686 62 715 5226
107 Plan 0 4 95 3,0279% 3790 000 39 895 62 386 5199
111 Plan 1 2 49 1,5458% 2 180 000 44 948 31850 2 654
112 Plan 1 4 108 3,4422% 4 890 000 45278 70923 5910
121 Plan 2 4 96 3,0438% 3350 000 35079 62 715 5226
122 Plan 2 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
123 Plan 2 2 50 1,5777% 2 340000 47 273 32 507 2709
124 Plan 2 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
125 Plan 2 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
126 Plan 2 2 50 1,5777% 2 340 000 47 273 32507 2709
127 Plan 2 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
128 Plan 2 2 73 2,3108% 3 300 000 45517 47 611 3968
129 Plan 2 4 108 3,4263% 4950 000 46 047 70 595 5883
131 Plan3 3 84 2,6773% 4 140 000 49 286 55 163 4 597
201 Plan O 3 84 2,6773% 4040 000 48 095 55 163 4597
202 Plan 0 4 95 3,0279% 3790000 39 895 62 386 5199
203 Plan 0 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
204 Plan 0 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
205 Plan 0 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
206 Plan 0 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
207 Plan 0 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
211 Plan 1 4 112 3,5697% 4990 000 44 554 73 550 6129
221 Plan 2 1 112 3,5538% 5 030 000 45 650 73222 6102
222 Plan 2 2 49 1,5618% 2 340 000 47 755 32178 2682
223 Plan 2 4 96 3,0438% 3 790 000 39 686 62 715 5226
224 Plan 2 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
225 Plan 2 2 50 1,5777% 2 340 000 47 273 32 507 2709
226 Plan 2 4 96 3,0438% 3790 000 39 686 62 715 5226
227 Plan 2 4 96 3,0438% 3350 000 35079 62 715 5226
231 Plan 3 4 112 3,5697% 5290 000 47 232 73550 6129
35 126 3138 100,00% 130730 000 2 060 390 171 699

Kostnaden fér lagenhetens Hushallsel, kabel-TV/bredband och hemforsakring ingdr ej i “arsavgift medlemmar” ovan.
En ldgenhet forbrukar i snitt 2500kwh/ar vilket motsvarar ca 313kr/mén.
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8.1 NYCKELTAL

Insats, snitt per m? BOA

Driftkostnad i snitt per m?* BOA
Arsavgift i snitt per m%/ar BOA
Anskaffningskostnad per m? BOA
Féreningslan per m? BOA

Avsittning underhéllsfond per m? BOA
Avskrivningar per m? BOA

Kassafldde per m?

41 667 kr
308 kr
657 kr

55528 kr

13 877 kr

43 kr
444 kr
43 kr
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9

A.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Uppl3teiseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. F&r bostadsratt | féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststilld arsavgift. Arsavgiften avvigs s,
att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
Iigenheten av féreningens utglfter och avsattning till fonder.

Ldgenheternas area &r uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2009, varfér vissa
mindre férandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre foréndringar avses hégst
4 % och for mindre awvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| 8vrigt hanvisas tili féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid féreningens
uppldsning.

De | denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intakter m.m., hanfér sig till tidpunkten for kalkylens uppréttande kédnda
kostnader och &r preliminara.

Den slutliga kostnaden fér férenlngens hus kommer att redovisas pa foreningsstdmma i enlighet
med bostadsrittslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ers&ttning halla bostdderna tiligéngliga under ordinarie
arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbetet, garanttarbetet och andra arbeten.

I omradet p&gar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkriva ersittning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
olidgenheter av pagdende arbeten pd eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Eskilstuna den 2019-06-26
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GARANT| OCH UTFASTELSE

RG Projekt AB, 556784-2405, lamnar hdrmed fdljande garanti och utfdstelse till Bostadsrattsféreningen
Forstlingen, 769634-0665, (nedan Foreningen).

RG Projekt AB garanterar gentemot Féreningen, att den slutliga kostnaden for foreningens hus enligt 4
kap 2 § bostadsrattslagen (1991:614) inte under ndgra omstindigheter kommer att 6verstiga

174 268 000 kr. Det innebdr att RG Projekt AB i alla avseenden garanterar gentemot Féreningen, att den
slutliga anskaffningskostnaden f&r fastigheten med byggnad i nybyggt och fardigstallt skick i enlighet med
féreningens ekonomiska plan skall vara 174 268 000 kr. Om foreningen i aktiedverlatelseavtal avtalat om
justerad kdpeskilling p g a andrade insatser och upplatelseavgifter eller &ndrad anskaffningskostnad, s&
omfattas inte en sddan justering av denna garanti.

Om den faktiska anskaffningskostnaden for fastigheten med byggnad i nybyggt och fardigstallt skick skulle
Overstiga 174 268 000 kr, utfaster sig RG Projekt AB att erldgga mellanskillnaden till Féreningen. Betalning
skall ske vid den tidpunkt d& Foreningen sjalv 6vertar forvaltningen av fastigheten.

RG Projekt AB garanterar gentemot Foreningen, att betala samtliga kostnader for Féreningen avseende
eventuella osélda bostadsratter, intill dess att de &r slutligt salda. Med slutligt sdlda bostadsratter menas
de lagenheter for vilka bindande avtal traffas. Bindande avtal &r férhandsavtal eller upplatelseavtal. Detta
far ske genom att RG Projekt AB forvérvar de osélda bostadsratterna for de insatser och
upplatelseavgifter som finns angivna i Féreningens ekonomiska plan. Om Féreningen nekar RG Projekt AB
att fdrvérva bostadsratterna eller att upplata bostadsratterna i andra hand, upphér garantin i detta
stycke.

Om farhandstecknare till bostadsrétter inte forvirvar bostadsrétten genom uppldtelseavtal garanterar
RG Projekt AB med undantag for fall som avses i 5 kap 8 § bostadsrattslagen (1991:614) att ersitta
Foreningen for alla eventuella kostnader som kan uppkomma till f6ljd av att forhandsavtal inte fullfoljts.
F6reningen har ratt att erhalla ersdttning for skadan forst sedan det visat sig att ersattning for skadan inte
kunnat erhallas fran F&rhandstecknaren/na. Féreningen ska pa uppmaning av RG Projekt AB dverlata alla
sadana krav som Féreningen har mot forhandstecknaren till RG Projekt AB.

RG Projekt AB férbinder sig att for en krona forvérva bostadsratter som bostadsrattshavare, enligt 4 kap
11 § Bostadsréttslagen, har avsagt sig inom en period av fem ar fran att lagenheten ursprungligen
upplatits med bostadsratt,

| samband med RG Projekt AB:s fullgérande av sina skyldigheter enligt denna GARANTI OCH UTFASTELSE
férbinder sig Foreningen att bevilja RG Projekt AB medlemskap i Foreningen.

Ort och datum: NZ(S‘HV‘/TA 20l 26

RG Projekt AB



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrdttsforeningen Forstlingen, organisationsnummer
769634-0665, daterad 2019-06-26 far harmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen stimmer §verens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och i &vrigt med forhéllanden som &r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

[ planen gjorda beriikningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Vi har inte ansett det nédvandigt for var bedémning av planen att besoka fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder.

Stockholm 2019-08-19

%é%ﬁ

‘Claes Mork “~ Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis och stadgar

Fastighetsinformation

Berikning taxeringsvirde

Aktiedverlatelseavtal, 2018-02-26

K&pebrev, 2018-01-31

Intyg om transportkép, 2018-02-26

Ansokan om lagflart

Kopebrev 2018-01-31

Bygglov Eskilstuna kommun, 2017-08-28, startbesked 2018-03-07
Bankoffert Sparbanken Rekarne, 2019-04-30

Entreprenadkontrakt, Byggnadsfirma G Insulanders AB, 2017-08-21
Garanti och utfistelse, RG Projekt AB, 2019-06-26
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Vi har registrerat foljande arende

Organisationsnummer: 769634-0665
Foretagsnamn: Bostadsrittsforeningen Forstlingen

Bolagsverket har registrerat detta drende om
- ekonomisk plan
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5. Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS

BOSTADSRATTSFORENING

851 81 Sundsvall
0771-670 670
www.bolagsverket.se
Organisationsnummer
769634-0665
Objektets registreringsdatum Foretagsnamnets registreringsdatum
2017-02-27 2017-02-27
Dokumentet skapat Sida
2019-08-30 14:49 2 (3)
Org.nummer : 769634-0665
Foretagsnamn: Bostadsrattsforeningen Forstlingen
Adress: C/o RG Fdrvaltning

Haneberg Sateri
643 97 VASTRA NASHULTA

Sate: Sodermanlands 1lan, Eskilstuna kommun
Registreringslan: Sodermanlands lan

Anmarkning:

STYRELSELEDAMOTER

500119-1070 Bruzelli, Bengt Ake Ingmar, Sankt Eriksgatan 58 B,
112 34 STOCKHOLM

460731-0077 Kruhsberg, Nils Jan Axel, Haneberg Stenhuset,
643 97 VASTRA NASHULTA

760609-7215 Straath, Daniel Kristofer, Karljohansvagen 12,
725 91 VASTERAS

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i1 forening av
ledamdterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 3 och hogst 4 ledamdter
med hogst 3 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2017-09-01, 2017-09-05

VERKSAMHET

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems ratt i fdreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie stamma skall hallas fore juni manads
utgang.
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851 81 Sundsval BOSTADSRATTSFORENING

0771-670 670
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2019-08-30 14:49 3 (3)

KALLELSE

Kallelse till foéreningsstamma fa&r utfardas tidigast sex veckor
fore och senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore
extra foreningsstamma.

Kallelse till foéreningsstamma ska utfardas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning
med post.

Andra meddelande till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

E-POSTADRESS
info@rgforvaltning.se

EKONOMISK PLAN
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2019-08-30

****Registreringsbeviset dr utfardat av Bolagsverket****







