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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsracsforeningens firma dr HSB Bostadsrats-
férening Falken
i Vinersborg.

Styrelsen har sitl site i Vinersborg.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritstreningen har dll dndamdl att i bostads-
riittsfbreningens hus upplata bostadsldgenheter fér
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttiznde utan tidshegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsritsféreningen «ll indamal ate frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriitisfdreningen samt
for att stfirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgéinglighet med anknywming il boendet, Bostadsritts-

foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en lingsiktig halibar utveckling,
Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen,
Medlem som har bostadsrict kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrittstéreningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det f6ljande kallad TISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB,

Bostadsritsforeningen bor genom ctt sirskile
tecknart avtal uppdra 4t HSB att bitrdda bostadsriitisfor-
eningen i forvaliningen av dess angeligenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehdila uppgift om
den lagenhet som Sverlitelsen avser samt ett pris,
Motsvarande giller vid byte och géva,

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r
dverlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

L. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse
i bostadsritsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsriittsféreningens hus,

Om en bostadsrart har dvergatt till bostadsriittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen endast om maken inte dr medlem i H3B, Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsrite tll
bostadsligenhet 6vergatt till annan nérstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt évergan ¢ill fir inte nekas
intrdde i bostadsrittsféreningen, om de villkor fér
medlemskap som f8reskrivs i denna paragraf ir upp-
fyllda och bostadsrittsféreningen skiligen hér godia
honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosdtta sig permanent i
bostadstigenheten har bostadsritis[Oreningen 1 enlig-
het med bostadsrdtfdreningens dndamdl ri att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfdreningen.

Juridisk person som fdrvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrattsfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsritsforeningens
styrelse for att genom overlitelse fSrviirva bostadsrace till
en bostadsliigenhet som inte dr avsedd for fritidsinda-
mal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning eller
wvangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid frvary som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvar andel i bostadsréitt dll bostadsligen-
het ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med
varandra varakligt sammanboende nirstdende personern

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt évergact genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
torvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsfor-
eningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har férvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte f8ljs, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt
bostadsritslagen for forvarvarens rakning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt évergiut till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsrittten endast om han eller hon ar medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ltt dddsbo efter en avliden bostadsréitishavare fir
utéva bostadsriitten trots art dodsboet inte dr medlem i
bostadsriittsfdreningen. Tre ar efter dodsfaller far
bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom sex
minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har
ingite i hodelning eller arvskific cller att nagon, som
inte far nekas mediemskap 1 bostadsratsféreningen, har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6]js, fir bostadsritien tvingsforsiljas
for dédsboets rikning enligt bostadsritslagen,

En juridisk person som har pantratt { bostadsriten
och forvirvet skett genom tvangsforsdljining eller vid
exelutiv férsiljning, kan tre ir efter forvarvet uppma-
nas atl inom sex ménader visa all ndgon, som inte Fr
nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Iriga om att anla en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en manad frin det att skriftlig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rattsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
ratsforeningen komma att begira kredimpplysning -
avsecnde sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En &verlitelse ér ogiltig om den som bostadsritten
overgatt till nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrinslagen géller sarskilda regler vid

exekutiv férsiljning och wangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna i
forhallande dll ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsritsféreningens idpande verksamher,
Arsavgiltens storlek ska medge att reservering [6r under-
hall av bostadsriusféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underbéllsplan, Om inre fond finns ingir
aven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrel-
sen. Bestut om dndring av andelstal som medfoér
andring av det inbordes forhéllandet meltan andelsta-
len beslutas av foreningsstdmma, Beslutet blir giltigt om
minst vitredjedelar av de rostande pa foreningsstim-
man gt med péd beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
freningsstimma. Regler f6r giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar
annal. Om inte drsavgiften betalas i raw tid utgar
dréjsmilsrinia enligt rintelagen pd den obertalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostnader med mera.

[ arsavgiften ingdende ersattning f6r virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsum-
tionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér
informationsdverforing kan ersiittning bestimmas till
lika belopp per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, dverldtelseavgift och pantsdttningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrites{ér-
eningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren
med hdgst 2,5 procent av prishasbeloppet.

Bostadsritisforeningen far ta ut pantsitiningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbal-
ken och faststills for dverlitelseavgift vid ansékan om
medlemskap och {6r pantsitmingsavgift vid underrée
telse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsfdreningen fr ta ut
avgift [(6r andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prishasbeloppet per dr. Om en
ligenhet upplats under del av ett 4r, berdiknas den
hégsta tillatna avgiften efter det antal kalenderminader
som ligenheten ar uppliten,

Bostadsratsforeningen £ir i dvrigl inte ta ut sirskilda
avgifter for atgirder som bostadsrittsféreningen ska
vidia med anledning av lag eller férfaitning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsriusféreningens ritkenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12,

Senast vid april méanads slut ska styrelscn €ll revisorerna
ldmna arsredovisning. Denna bestar av forvaliningsbhe-
rattelse, resultatrikning, balansrdkning och tilliggsupp-
lysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman dr bostadsratisféreningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex
minader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen
finner skil dill dew Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberitligade. Begiran
ska ange vilket irende som ska hehandlas.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet tll
styrelsen [ore februari manads utglng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstémma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa forenings-
stamman.

Kallelse far utféirdas tidigast fyra veckor fore
féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore féreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pé ldmplig plats inom
bostadsrittsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sfindas till varje medlem vars
postadress dr kind £or bostadsriusféreningen.,

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. fbreningsstimmans dppnande
2. val av staimmoordférande

3. anmilan av stammoordférandens val av protokoll-
[Grare

4. podkannande av réseliingd

[

. godkinnande av dagordning

6. val av tvdl personer atlt jamte stimmoordfdranden
justera protokollet

7. val av minst tva rostraknare

8. friga om kallelse skeit i behorig ordning

9, genomgﬁng av styrelsens arsredovisning
10 genomgang av revisorernas berittelse

11, beslut om faststatlande av resultatrikning och
balansrakning

12. beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst
cller forlust enligt den faststillda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14, beslut om arvoden ach principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av foreningsstimman

15. beshit om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och
suppleanter

L7, presentation av HS5Bledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valbered-
ningens ordférande

22. val uv fullmaktige och ersiittare samt dvriga repre-
sentanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna
{ragor och av medlemmar anmailda drenden som
angivits i kallelsen

24, féreningsstammans avslutande
Extra féreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt
1-8 samt 24 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
rétter i bostadsrittstoreningen har medlemmen en rdst,

Medlem som inte betalat férfallen insass cller
arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stallloretradare enligt lap eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlip daterad fullmakt,
Fullmakten ska vara i original och géaller hogst ett ar
frin utfirdandet. Oinbud far bara féretrida en medlem.

Medlem far pa féreningsstimma medfora ett
bitrade.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer dn hillften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordforanden
bitrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet
forrictas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om rastsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas
utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrosining anses inte rosming ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I [riga om protokollets innechall giller att;

1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsseimmans beslut ska féras in i protokollet,
samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgdngligt hos bostadsritts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelseleda-
mdter med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant {ér denne av
styrelsen {or HSB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordidrande och
ovriga styrelseledamoter och suppleanter. Mandattiden
ar hogst wa ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas
om. Om helt ny styrelse valjs av foreningsstimman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast
hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksd organisator for studic- och fritidsverksamheten
inom bostadsritsfdreningen. Bostadsritisféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvi styrelseledamaoter, att tva
tillsammans teckna bostadsratisféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfér nér fler in hillften av hela antalet
styrelseledamoter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande forcenar sig om,
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitrider. Nér minsta antal ledaméter dr
nirvarande krivs enhillighet f6r giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLL VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantraden ska det fdras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantri-
det och den yuterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har rate att fi avvikande mening
antecknad till protokollet,
Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver méjligheten

att lira annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska f6rvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantriide ska féras i nummerféljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst v och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alldd en revisor
av FISB Riksférbund, évriga villis av féreningssidmman.
Mandatdden dr [ram till nésta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ir avslutad och revisionsberittelsen limnad senast den
15 maj.

Styrelsen ska lamna skriftlig éorklaring (ill ordinarie
foreningsstaimma dver gjorda anmérkningar i revisions-
beréittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst en vecka fore den féreningsstéamma pa
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr fram till néista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska besta av ligst tvd ledam-
ter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfd-
rande i vaiberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar persener till
de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
dllsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna
torslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledamater och
revisorcr,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsritsfdreningen ska ha fond {6r yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdlls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yre

underhill.

Inre fond
Bostadsriusféreningen kan ha fond fér inre underhall
av bostadsrittslagenheter.

Overldring till fond fér inre underhill bestims av
styrelsen,

Bostadsrittshavare fir for art bekosta inre underhalt
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsrétisligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims
utifrin fSrhillandet mellan andelstalet fér ligenheten
och samtliga andelstal fér bostadsritislagenheter i
bostadsritsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppratta en underhdllsplan for genomférande av
underhall av bostadsritsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns f6r underhill av bostadsrittsféreningens
fastighet,

3. se till ant bosdsritsforeningens egendom besikrigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pé bostads-
rittsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsfor
teckningen betraffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckono-
miska plan som ligger till grund [&r upplatelsen,

3. bostadsriattshavarens namn,
4. insatsen [&r bostadsriitten,
5, vad som finns antecknat rérande pantsiittning av

bostadsritten, sami

6. datum 61 uifirdancdet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla [igen-
heten i gott skick. Det innebéar att bostadsrittshavaren
ansvarar {or att savil underhilla som reparera ligenheten
och att bekosta dtgdrderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som om-
fattar bostadsratshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring 1ill
forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsritishavaren
i torekommande fall £or sjilvrisk och kostnaden fér
aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som
bostadsritisforeningen mnar betraffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. Fér vissa dtgirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De at-
girder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alttid
utforas fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

L. yskikt pa rumimens viggar, golv ach rak jimte den
underliggande behandling som krévs [or att anbringa
yiskiktet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fuktsolerande skikt i badrum och
vatrum,

na

icke barande innervaggar,

inredning i lagenheten och dvriga utrymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/firys och tviittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocks for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall anslut
ningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, tidtningslister,

(=

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjirn,
titningslister, brevinkast, lis och nycklar,

6. malning av fénster och balkongdérrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glasifénster och dérrar samt sprojs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. dll fonster och fénsterddrr horande beslag, handtag,
gingjarn, ftningslister samt malning; bostadsritts-
féreningen svarar dock for mélning av utifran
synliga delar av fonster /fénsterddrr,

9. madlning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar £&r avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing till de delar de ar synliga
ilagenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

12.klamringen runt golvbrunnen, rensning av goly-
brunn och vattenlas,

13. eldstdder och braskaminer,

14. keksflake, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystent. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kriver styrelsens tilistand,

15, sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. clburen golvvirme och handdukstork som bostads-
ritishavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller
annat lgenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som {or iigenheten enligt ovan, Detta giller
aven mark som ir uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan cller
hér dll ligenheten mark/uteplats som ar uppliten med
bastadsritt svarar bostadsrittshavaren £6r renhillning
och snaskottning, Fér balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for méilning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Milning utférs enligt bostadsrittsforen-
ingens instruktoner. Om ligenheten dr utrustad med
rakterrass ska bostadsrittshavaren darutbver se till att
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avrinning {6r dagvatten inte hindras, Vad avser mark/
uteplais ir bostadsriittshavaren skyldig att f]ja bostads-
viittsféreningens anvisningar gillande skdtsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren ar skyldig att till bostadsratts-
féreningen anmiila fel och brister i sidan ligenhetsut
rustiing/ledningar som bostadsrittsféreningen svaray
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsriusforeningen svarar for att husct och bostads-
ritstoreningens fasta egendom, med undantag fér
bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vil under
héllet och hdlls i gott skick,

BRostadsratisforeningen svarar vidare for underhill och
reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elekiricitet och
vatten, om bostadsrittsféreningen har forsctt
ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler
in en ligenhet {sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anerdningar
{or informatonséverforing som bostadsrits{oren-
ingen forsett ligenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer, viirmeledningar, vattenburen golvvirme
{avser bottenviningar) samt virmepannor i ligenhe-
ten som bostadsrittsfdreningen forsett ligenheten
med,

4. rokgingar (ef rokgingar i kakelugnar) och ventilu-
tionskanaler, inkludcrat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskdpa/koksllike som utgdr del av husets
ventilation, samt

ytterddrr samti férekommande fall fér brevlada,
postbox och staket.

E.a‘l

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pd grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfatming i enlighet med bostadsritislagen. Dertta
giller fiven § tillimpliga delar om det finns ohyra i
lgenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrittsféreningen fir utfora reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsriittshavaren

enligt § 31 ska svara for. Eti sidant beslut ska fattas av
fdreningsstimma och far endast avse &tgird som féretas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostads-

ratishavarens lAgenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ctt beslug som fattats pa [Breningsstimma innebir
ait en Hgenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att fdrandras eller i sin helhet behdva ras i ansprik av
bostadsrittsféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsratshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsriittshavaren intc ger sitt samtycke
till forindringen, blir beslutet Anda giltigt om minst vi
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och
heshutet dessutom har godkdnts av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér
lagenhetens skick sd att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sd snart som méojligt, far bostadsritts-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrdtishavarens
bekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillsednd i
ligenheten utléra atgdrd som innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forindring av lagenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en atgérd

som avses 1 [orsta stycket om Atgirden dr 1l pataglig
skada eller oldgenhct for bostadsrattsforeningen.
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§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsratishavaren
se till aut de som bor i omgivningen inte uisacts fér
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bér tilas. Bostadsritishavaren ska fiven 1 dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
fér act bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hér till
bostadsritishavarens hushall, de som besdker bostads-
rittshavaren som gist, ndgon som bostadsritishavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska f81ja bostadsritis-
féreningens ordningsregler,

Om det férekommer stdrningar i boendet ska
bostadsratisforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning
av att stérningarna ir sirskilt allvarliga med hinsyn ll
deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett féremél 4r behéftat med ohyra far detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsraitsféreningen har vitt att fi
komma in i lagenheten nir det behavs for tillsyn cller
fér art utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar
fér eller for att avhjélpa brist nér bostadsriittshavaren
forsummar sict ansvar fér lagenhetens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller nir bostadsriitten ska tvangstdrsaljas dr bostads-
ritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pd Limplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsritisha-
varen inte drabbas av stérre oldgenhet &n nodviandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
ligenheten och wiféra nodvindiga drgirder 16r att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsritshavaren inte lmnar tilltrade ndr
bostadsrittsféreningen har rite till det kan bostadsritts-
féreningen anséka om sirskild handrickning vid
kronefogdemyndigheten,

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand ll annan fér sjilvstindigt brukande endast am
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bér begriinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rashavaren har skil fér upplitelsen och bostadsrétts-
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas
av styrelsen fir bostadsritshavaren énd3 upplata sin
ligenheti andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om hostadsrittisféreningen har befogad anledning.

Samtycke dll andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har [orvirvats vid exekutiv
forsilining eller tvangsforsaljning enligt bostadsréts-
fagen av en juridisk person som hade pantriit i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsféreningen, eller

2, om Higenheten ir avsedd [ér permanentboende och
bostadsrétten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritisrittshavaren
genast meddela siyrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
bostadsrittsféreningen eller nagon annan medlem i
bostadsréttsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsritishavaren fAr inte anvinda ligenheten for
nagot annat indamail dn det avsedda.
Bostadsrittsfdreningen far dock endast aberopa
avvikelse somn ir av avsevird betydelse for bostadsrates-
féreningen eller ndgon medlem i bostadsritisféreningen.
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§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

Fn bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten
tidigast efter vl ir frin upplitelsen och dérigenom bli
{ri [rin sina forpliktelser som bostadsritishavare,
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelsc dvergdr bostadsritien till bostads-
ritisféreningen vid det manadsskiftc som intriffar
néirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare ménadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyitjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrdtts dr forverkad och hosrads-
ritesfdreningen har ciitt att sfiga upp bostadsritshavaren
till avilyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitclseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
eller upplételseavgift utdver wi veckor frin det att
hostadsritsforeningen efter férfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drajsmil med Arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplételse

om bostadsriicshavaren dréjer med att betala drsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det géller en
bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen
eller, nir det giller en lokal, mer dn tvd vardagar cfter
férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsrittishavaren utan nodvandigt samtycke eller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat #ndamdl
om ligenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréitshavaren inrymmer utomstiende personer
il men {Or bostadsritsféreningen eller annan medlem,

G. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten
uppldtits till i andra hand, genom virdsldshet 4r
villlande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmil underritta styrelsen om ait det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten pd annat it vanvirdas eller om bostads-
ritishavaren eller den som bostadsritten dr upplaten

tll t andra hand utsiicter boende i omgivningen for
stbrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
elier inte [dljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilliride

om bostadsrittshavaren inte lamnar tlloride till
ldgenheten nir bostadsrittsféreningen har vate till
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detea,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utover det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vike for bostads-
ravisforeningen att skyldigheten fullgdrs, sami

10. Brotsligt forfarande
om ligenheten helt eller tll visentlig del anvinds {6r
niringsverksamhet eller darmed likarted verksamhet,
vitken utgér eller i vilken dll en inte ovisentlig del ingar
brotwshigt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsratshavaren till last ér av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och
sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enlige punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsritishavaren later bl att efter tillsigelse vidia
rattelse wtan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad
men sker rittelse innan bostadsritsforeningen har sagt
upp bostadsritishavaren tll avflyttning, far bosradsritts-
havaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pd den
grunden. Deta galler inte om nyttjanderitten dr
férverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsritshavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller 2 om hostadsrattsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsratshavaren till avilyte-
ning inom tre manader frin den dag d3 bostadsritts-
freningen fick reda pa forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyujanderdrtten enligt punke 2 férverkad pi grund

av drojsmdl med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsritsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till
avilyttning, far denne pé grand av drojsindlet inte skiljas
frén ligenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frin det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts undeirittelse
om méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala arsavgilten inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen
till denna har limnats till sccialnimnden i den
kommun dir ligenheten dr belidgen.

2. om avgiften — nir det ir fraga om en lokal - betalas
inom tvi veckor frin det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostads-
rittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrdttshavaren har varit fdrhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsia stycket

I pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstindighet och avgiflen har betalats sa snart det
var méijligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgdrs i forsia instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen

inte betala avgiften, har dsidosaut sina forpliktelser i sa
hég grad ate bostadsritishavaren skiligen inte bor f&
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning fAr meddelas tidigast tredje
vardagen cfter utgdngen av den tid som anges i
fdrsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan drojsmal ansdker om lillstdnd till upplitelsen och
fir ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsrittsféreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rdttelse. Uppmaningen att vidta
rilielse ska ske inom v manader frin den dag da
bostadsriustoreningen fick reda pa forhillande som
avses 1 punkt 5.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad
som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse om ritielse
inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsagning fir ske av bostadsligenhert enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar fr uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnder, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punk: 10 .

En bostadsratishavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punks 10 endast om bostadsratisféreningen har sagt
upp bostadsritshavaren till avflytining inom tva
manader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda
pé forhallandet. Om det brousliga férfarandet har
angetes till deal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar
sin ritr till uppsigning indll dess att tvd ménader har
gatt frin det ait domen i brottmilet har vannis laga
kraft eller det ritsliga férfarandet har avshutats pa
nagor annat site.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rigsforeningen 1 rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrdtisféreningen gjort vad som

krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

w 10

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsdgelse att vida rittelse

meddelande till socialnimnden

SIS

underriittelse till panthavare angaende obetalda
avgifter tll bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden dll medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom [oreningens fastighet eller
genom brev.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 15



57

1

2016101704

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatccknare fr inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsritsforening-
ens fastighet, del av fastighet eller tomtrdet

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
beshuta om vasentliga fordndringar av bostadsritsforen-
ingens hus eller mark sdsom véasentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens
fastighet eller tomtrétt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av féljande beslut kravs godkdnnandc av
styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsritsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrétt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens
staclgar.

For giltigheten av fdljande beslut kriivs godkinnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,;

3. beslut att bostadsrictsforeningen ska trida i likvida-
ion eller fusioneras med annan juridisk person,

4, beslut om dndring av bostadsritisfdreningens
stadgar som inte éverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
{6r bostadsrattsféreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begir
sitt uttride ur HSB blir beshutet giltigt om det fateas pa
i pd varandra f8ljande féreningsstimmor och pd den
senare foreningsstimman bitrits av minst tvi tredjede-
lar av de rdstande,

Vid utride ur FISB ska bostadsritisforeningens
stadgar och firma andras utan dllimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om hostadsrittsféreningen uppldses ska behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsritsiagenheternas insatser.

20/ b

den 'Zg; /

Ovanstiende stadgar antagna vid [dreningsstimmor
a5 :
och /6 Aol

HSB bostadsrausférening Falken i Viinersborg

Firmatechnare bostadsvilisfiirening

Ovanstaende stadgar godkiinnes av HSB Nordvistra Gétaland

Firmatechnare H8B Nordvdstra Gitaland
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