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Stadgar

for Bostadsrittsforeningen Nivrena

organisationsnummer: 789200-5930

Undertecknade styrelseledamiter intygar att foljande stadgar blivit antagna pa

féreningsstimma den 15 maj 2018 och féreningsstimma den 14 juni 2018 .
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Féreningens firma och indamal

1§

Féreningens firma #r Bostadsrattsforeningen Nivrena.

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiit
och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsréttshavare.

Sérskilda bestimmelser

38

Styrelsen skall ha sitt site 1 Sundsvalls kommun.

4§
Ordinarie foreningsstéimma hélls en gng om éret fore
juni minads utgang. Jir 17 §.

Riikenskapsér

58
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 janvarit o m
31 december .

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avegdrs av styrelsen om
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen.

Registrerad av Bolagsverket 2018-11-30

78
Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sa lange han
innehar bostadsritt.

Anmiilan om uttride ur foreningen skall gbras skriftligen
och handlingen skall vara férsedd med medlemmens
namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsriitten utglende insats och drsavgift fastsidlls
av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid bestutas
av féreningsstdmma.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelsvirden. Om inte styrelsen hestdmt annat ska
bostadsréttshavarna betala arsavgift 1 forskott fordelat pd
maénad for hostad och kvartal fiir lokal. Betalningen ska
erlidggas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
respektive kalenderkvartals borjan. Om inte &rsavgiften
betalas i ritt tid utgér dréjsmdlsrénta enligt réntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersidtining for inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att erséittning fiyr virme och
varmvatten, renhillning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strim skall erliggas efter forbrukning eller yta.
For informationstverforing kan erséttning bestimmas till
lika belopp per ldgenhet.

Upplitelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgifi
och avgift tor andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslui
av styrelsen.

Overlitelseavgift fr maximalt uppgd till 2,5 % av
gillande prisbasbelopp.
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Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Avgiften for andrahandsupplételse far uppga till hdgst 10
% arligen av gillande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet
under en del av &ret fir avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som upplitelsen omfattar. Avgiften
betalas av bostadsrittshavarern.

Avsiitining och anviindning av arsvinst

9§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall
goras drligen, senast frAn och med det verksamhetsér som
infaller nfrmast efter det shutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde
eller enligt upprittad underballsplan.

Den vinst som kan uppsté pé foreningens verksamhet,
skall balanseras i ny rikning, alternativt avsittas till
foreningens fond for fastighetsunderhall.

Styrelse och revisorer

10§

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledamdter
samt minst en och hogst fyra suppleanter. Ordinarie
styrelseledamiter véljs véixelvis pd tvi dr och suppleanter
viljs for ett &r fram till niista drsstdmma.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfor nir de vid sammantridet
nirvarandes antal dverstiger h#iften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
for beslutsforhet minsta antalet ledaméter fr nédrvarande,
enighet om besluten.

12§

TForeningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i
forening eller av en styrelseledamot i firening med annan
person som styrelsen dirtill utsett.

13 §

Styrelsen fAr forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv inte behdver vara
mediem 1 foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstéimmas bemyndigande fir styrelsen eller
firmatecknare, inte avhiinda féreningen dess fasta
egendom eller tomiriit. Styrelsen fir dock inteckna och
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belina siddan egendom eller tomtritt.

[58
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna Arsredovisning som
skall innehdlla berfttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberitielse) samt redogérelse for
foreningens intdkter och kostnader under &ret (resultat-
rikning) och for stillningen vid rikenskapsérets
utgdng (balansrakning),

ait uppritta budget och faststilla arsavgifier for det
kommande rékenskapsaret,

att niinst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter samt inventera ovriga
tillgngar och i férvaltmingsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berdttelse skall
framliiggas, till revisorerna ldnma érsredovisningen fér
det forflutna rikenskapséaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdimma
hilla arsredovisningshandlingar och
revisionsberittelse tillgingliga for medlemmar.

16 §

En revisor och suppleant viiljs av ordinarie fore-
ningsstdmma for tiden intill dess n#sta ordinarie stdimma
hallits.

Revisor &ligger:

att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och
forvaltning samt

att senast tre veckor fiire ordinarie fBreningsstdmima
framldgpa revisionsberittelse.

Fircningsstimma

17§
Ordinarie foreningsstdmma hélls en ging om éret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stiinuma halls da styrelsen finner skiil till det och
skall av styrelsen #ven utlysas da dctta for uppgivet
#ndamal hos styrelsen skriftligen begiirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade
medlemmar.

Kallelse till fireningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom foreningens fastigheter . Skrifilig
kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem
vars adress iir kind for bostadsrittsforeningen,
Bostadsrittsféreningen fir di skriftlig kallelse krdvs



enligt lag anviinda elektroniska hjidlpmedel. Ndrmare
reglering av forutsiitiningar ftr anvéindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de #irenden, som
skall forekomuma pé stdmman. Kallelse far utfirdas
tidigast sex veckor fore foreningsstimma och skall
utfardas senast tvd veckor fore ordinarie och extra
féreningsstimma.

Arende for beslut

18§

Medlem som 8Snskar fa ett drende behandlat vid stimma,
skall skriftligen framstélla sin begiran hos styrelsen
senast 1 februari.

19 §

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma féljande
Hrenden:

a) Upprittande av forteckning dver nirvarande med-
lemmar.

b) Val av ordférande vid stdmuman.

¢) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

d) Faststéllande av dagordningen

) Val av tvil personer att jimte ordféranden justera
protokollet

) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

g) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Foredragning av revisorernas beréittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrdkmingen.

j) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tickande ay forlust enligt faststilld balansridkning.
k) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

) Beslut om arvoden.

m) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

n) Val av revisor och suppleant.

0) Ev val av valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen (se § 17-18
stadgarna).

P4 extra stdmma skall firekomma endast de fArenden, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till
densamma.

208
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgingligt f6r medlenmmarna.

218

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de dock
tillsamimans endast en rést. Rostberéttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av
medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom
befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make/registrerad partner,
sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
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juridisk person féir denne foretriidas av ombud som inte
dr medlem. Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett dr frin utfirdandet,

Ingen fir p& grund av fullmakt rdsta for mer dn en annan
rostberiittigad.

Omrdstning vid féreningsstimma sker ppet om inte
niirvarande réstberittigad pékallar sluten omrstning.

Vid lika ristetal avgors val genom lottning, medan 1
andra fragor den mening géller som bitriids av ordfs-
randen.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar -
dir sirskild rostiovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriitislagen.

Upplatelse och vergang av bostadsriitt

22§

Bostadsritt upplites skriftligen och far endast upplatas 4t
mediem i foreningen. Upplitelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgifi. Om upplételseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, fir denne
utva bostadsritten endast om han #r eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som ir medlem i foreningen f&r inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
forvarva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utéiva bostadsritien. Efter tre dr fran
dadsfallet, far toreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingétt i bodehing eller
arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen,
frviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
ivingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for
dodshoets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk persen
utéva bostadsritien utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsratien vid
exekudv forsiljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8
kap. bostadsriittslagen och di hade pantratt i
bostadsritten. Tre &r efter forvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att nigon som inte fir viigras
intride 1 féreningen har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir
bostadsriitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap
bostadsriittslagen fir den juridiska personens rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har Overgtt till fir inte viigras




intréide i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet fir viigras intriide i féreningen dven om
de i forsta stycket angivna forutsitiningarna for
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens
make, fAr maken vigras intride i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sdrskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sidant villker. Detsamma
giiller ocksa nér en bostadsrétt till en bostadsldgenhet
Bvergdtt till nAgon annan niirstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrétishavaren.

IfrAga om forvirv av andel i bostadsrill ager forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser
bostadsligenhet, av sidana sambor pd vilka sambolagen
(2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innchavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intrdade i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen,
fir bostadsriitten tvAngstorsiljas enligt 8 kap.
bostadsritislagen for forvirvarens rékning.

26§

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. 1 avtalet skall den ligenhet som dverlatelsen
avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet
skall tillstllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

278

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriilten
tidigast efter tv &r frén upplatelsen. Avsigelse skall
goras skriftlipen hos styrelsen.

Vid en avstigelse évergir bostadsritten till foreningen vid
det manadsskifte som intrdffar n¥rmast efter fre manader
frn avsigelsen, eller vid det senare manadsskifie som
angetts i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och
skyldigheter

28 §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre
hilla Ligenheten jamte tillhdrande dvriga utrymmen i goit
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skick, Detta géller ven marken, orm sidan ingér i
upplitelsen.

Till ligenhetens inre riknas; rummens viggar, golv och
tak; inredning i kik, badram och &vriga utrymmen i
ligenheten; glas och bigar i ligenhetens ytter- och
innanfonster; ligenhetens ytter- och innerddrrar.

De Atgiirder som bostadsriittshavaren vidiar i ligenheten
skall alltid utféras av fackman och betriiftande
elinstallationer och vvs skall auktoriserade
foretag/yrkesméin anlitas. Kopplingar ech
ballofixanslutningar under diskbénk &r inte tilldtna utan
alla ledningar skall vara 1idda eller sammanfogade med
presskopplingar. Bostadsriitishavaren svarar dock inte for
underhdll av yitersidorna av ytterfénster och yiterdtrrar
och inte heller for annat underhall av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar frin
stamledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten,
rokgingar och ventilation som foreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller penom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon som hor till hans eller hennes
hushéll eller som géstar honom eller henne eller nigon
annan som han eller hon inrymt i ldgenheten eller som
diir uifor arbete for hans eller hennes rékning,

Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inie
vallat giiller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han eller hon bort iaktta.

Tredje stycket géller i tillampliga delar om det finns
ohyra i ldigenheten.

20 §
Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i
ligenheten utfora dtgird som innefattar

1. ingrepp i birande konstruktion (bygglov krdvs enl. 8
kap. 1 § 4, plan- och bygglagen)

2. dndring av befintliga ledningar {6r avlopp, viirme, gas
eller vatten eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vitgra medge tillstind till en dtgérd som
avses i forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig
skada eller olégenhet {or foreningen.

30 §

Nér bostadsriittshavaren anvénder ldgenheten skall han
cller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsftts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljs att de
inte skaligen bor thlas. Bostadsriittshavaren ska dven i
dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall réitta sig
efter de sirskilda regler som féreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar.




Bostadsvittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att
detta ocksé iakttas av dein han eller hon svarar for enligt
28 & tredje stycket.

Om det forekommer sddana stdrningar 1 boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillstigelse att se till att
storningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta
socialndmnden i den kommun dér ligenheten #ir beldgen
om stéraingarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séiger upp
bostadsristshavaren med anledning av att stérningarna r
sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller
omfattning.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér eller med
skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far inte
foras in i ldgenheten.

318

Om bostadsritishavaren firsummar sitt ansvar {Gr
lagenhetens skick enligt 28 § i sddan utstrickning aft
annans siikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick s snart
som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad.

Foretridare for bostadsréttsforeningen har rét att fa
komina in i Eigenheten niir det behdvvs fér tillsyn eiler for
att utfira arbete som foreningen svarar for eller har ritt
att utfiira. Nir bostadsriiltshavaren har avsagt sig
bostadsréitten enligt 27 § eller nér bostadsritten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriitislagen dr
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dp
nédvéndigt.

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att tila sddana
inskrénkningar i nyttjanderétten som franleds av
nodvindiga &tgéirder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken, dven om hans eller hennes ligenhet inte besviras
av ghyra.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till
ldgenheten nar foreningen har ritt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handrackning.

32§

En bostadsriitishavare fir upplata sin ligenhet i andra
hand till annan fr sjilvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller fiven i de fall som
avses i 33 § andra stycket. Samtycke behévs dock inte:

1. om en bostadsritt har fdrviirvats vid exekutiv
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férsiljning eller tvangsforsiljning enligt § kap.
bostadsréttslagen av en juridisk persen som hade
pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun eller
landsting,.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplitelse, far bostadsriittshavaren énda
upplata hela sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnédmnden
lamnar tillstand till upplitelsen. Tillstdnd skall lamnas,
om bostadsrittshavaren hai skiil for upplatelsen och
féremingen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk
person kriivs det for tillstAnd endast att foreningen inte
har n&gon befogad anleduing att vigra samtycke.
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsuppléatelse kan forenas med
villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for
nigot annat dndamdl in det avsedda. Foreningen fir dock
endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsyétt av en
juridisk person, fir ligenheten endast anvéndas for att 1
sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte nagot annat har avtalats.

34§

Bostadsritishavaren far inte intymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men f6r
féreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Firverkande av bostadsriitt

35§
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med
bostadsrilt och som tilltriitts dr med de begrénsningar
somn filjer av 36 och 37 §§, forverkad och [Greningen
saledes berdttigad att siga upp bostadsriittshavaren till
avilyttning:

1.om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats
eller upplitelseavgifl utiver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom ait
fullgira sin betalningsskyidighet,

2. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala
arsavgift, nir det piller bostadsldgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en
lokal, mer iin tvi vardagar efter forfallodagen,

3.om bostadsrittshavaren utan behdgvligt samtycke eller




tillstdnd uppliter ldgenheten i andra hand,
4.om lidgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

5.0m bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsldshet dr
véllande till att det finns chyra i 1dgenheten efler om
bostadsritishavaren genom att inte utan oskdiligt
drijsmél underriita styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

6.om ligenheten pd annat sttt vanvérdas eller om
bostadsriitishavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand asidositter nigot av vad som enligt 30
§ skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrittshavare,

7.0m bostadsriitishavaren inte ldmnar tilltrade till
ligenheten enligt 31 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursiikt for detta,

8.om bostadsritishavaren inte fullgdr annan honom
avilande skyldighet och del méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten tullgors,

9.om ldgenheten helt cller till viisentlig del anvinds for
néringsverksambet, eller didrmed likartad verksambhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

36 §
Nyttjanderétten 4r inte férverkad, om det som lgger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppségning pé grund av {érhéillande som avses i 35 § 3,
4 eller 6-8 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsiigelse vidta riittelse utan drijsmal,

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 35 § 3
far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske
om bostadsréttshavaren utan dréjsmdl anstker om
tillstand till upplitelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsigning pd grund av stérningar i boendet enligt 35 §
6 far, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske
foreiin socialndgmnden har underrittats enligi 30 § 2 st. p.
2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet
giller vad som séigs 135 § 6 dven om nfgon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir
uppsigning som géller en bostadskigenhet ske utan
foregiende underrittelse till socialndgmnden. En kopia av
uppstgningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarma intréffat under
tid da

lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i
32 8.
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Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket
skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulédr 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:
389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 23§ bostadsrittslagen.

378

Ar nyttjanderiitten frverkad pd prund av férhillande,
som avses 135 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflytming, thr han eller hon inte direfier skiljas fran
liigenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjandertitien 4r férverkad pd grund av sddana sirskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 30 § redje
stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytining inom tre manader fran den dag di fSreningen
fick reda pé forhallande som avses i 35 § 5 eller 8 eller
inte inom v méanader fran den dag di foreningen fick
reda pa forhallande som avses 1 35 § 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 38
Ar nyttjanderiitten enligt 35 § 2 forverkad pa prund av
drojsméal med betalning av drsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, f&r denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ldgenheten

1. om avgiften — niir det ir friga om en bostadsligenhet —
betalas inom tre veckor frdn det att
a) bostadsriittshavaren pd sidant sdtt som anges i
bostadsrittslagens 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna
tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till
denna har {amnats till socialndmnden i den kommun
dér ligenheten dr belidgen, eller
2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas
inom tvl veckor £ran det att bostadsrattshavaren pa
sidant sftt som anges i bostadsrittslagens 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att £&
tillhaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsritishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften
inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
arsavgiilen har betalats si snart det var mojligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgérs i firsta tnstans.

Vad som séigs 1 forsta stycket géller inte om
bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tillfédllen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 35 § 2,
har sidosatt sina torpliklelser i sd hog grad att han eller
hon skiligen inte bor fa behélla l4genheten.
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Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betréiffande en
bostadsligenhet avfattas enligt formuldr I och
meddelande enligt firsta stycket 1 b skall betraffande en
bostadslégenhet avfattas enligt formuldr 3. Underrittelse
enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas
enligt formulér 2. Formuldr 1-3 har faststillts genom
forordningen (2004:389) om vissa underriittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrétislagen .

Avflyttning
39§

S4ps bostadsréttshavaren upp till avilytining av ndgon
orsak som anges 1 35 § 1,2 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Séigs bostadsritishavaren upp av ngon orsak som anges i
35 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
minadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader frin
uppsigningen, om inte ritten dlagger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géiler om uppségningen
sker av orsak som anges 1 35 § 2 och bestimmelserna i
3R § tredje stycket dr tilldmpliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges 135 § 2
tilliimpas &vriga bestdmmelser i 38 §.

Uppsédgning

40 §
En uppsagning skall vara skriftlig.

O foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, har féreningen rit till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning

41§

Har bostadsritishavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsigning i fall som avses i 35 §, skall
bostadsriitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen sd snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenérer
vars riitt berors av forséljningen kommer dverens om
nigot annat, Forsdliningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
dtgirdade.

Ovriga bestiimmelser

42 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29
§ bostadsrittslagen. Behéllna tillgdngar skall fordelas
mellan bostadsriittshavarna efter ligenheternas insatser.

43 §
Utsver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra tillimpliga
lagar, samt foreningens ordningsforeskrifter,




