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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Sléjan 4 iUmea 769620-6627
Antagets pa Arsstimman den 19 april 2018 och extra drsstimma 26 maj 2018

1 § Foreningens firma och dndamil
Féreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Slgjan 4 i Umea

2 § Andamil och verksamhet
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadsldgenheter ach [okaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse
fAr dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare.

3 § I'oreningens siite
Styrelsen skall ha sitt sdte i Umed kommun

4 § Riikenskapsir
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

5 § Medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §

bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om

medlemskap kom in till fdreningen, avgéra fragan om medlemskap. Medlemsférteckning skall
innehall uppgift om ldgenhetsnummer, intrdde, uttrade, namn och adress.

0§

Medlem far inte uttrida ur féreningen, sa ldnge medlem innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrdtt ur foreningen, ominte
styrelsen medgett att bostadsrittshavaren fér std kvar som medlem.

7 § Avgifter
F&r bostadsritten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsrittens andelstal faststélls av
styrelsen, Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift for den [6pande verksamheten, inkluderande bl.a.
amorteringar samt de i 8 § angivna avsdttningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas
andelstal ach betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan,

om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingdende erséttning for vdrme och varmvatten, renhallning,
konsumtionhsvatten eller elektrisk strdm skall erliggas efter forbrukning och/eller area.

Om inte arsavgifien betalas i ratt tid, utgdr dréjsmilsréinta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran farfallodagen till dess betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Sldjan 4 iUmea 769620-6627
Antagets pd Arsstimman den 19 april 2018 och extra 8rsstimma 26 maj 2018

For arbete med dverglng av bostadsritt far Sverlatelseavgift tagatsmed belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasheloppet enligt lagen {(1962:381) om allman frsikring.
Den medlem till vilken en bostadsritt dvergatt svarar normalt fér att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsriitt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximait
far uppga till 1 % av prishashbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postgiro
eller bankgiro.

8 § Avsittaing och anvindning av arsvinst
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall géras &rligen, senast fran och med det

verksamhetsar som infaller niirmast efter det slutfinansieringen avféreningens fastighet
genomforts, med.ett belopp motsvarande minst 20 kr per kvm bostadsarea fér féreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhdllsplan fér genamférandet av underhdllet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta
stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att s3kerstélla underhallet av féreningens hus.

Det édverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras [ ny rdkning.

9 § Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hégst femn ledaméter samt minst en och higst fyra suppleanter,

Ordférande viljs varje ar dessutom viljs halva antalet ledaméter vartannat ar. Vid samma tillfélle och
pa samma sitt viljs féreningens suppleanter pa en tid av ett ar.

10 § Konstitaering och beslutsférhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hdlften av hela
antalet ledambter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsforhet minsta antalet

ledaméter &r ndrvarande, enighet om besluten.
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Stadgar fér
Bastadsrattsforeningen Slojan 4 iUmea 768620-6627
Antagets pa Arsstimman den 19 april 2018 och extra drsstiimma 26 maj 2018

11 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamadter i férening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med

annan av styrelsen dartill utsedd person.

et
¢ .

12 § Forvaltning
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd wcevard vilken sjélv

inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

o

Vicevirden skall inte vara ordférande jstyrelsen.

13 § Avyttring m.m.
Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen elier firmatecknare, inte avhdnda foreningen

dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock mteckna ach:; belana‘sadan egendom eller
tomtratt. SLeir i et

14 § Styrelsens dligganden

Det aligger styrelsen S
att avge redovisning for farvaltningen av féreningens angeiagenheter genom att avlamna

drsredovisning som skall innehdlla berdtielse om verksantheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse fér féreningens intdkter och kostnader under aret
{resultatrikning} och for stiliningen vid rikenskapsarets utgdng{balansrikning),

att uppritta budget och faststilla &rsavgifter f6r det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga-féreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid: bemktmngen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst 6 veckor fére den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framliiggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen. for detforflutna rakenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ardinarie fareningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen. ; : :

15 § Revisor
Ett revisorbolag och en huvudansvarig revisor véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill

dess nasta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens férvaltning

samt

att senast tva veckor fére ordinarie féireningsstamma framlégga revisionsherattelse.

16 § Foreningsstimma
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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Sléjan 4 iUmed 769620-6627
Antagets pa Arsstimman den 19 april 2018 och extra drsstdmma 26 maj 2018

Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas dd detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor elier av  minst en tiondel av
samiliga rdstberittigade medlemmar.

17 § Kallelse till stéimma
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till stimma skall tydligt ange de &renden som skall

férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa [dmpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev, Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller

eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa l&mplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev,

Kallelse far utfirdas tidigast 6 veckor fére stiimma och skall utfirdas senast 4 veckor fére ordinarie
stdmma och senast tva vecka fore extra stamma.

18 § Motionsriitt
Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstdlla sin bagiran

hos styrelsen i s8 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till st&mman.

19 § Dagoxdning
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden

1. Upprittande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden
(riistlangd).
Val av ardférande vid stdmman.
Anmilan av ordféirandens val av protokallférare
Faststillande av dagordningen
Val av tvd justeringsméan tillika réstriknare.
Fraga om kallelse till stamman behérigen skett.
Féredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisionsherdttelsen.
Beslut om faststiliande av resultat- och balansrakningen.
. Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller Tickande av farfust.
. Beslut om arvoden.
. Val av ordfdrande fér 1 ar
. Val av styrelseledamter fér 2 &r och ev. fyllnadsval
. Val av styrelsesuppleanter for 1 ar.
. Val av revisar och suppleant fér 1 ar.
. Val av valberedning for 1 ar
. Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen.

LEND YR WN

Tl Y S SRS
R O P TTI NI S

P extra stiimma skall forekomma endast de drenden, fér viika stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Sléjan 4 i Umea 769620-6627
Antagets pa Arsstimman den 18 april 2018 och extra drsstimma 26 maj 2018

20 § Protokoll
Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stimmans ordférande utsett dértill. | friga om

protokailets innehall giller
att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet
attstammans beslut skall féras in i protokollet samt

om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
mediemmarna.

21 § Rostning, ombud och bitriade
Vid féreningsstidmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsrétt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberdttigad &r endast den medlem som

fullgjort sina forpliktelser mot fdreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstdimman utdvas av medlemmen

nersonligen eller av den som dr medlemmens stillféretrddare enligt lag eller genom
befullmaktigat ombud. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretrédas av ombud som inte
dr medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar frén

utfidrdandet.
tngen far pd grund av fullmakt résta fér mer dn en annan rdstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfira hogst ett bitrdde sam antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande réstberdttigad pakallar sluten

omréstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av
ordfdranden.

De fallen
- bland annat frdga om andring av dessa stadgar
- dir sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlasi9 kap 16 §p1,p3-4och 23 §

i hostadsrattslagen (1991:614).
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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Sléjan 4 iUmea 769620-6627
Antagets pa Arsstimman den 19 april 2018 och extra arsstdmma 26 maj 2018

22 § Formkrav vid upplitelse och dverlitelse

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, dndamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och rsavgift. Om upplatelseavgift skall

uttas, skall dven den anges.

Eit avtal om tverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen

avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstédllas styrelsen.

23 § Riitt att utdva bostadsyitten
Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om Innehavaren

dr eller antas till mediem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom dverlatelse férviirva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsritten.
Ffter tre &r frin dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller
att nagon, som inte far viigras intride i féreningen, férvérvat bostadsrédtten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap.

hostadsrattslagen {(1991:614) for dddsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket Tér ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
mediem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljining enligt 8 kap. bostadsréttslagen {1991:614} och da hade

pantratt i

bostadsritten. Tre ar efter farvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vdgras intréde i féreningen har forvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrdtten tvangsférsaljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) 6r den juridiska personens rikning.
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Bostadsrattsféreningen Sléjan 4 iUmea 769620-6627
Antagets pd Arsstimman den 19 april 2018 och extra drsstimma 26 maj 2018

24 8
Den som en bostadsritt har Svergdtt till far inte véigras intride i féreningen om de villkor sam

foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och fareningen skiligen bdr godta personen som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vigras intrade i
féreningen dven om de i férsta stycket angivha férutsittningarna for medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsritt har dvergéatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride i
féreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nérstaende person som
varaktigt sammanbodde med hostadsrdttshavaren.

Ifr&ga om forvirv av andel | bostadsritt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sadana sambaor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande forvary

och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frAn anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intridde i féreningen, férvarvat
bostadsritten och stkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for farvarvarens rakning.

26 § Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsritishavaren far inte anviinda ldgenheten f&r ndgot annat dndamal 8n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen eller

nagon anhan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritids- &ndamal innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, fir ligenheten endast anvindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte annat har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrittshavaren farinte utan styrelsenstilistind utfora dtgdrdildgenheten som innefattar
ingrepp i en barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller
vatten, eller annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket am inte
atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

P& mark som ingar i upplatelsen sarmnt pa eller i anslutning till (3genhetens utsida far
hastadsrattshavaren utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sd sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.
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28§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i fgenheten, om det kan medféra

men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen,

29 §
Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall bostadritishavaren se till att de som bor i

omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars
férséimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren skall dven i ovrigt
vid sin anvindning av figenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Bostadrattshavaren skall ritta sig efter de sirskilda regler som
féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som bostadratishavaren svarar

for enligt 32 &fjdrde stycket 2.
Om det férekommer sadana stérningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall

féreningen
Ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stérningen omedelbart upphér, och
om det dr friga om en bostadslagenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten

ar beldgen om stdrningarna.
Andra stycket géller inte om féreningen sger upp bostadsrattshavaren med anledning av att

stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal 4r behaftat med
ohyra far detta inte tas in i [dgenheten. :

308
En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand tlII annan for sjdlvstandigt

brukande endast am styrelsen ger sitt samtycke. Dettagaller dvenidefallsom avsesi26 §

andra stycket. Férening har mdjlighet att ta ut en avgift for administration av
andrahandshyrningen av {3ganheten detta likstilis med arbetet med vid pantséttning av

bostadsratt béloppet far uppga till 1 % av prisbasheloppet.

Samtycke behdvs dock inte,
om en hostadsratt har forvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvdngsforsiljning enligt 8 kap.

bostadsrittslagen (1991.:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som

inte antagits till medlem i féreningen, eller
om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till iigenheten innehas av en

kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.
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Bostadsrittsforeningen Sléjan 4 i Umed 769620-6627
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318§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda

upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Tillstdnd skall lamnas, om bostadsriittshavaren har skl f&r upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

| fraga om bostadsligenhet som innehas av juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet kan begrédnsas till viss

tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

328
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetenjdmte tillhdrande utrymmen

gott skick. Detta gller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ligenheten rdknas:

ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt, -
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och Svriga installationer, rékgangar
glas och bagar i ligenhetens fénster och dérrar, lagenhetens ytterdorr och innerd&rrar samt

svagstromsanléggningar.

Bostadsriittshavaren svarar dock inte for annat underhall 4n malning av radiatorer, anordningar
fér virme, vatten, armaturer eller ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten som
foreningen forsett ligenheten med. Detsamma giller rékgadngar och ventilationskanaler om dessa

tjgnar fler 4n en ligenhet.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for mélning av utifrn synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

F&F reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar hostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom egen vardslshet eller forsummelse eller vardsltshet eller
férsummelse av nagon som hor till bostadrétishavarens hushall eller som bestker
bostadrittshavaren som gist eller ndgon annan som bostadrittshavaren inrymti [dgenheten elier
nagon som for bostadrittshavarens rikning utfor arbete i [dgenheten. For reparation pa grund av
hrandskada som uppkommit genom vardslgshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om personen i frga brustit i omsorg och

tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillimpliga delar om detfinns ohyra i ldgenheten.

33 § Foreningens ritt att avhjilpa brist

Om hostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § 1 sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller finns det risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i [dgenhetens skick sa snart som majligt, far
féreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad,

9 (13)




54

20180911014

Stadgarfor
Bostadsrittsféreningen Sléjan 4 iUmea 769620-6627
Antagets pa Arsstimman den 19 april 2018 och extra drsstimma 26 maj 2018

34 § Tilltriide il ligenheten
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs fér

tillsyn eller for att utféra arbete som fdreningen svarar fGr eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nar

bostadsrattshavaren avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsilias enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata
idgenheten visas p& [implig tid. Fareningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av

storre aldgenhet 3n nédvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som
féranleds av nédvindiga atgirder for att utrota chyra thuset eller pd marken, dvenom
bostadrittshavarens ldgenhetinte besvdras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handrackning.

35 § Avsiigelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avsiga sig hostadsratten tidigast efter tva ér fran upplatelsen och

dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gbras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avsigeisen eller vid det senare manadsskifte som angetts idenna.

36 § Forverkande av bostadsriitt
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som ftilltratts dr, med de

begriansningar som foljer av paragraferna 37 och 38, férverkad och féreningen saledes beréttigad
att sdga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning:

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat bostadrattshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala rsavgift, nér det géller bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillsténd upplater ldgenheten iandra
hand,

om ligenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,
om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsldshet dr vallande till att detfinns ohyraildgenheten eller om hostadsrattshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om attdet finns ohyra i idgenheten

bidrar till att ochyran sprids i huset,
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om Iigenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosdtter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av ldgenheten eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en

bostadsrdttshavare,

om hostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och inte kan visa en giltig
ursdkt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det bostadréttshavaren skall géra
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att

skyldigheten fullgbres, samt

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed lika rtad
verksamhet, vitken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa

betydelse.

Uppsigning pa grund av farhallande sam avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsigning pd grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand tili

upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsidghingen pa grund av stérningar i hoendet énligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
hostadslidgenhet, inte ske forran socialndmnden har underrdttas enligt 29 §2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarlig stdrningar i boendet géller vad som sédgs 136 § 6 dven om nagon
tillsigelse eller rattelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far uppségning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen

skall dock skickas till soctalndmnden.

Femte stycket galler dock inte om stérningar intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §8§.

Undertiittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formulir 4 vilket faststélls genom férardningen (2004:389) om vissa underrattelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614}.
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38§
Ar nyttjanderitten fdrverkad pd grund avidrhallande som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker

rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
hostadrittshavaren direfter inte skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta géller dock
inte om nyttjanderitien dr forverkad pé grund av sddana sarskilt allvarligastdrningariboendet

somavsesi29§3.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas frén ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsrittshavaren till avfiytining inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inam tvd manader frén den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt tili bostadsréattshavaren att vidtaga rattelse.

39§
Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift, och

har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmdlet inte skiljas fran ldgenheten

om avglften

- nidr det dr frdga om en bostadsldgenhet

- betalas inom tre veckor fradn det att bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i
bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att fa
tillbaka [dgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid och meddelande om uppsdghing
ach anledning till denna har ldmnats till socialndmnden | den kommun dar ldgenheten &r beldgen

eller om avgiften

- nir det dr fraga om en lokal
- batalas inom tva veckor fran det att bostadsriittshavaren pa sddant satt som anges i

hastadsrittslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §5§ har delgetts underréttelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om bostadratishavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i fdrsta
stycket pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats
s snart det var mdjligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i & hog
grad att bostadrittshavaren skiligen inte bor f& behalla lagenheten.

Underratielse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betridffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulir 1 och betriffande lokal enligt formulir 2, vitka bada faststéllts enligt forordningen
{(2003:37) om underrattelse enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614),
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40 § Avilyttning
Sigs bostadsrattshavaren upp till avilyttning avndgonarsak somangesi36§1,2,5-7 eller 9, ar

bostadrittshavaren skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak sam anges i 36 § 3,4 eller 8 far bastadréttshavaren
bo kvar till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
ratten dligger bostadrittshavaren att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av
orsak som anges | 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket artilldmpliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdmmelseri39&.

41 § Uppsiigning
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersatining for
skada.

42 § Tvingstorsiljning

Har bostadsritishavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppsdgning 1 fall som avsesi 36 §,
skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittsiagen (1991:614) sa snart som mjligt
om inte féreningen, bostadsriitishavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berdrs av
forsiljningen kommer éverens om ndgot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att

brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

43 § Ovriga bestiimmelser
Féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrdttslagen (1991:614). Behallna

tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till ldgenheternas insatser.

44 §
Utdver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen

(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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